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Motiu i justificacié d’aquest Text refés

En sessi6 del dia 6 de novembre de 2008 la Comissio Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
(CTU Terres de I'Ebre) va adoptar I'acord d’aprovar definitivament el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal
de 'Ametlla de Mar (POUM), suspenent-ne la seva executivitat i la seva publicacié al DOGC a la
presentacio d’un text refés que incorporés les prescripcions que en el referit acord es detallaren.

En sessié de la mateixa Comissioé del dia 2 de juliol de 2009, es va donar conformitat al Text Refos
tramés per I’Ajuntament, en compliment de I'acord del dia 6 de novembre de 2008, incorporant d’ofici una
serie de prescripcions.

En data 17 d’agost de 2009 I'Ajuntament va interposar contra I'acord anterior, un recurs d’algada davant
de I'honorable senyor Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

En data 22 de mar¢ de 2010 I'honorable senyor Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va
estimar parcialment el recurs d’algada interposat per I'’Ajuntament condicionant el nou text refés a
elaborar per I'Ajuntament a la consideracio de la CTU Terres de I'Ebre.

En data 4 d’octubre de 2010 la Comissié va acordar donar conformitat al text refés promogut i tramés per
I'Ajuntament en compliment de la resolucié anterior i de I'acord d’aprovacié definitiva del dia 6 de
novembre de 2008. Tal acord va ser publicat en el DOGC del dia 10 de novembre de 2010.

El dia 27 de febrer de 2015, la Seccié Tercera de la Sala del Contenciés-administratiu del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya va dictar la senténcia num. 109, declarant la nul.litat de ple dret de la
prescripcié 1.4.3 establerta en l'acord del dia 6 de novembre de 2008 de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre (CTU Terres de I'Ebre), en relacié a la finca propietat de la
reclamant, la mercantil MIXTARGET SL

El dia 18 de maig de 2016 la Seccié Cinquena de la Sala del Contenciés-administratiu del Tribunal
Suprem va dictar la senténcia num. 1116, confirmant la nul.litat de ple dret de la delimitacié del sector
discontinu de millora urbana — PMU Bon Repds - continguda en el POUM de I’Ametlla de Mar acordada
per la Seccié Tercera del TSJC en el procediment ordinari num. 7/2011 interposat per ASSOCIACIO DE
VEINS “MARINA DE SANT JORDI". Anul-lacié6 que comportava proposar una nova ordenacié de I'ambit
Bon Repos davant de la inviabilitat economica de l'imputar-se-li — com a conseqiéncia de la reduccié
operada per la senténcia del TS - unes cessions de sol public molts superiors als estandards legalment
exigibles.

El dia 8 de juny de 2016, les 2 sentencies de cassacio dictades per la Seccidé Cinquena de la Sala del
Contencios-administratiu del Tribunal Suprem amb els nimeros 1337 y 1338 com a consequéncia dels
procediments interposats per les mercantils ECOCALA SA y PORT OLIVET SL contra el POUM de
I'Ametlla de Mar (procediments ordinaris 504/2010 i 2/2011, respectivament, de la Seccié Tercera del
TSJC) van declarar la nul.litat de 'acord del dia 4-10-2010 de la CTU Terres de I'Ebre pel qual s’havia
aprovat definitivament el text refés del POUM

En sessid del dia 13 d'octubre de 2016 la CTU Terres de I'Ebre va adoptar I'acord de requerir a
I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar per tal que aportés el text refés del POUM en compliment dels acords
de la mateixa Comissio dels dies 6 de novembre de 2008 i 2 de juliol de 2009.

El dia 15 de novembre de 2016 'Alcalde de I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar va adrecgar a I'empara de
I'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, REQUERIMENT a I'honorable senyor Conseller de Territori
i Sostenibilitat perqué es derogués el POUM aprovat definitivament en els ambits Port Olivet i Artilleria,
en els mateixos termes establerts a la senténcia corresponent al procediment ordinari 7/2011 per I'ambit

de Bon Repods.

En data de 20 de marg¢ de 2017, 'honorable senyor Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre el
requeriment anterior segons la resolucié que s’adjunta a continuaci6:
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MR Generalitat de Catalunya SRIOD300/2007 / 028570 1 E / 00013/3340778
! Departament de Territori
i Sostenibilitat

Vistos linforme del Servei de Recursos | Reclamacions i la proposta del director
general d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, i d'acord amb els fonaments que
s'exposen en informe esmentat,

HE RESOLT:

ESTIMAR el requeriment previ al recurs contenciés administratiu formulat per
FAjuntament de FAmetlla de Mar, en relacid amb lFacord de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de les Terres de 'Ebre de 13 d'octubre de 2016, pel qual, entre daltres
aspectes, es va donar per assabentada de dues senténcies del Tribunal Suprem de 8
de juny de 2016, recaigudes en els recursos de cassacié 938/15 1 1787/15, interposats
per les entitats Ecocala SL i Port Olivet SL, respectivament, pel que fa al POUM de
Fesmentat terme municipal, i es va requerir al citat Ajuntament per tal que aportés el
Text refds del POUM, en el sentit de:

1) DEROGAR Tlordenacidé dels ambits Port Clivet i Arilleria establerta pel Pla
d'ordenacié urbanistica municipal de 'Ametlla de Mar, resultant de lacord d'aprovacio
definitiva de 6 de novembre de 2008 i de l'acord de donar conformitat del seu text refés
amb prescripcions de 2 de juliol de 2009,

2) DETERMINAR que el text refés del Pla dOrdenacidé Urbanistica Municipal que ha de
presentar 'Ajuntament de FAmetlla de Mar en compliment de les determinacions dels
acords de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de les Terres de 'Ebre de 6 de novembre
de 2008 i de 2 de juliol de 2009, s’ha de referir a tot el territori del terme municipal llevat
dels ambits de Port Olivet, Bon Repds i Artilleria, la nova ordenacié dels quals s’ha
d’'establir mitjiangant la tramitacié de la corresponent modificacié del POUM.

Contra aquesta resolucid, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des de
Fendema de rebre la nofificacid, de conformitat amb el que preveuen els articles 10, 14,
251 46.6 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre recurs que es
consideri procedent.

Di:%itallf( si79ned CPISR-1 C |osep Rull Andreu
Date: 2017.03.201316:33 CET

Josep Rull i Andreu
Conseller de Territori i Sostenibilitat
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Justificacié del compliment de les prescripcions d’ofici indicades a I'acord de 2009 (en relacio a
I'acord de 2008)*

1.3.2. Eltext refés no déna compliment a I'acord de la Comissié pel que fa a traslladar els vials anomenats
Nord i Sud a la part superior de la xarxa ferroviaria i I'autopista.

Caldra fer la reserva dels vials perla part Nord i Sud tal com es fixa a l'acord.

S’ha previst unareserva viaria a la part superior de I'autopista indicada al planol 0.2.1

1.4.1. No s'ha incorporat la prescripci6 de limitar l'alcada reguladora de les illes urbanes de la zona de nucli
compacte de La Cala, clau 1 b, en l'ambit dels carrers Major, Sant Antoni, Sant Roc, de la Candela,
Sant Pere i del Pou, atres plantes (PB+2).

Caldra fixar l'algada segons l'acord.

S’hareduit I'alcada a PB+2 a les illes esmentades.

1.4.2.  No s'ha incorporat la prescripcio de limitar l'algcada reguladora a l'illa compresa entre els carrers Palamos,
Filador, Dr. Fleming i Mediterrani a tres plantes (PB+2).

Caldra fixar l'algada segons l'acord.

S’hareduit 'alcada a PB+2 a les illes esmentades.

1.4.3. Al PAU ROQUES DAURADES 1, el text refés no déna compliment a la prescripcié de mantenir com a
verd public la zona urbana costanera situada a la desembocadura del barranc de I'Estany, d'acord amb
el planol annex de I'acord de la Comissio.

Caldra donar compliment en aquest punt.

Com a conseqliencia de la sentencia nim. 109 del dia 27 de febrer de 2015, de la Secci6
Tercera de la Sala del Contencidos-administratiu del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya es manté la qualificacié de verd privat de I'acord d’aprovacié provisional per
les parcel-les assenyalades com “SISTEMA ESPAIS LLIURES” en el planol que es va
acompanyar al’acord del dia 6 de novembre.

1.4.4. PAU ST. JORDI ALFAMA 1 (actual PMU St. Jordi d’Alfama):

No s'ha exclos d'aquest PMU ledificaci6 situada en l'extrem més meridional del sector, i que
geograficament ha de formar part del PAU ST. JORDI ALFAMA 2, en el qual s'ha d'incorporar, segons
planol annex de l'acord de la Comissié. Segons el text refés la determinacié no pot traslladar-se tota
vegada que es troba aprovada definitivament una divisié poligonal que ubica I'habitatge edificat dins del
PMU ST. JORDI D'ALFAMA. El document no déna compliment a |'acord de la Comissié en aquest punt.

S'incorpora I'edificacié situada a I'extrem més meridional dins el PAU St. Jordi d’Alfama.

1.45. PAU CALAFAT (actual PMU Calafat)

El text refés no incorpora part de les prescripcions d'ordenacié de l'acord de la Comissié definides en
el planol annex de l'acord, referents a la fixaci6 de galibs maxims d'edificacions, qualificacions
d'equipaments, d'espais lliures i parametres normatius, i per tant el text refés no déna compliment a
l'acord de la comissid en aquest punt.

Es recull I'ordenacié proposada al planol annex a l'acord, als planols O.5.

1.46. PAU TRES CALES 12 FASE:

S'ha fixat I'index d'edificabilitat bruta en 0,51 m%m?, amb una densitat de 42,7 hab./ha. reduint el comput
maxim d'habitatges a 320 segons prescripcié de la Comissio. Perd Il'ocupacié maxima del sol net ha
fixat per l'acord en un 20% per tal d'harmonitzar amb el barri, i l'algada maxima sera PB+1+SC; s'ha
incrementat en el text refés a una ocupacid6 maxima del sol del 30% i una alcada maxima de
PB+1+atic, tot i que no s'indica en la fitxa del PAU. No es fa referencia a la prescripcié de la separacié
entre edificacions de 12m.

El text refés no dona compliment a I'acord de la Comissié en aquest punt. Caldra fer-ho.

S’ha modificat I'article 79 de la Normativa, ajustant als parametres definits a la
prescripcio.

' S’indiquen unicament les prescripcions no complimentades al TR 2009
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1.4.9.

1.4.11.

1.5.1.

15.3.

S'ha reservat un vial de pas entre la nova zona d'equipaments i I'antiga, ara residencial, en I'ambit ubicat
més a l'oest, per tal de facilitar 'accés a la zona verda des del carrer de Martin Vidal, segons planol
annex de l'acord de la Comissio, pero s'ha reduit considerablement la zona verda a favor de I'ampliacio
de sol residencial. S'ha donat compliment a l'acord perd s'ha incorporat una modificacio que minva
considerablement els espais publics, en cap cas justificada.

Pel que fa a la reduccid del vial d'accés de I'ambit situat més a I'est, que arrenca de l'avinguda del Mar, per
tal de minimitzar la invasio de les vares del barranc de Cala Mosques, segons planol annex de I'acord
de la Comissio, el text refds manté la proposta de l'aprovacié provisional al considerar-se que ja s'ha
reduit respecte el planejament vigent, quedant totalment fora del barranc, representant una millora
ambiental que no produeix cap mena d'obstruccié per al torrent. Tot i aixo, el text refés no dona
compliment a I'acord de la Comissié en aquest punt.

Caldra donar complimenten aguest punt.

S’ha modificat 'ordenacié del PAU segons planol annex acord CTUTE

Pel que fa al PAU ROQUES DAURADES 2 es prescrivia en l'acord de la Comissié que calia que
tingués la classificacié de sol urba no consolidat. En el Text Ref6s es manté com a sol urba consolidat,
atés que ha realitzat les cessions de sistemes i d'aprofitament i s'han donat llicéncies d'urbanitzacié.
S'entén justificada la prescripcio, tot i que el text refés no aporta cap documentjustificatiu, ni determina
si s'han finalitzat i recepcionat les obres d'urbanitzacié, tanmateix caldra justificar-ho.

S’indica a la fitxa corresponent la necessitat d’aquesta justificacio.

Pel que fa al PAU SANT JORDI D'ALFAMA, segons el text refds, I'Ajuntament justifica que atés I'estat
d'execucié que presenta el planejament vigent, es manté el regim d'aquest; que el sector ha estat dividit
poligonalment, reparcel-lat, t¢ aprovat el projecte d'urbanitzacio iles obres d'execucié d'aquest estan
contractades; i el canvi de regim urbanistic podriagenerar importants responsabilitats administratives.

Per tant el text refés no déna compliment a l'acord de la Comissié d'incorporar al sector I'habitatge a
excloure del PAU Sant Jordi d'Alfama 1, situat en I'extrem més meridional d'aquest, segons planol
annex de l'acord, ni concentra el sostre edificable a la zona compresa entre l'avinguda Cinquena i el
no urbanitzat passeig del Sud. En conseqiiencia, caldra donar compliment a la dita prescripcio.

S'incorpora I'edificacié situada a I'extrem més meridional dins el PAU St. Jordi d’Alfama.

Pel que fa al croquis annex a la prescripcio, s’ha adoptat una solucié seguint el criteri de
la prescripcié davant la impossibilitat de complir-la estrictament, degut tant a la gestié i
urbanitzacié ja realitzades com a la impossibilitat d’encabir tot I'aprofitament a la peca
indicada al croquis annex

Pelquefa al SUD PPU A-TRES CALES 2a FASE.

Al text refés aportat es proposa mantenir les edificacions construides en I'ambit del sector proper a la
costa comprés entre el litoral i la linia ferroviaria, per la qual cosa no es déna compliment a I'acord de la
Comissio.

D'altra banda en la fitxa de Il'aprovacio provisional del sector la densitat s'establia una densitat de 15
habitatges/hectarea, superior a la que definia el pla parcial, en tramit en aquell moment.

En el text refés del POUM s'incrementa aquesta densitat fins a 18 habitatges/hectarea sense vincular
el creixement a cap obra extrasectorial o trasllat d'edificabilitat d'altre sector i de les edificacions de la
costa.

Caldra, pertot I'exposat, donar compliment a I'acord de la Comissié.

S’ha modificat la fitxa d’acord amb aquesta prescripcio.

SUD PPU J-CASTELL DE ST. JORDIi SUD PPU M-ARTILLERIA

Pel que fa al PPU J-CASTELL DE ST. JORDI, el text refés fa constar que el sector es troba
actualment amb planejament derivat, projecte d'urbanitzaci6 i de reparcel-lacié aprovats definitivament i
vigents, i ja ha realitzat les cessions de sistemes i d'aprofitament, alhora que han estat licitades les
obres d'urbanitzacié, i en conseqliéncia es proposa mantenir els parametres del planejament vigent.
Pertant, cal donar compliment a I'acord.

Tanmateix, es recomana fixar normativament que, en cas de no executar-se les obres d'urbanitzacié en
dos anys des de laprovacié definitiva del projecte d'urbanitzaci6 o bé no s'executin les obres
d'edificacié en quatre anys des de la terminacié de les obres d'urbanitzacié, tal com es fixava al pla
d'etapes del propi pla parcial de I'any 2004, caldra que el sector es pugui reconsiderar en els termes
que fixava l'acord d'aprovacid definitiva del POUM.

S’ha modificat la fitxa segons condicions establertes a l’acord.




Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L'’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacié

1.8

1.9

Pel que fa al pla d'etapes, I'acord de la Comissio determinava que calia establir un ordre amb vinculacio
entre els sectors, i a la vegada en funcio de les possibilitats de dotar de serveis I'execucié de cada
sector. Si bé el pla d'etapes del programa d'actuacié urbanistica municipal especifica els sectors que cal
iniciar en primer lloc, segon, tercer, i successivament i les prioritats entre ells, aquesta programacioé no
s'ajusta a les taules 12, 13 i 14 del programa d'actuacio.

Caldra, per tant, ajustar les taules dels esquemes de la programacié al pla d'etapes del programa
d'actuacié urbanistica municipal, i incorporar aguesta informacid especifica per a cada sector de
planejament en les fitxes hormatives dels mateixos.

S’han adaptat les taules 12,13 i 14 al Pla d’etapes.
S’haincorporat aguesta informacié a les fitxes normatives

Pel que fa alanormativa

En el text refés els equipaments es mantenen sense Us especific seguint el criteri que la major part
no tenen una planificaci6 immediata, i per tant el fet de poder-hi implantar qualsevol dels usos
d'equipament facilita la seva futura utilitzacié. L'acord de la Comissio prescrivia sobre l'article 25, referent
als equipaments i serveis técnics i ambientals, que calia eliminar el punt 1 sobre la possibilitat de
alternar entre els diferents usos, havent de definir el POUM en cada cas que s'hi ubica en cada
situacid. El text refés no doéna complimenta I'acord de la Comissiéen aquest punt.

Als planols d’ordenaci6, col-lecciéo 0O.5., s’indiquen els usos assignats als equipaments,
segons la codificaci6 establerta pel MUC

Sobre l'adaptaci6 topografica i els moviments de terres a que fa referéncia l'article 54 s'ha inclos la
prohibicié de realitzar modificacions de la topografia, en les parcel-les edificables, vora mar i barrancs
(cal esmenar l'errada "marc" en lloc de mar). No s'ha incorporat la prohibicié d'edificar en solars amb
pendents del terreny superiors al 20% en solIs urbanitzables o subjectes a transformacions de sol, per
tant aquest punt no déna compliment integrament a I'acord de la Comissid. Caldra fer-ho.

S’esmena |'article 54

Pel que fa al punt de mesura de l'algada reguladora es prendra des del punt d'aplicacié definit en el
POUM fins a la interseccié del pla de facana amb la cara superior de ['Ultim forjat, tant en el cas de
gue sigui inclinat com en pendent segons prescripcio de l'acord. S'han suprimit en l'article 57, punt 2,
els apartats A i B, que permetien superar l'algada reguladora maxima. Ara bé, sobre la regulaci6 de les
alcades reguladores en funcié de les diferents tipologies edificatories no s'ha incorporat cap modificacio.
Es mantenen per a 1 planta 4,5 mts., per a 2 plantes 8,6 mts., per a 3 plantes 11,6 mts., per a 4
plantes 14,6 mts., i per a 5 plantes 17,7 mts.. No es poden admetre aquestes alcades, que gairebé
afegeixen una planta addicional als edificis, amb les mateixes condicions per als casos d'habitatges
unifamiliars aillats, unifamiliars adossats, plurifamiliars, o en funcié6 de les densitats o tipologies
urbanes. El text refés no déna compliment a I'acord de la Comissio en aquest punt. Caldra fer-ho.

S’esmena l'article 57 de la Normativa

Pel que fa a la planta sotacoberta, el text refés determina que, en els ambits que sigui permesa,
mesurada en facana no ha de superar en 2 metres respecte de la cara superior de [I'Ultim forjat i la
inferior de forjat en pendent de la coberta, quan l'acord de la ComissiO prescriu que aguesta
mesura no haura de superar el metre. S'ha d'eliminar el punt 5 sobre la possibilitat que les plantes
sotacoberta puguin tenir coberta plana. Per tant no es déna compliment integrament a l'acord en
aquest punt. Caldra donar compliment.

S’esmena l'article 63 de la Normativa

Els sectors PEU CAMPING 2, PEU CAMPING 3 i PEU CAMPING 4, es situen en ambits allunyats dels
ambits urbans, amb deficients infraestructures, en zones agricoles o amb considerable forest, vora
els connectors naturals que constitueixen els barrancs del Torrent del Pi i de I'Estany, i en resum
sén zones inadequades per a assumir la pressi6 humana que comporta una instal-lacié turistica
d'aquesta tipologia. Esrecomana eliminar del text refés els esmentats ambits.

S’han eliminat els PEU 2, 3i 4.

Pel que fa al Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, no s'han incorporat les
prescripcions en les individualitzades referents als usos admesos, a la possibilitat que es redacti un
pla especial urbanistic en aquelles edificacions en les que es preveuen establiments hotelers i de
turisme rural, a la possibilitat de divisié horitzontal, i a la possibilitat d'ampliacid, si s'escau. Tampoc
incorporen un croquis de la planta de I'edifici, acotat amb les mides representatives.

S’esmena el cataleg de masies en compliment d’aquesta prescripcio.
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Presentacié de la documentacidé seguint la prescripcié de I'acord 2008, que es reprodueix a
continuacio.

Pel que fa ala documentacio:

1. Caldra que la documentacié escrita del POUM es presenti amb format DIN A4 i per volums
separats, tant per questions racionals i funcionals, com per raons de sostenibilitat que permetin
reproduir amb la major facilitat possible aquesta documentacio.

2. La planimetria de format DIN A3, molt Gtil per a I'Gs diari, s'ha d'ajustar a una escala exacta, de
corrent aplicacid, i que es correspongui amb la que s'indica en el document.

3. Pel que fa a la documentacié digital ha de ser d'accés lliure al public tant pel que fa a la
lectura, com a l'edicio, exportacié-importacid, impressié en els habitualment utilitzats per a
lexposicié publica (pdf), per tant sense proteccions addicionals que limitin aquestes opcions.

4. Caldra incloure en la documentacié grafica planols per sectors integres, i un planol general
del terme on s'indiqui I'ordenacid dels diferents sectors.

D’acord amb aquest prescripcié de I'acord de 2008 en aquest Text Refés s’ha reorganitzat la presentacié
de la documentacio i els planols d’ordenacié de la manera seglent:

- TOM I: Documentacié escrita. S’han enquadernat per separat cada un dels documents i editat en
format DIN A4.

- TOM II. Planols d’informacié. Es presenten tots els planols en format DIN A1, a una escala
d’'impressié de 1:25.000 de la base topografica 1/5.000 de I'ICGC, que permet identificar la
informacié presentada en cada planol entenent I'estructura general de tot el municipi.

- TOM IIl. Planols d’ordenacié. Es racionalitza la presentacio dels diferents planols, ajustant a
I'escala territorial els planols de Classificacio, Estructura i sectors, mentre que per al sol urba
s’ha reestructurat els quarterons del TR 2009, que comptava amb 66 planols 1:1.000, mantenint
aquesta escala més detallada per al nucli de La Cala, i una escala de 1:2.000 per les arees
d’ordenacié unifamiliar aillada que no requereixen el detall de I'escala 1/1.000, reduint fins a 13
els planols d’ordenacié del sol urba. Tots ells sobre la base topografica 1/1.000 de I''CGC més
recent.

A més, ates el temps transcorregut, s’ha actualitzat:

v Les dates d’aprovacio dels Plans Superiors, especialment el PTTE.

v Les dates, si escau, del Programa d’Actuacio

v' S’han adaptat tots els documents que formen el Pla a les esmenes introduides indicades abans
v' La cartografia digital (font: ICGC)

Nota:  L’equip redactor d’aquest text refés només es fa responsable de I'adaptacié del TR 2009 a I'acord de la
CTUTE 20186, ja que I'equip redactor de la proposta integral del POUM ja es fa constar com a autor del TR
2009 i, per tant, responsable de I'encert o no de la proposta d’ordenacio del municipi.
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O Ajustos realitzats en el POUM

0.1 Ajustos realitzats en el Text refés de marg de 2009

Aquest document és fruit de I'acord de resolucié de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de les Terres de
I'Ebre adoptat en sessié de 6 de novembre de 2008, pel qual va aprovar definitivament el POUM de
I’Ametlla de Mar, suspenent-ne I'executivitat i la publicacié fins a la presentacié d’'un text refés amb una
série de prescripcions.

L’Ajuntament de I’Ametlla de Mar ha sol-licitat al lletrat de I'equip redactor un informe sobre la distribucié
de competéncies entre 'administracio de la Generalitat de Catalunya i I’Ajuntament, als efectes d’orientar
el compliment d’aquesta resolucio.

En '’Annex 6 del present document es reprodueix I'informe esmentat.

L’Ajuntament de 'Ametlla de Mar, a la vista del régim legal que resulta d’aquest informe, ha procedit a la
formacié del text refés del POUM del municipi seguint alld que disposava la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, llevat dels punts que s’expressen a la taula segient pels motius que
en cada cas s’indiquen.

Els informes sectorials a I'aprovacié inicial i les resolucions de la memoria ambiental i de la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Terres de I'Ebre consten a I'expedient administratiu.
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Taula 0.1: Taula resum de la incorporacié de la resolucio de la CUTE en el Text Refés del POUM-AM

Emissor de I'informe

Prescripcions

Resolucié

Resolucié de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de
les Terres de I'Ebre de 6
de novembre de 2008

Expedient: 2007/028570/E

INFORMES | DOCUMENTACIO:

1.1.1. Pel que fa a I'Avaluacié Ambiental , caldra donar compliment a les condicions de la Resolucié sobre la
memoria ambiental, del Director deis Serveis Territorials de Medi Ambient i Habitatge de les Terres de I'Ebre, de
17 de marg de 2008.

1.1.2. Caldra donar compliment a les prescripcions que fixen els informes segients:

- Direccién General de Ferrocarriles, de data 28.08.2007

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Tarragona, de data 03.04.2008.

- Inspeccion de explotacion AP-7, de data 12.03.2008.

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), de data 03.10.2007.

- Direccié General de Ports, Aeroports i Costes, de data 18 de setembre de 2007.

- Direccié General d'Arquitectura i Paisatge, de data 17 d'octubre de 2007.

- Departament d'Agricultura, Alimentacio i Accié Rural, de data 14 d'agost de 2007.

- Direccié General de Comerg de data 01.10.2007

- Direccié General d'Emergéncies i Seguretat Civil de data 11.02.2008.

- Diputacié de Tarragona, de data 03.03.2008.

- Consejo de Seguridad Nuclear de data 20.12.2007 pel que fa al compliment del Pla d'Emergencia Nuclear,
exterior a les Centrals Nuclears d'Ascé i Vandellés, de Tarragona, PENTA.

1.1.3. Caldra donar compliment a les determinacions de l'informe de la Direccié General de Promoci6 de
I'Habitatge de 5 de marg de 2008, i segons la peticié del representant de Medi Ambient i Habitatge, caldra
recaptar nou informe d'aquell organisme que avalua la incorporacié de les condicions fixades en I'esmentat
informe en el Text Refés del POUM.

1.1.4. Caldra donar compliment a les prescripcions fixades per I'ACA en el seu informe de 27 de febrer de 2008,
i segons la peticié del representant de Medi Ambient i Habitatge , caldra recaptar nou informe d'aquell organisme
que avaluin la incorporacié de les condicions fixades en I'esmentat informe en el Text Refés del POUM.

INFORMES | DOCUMENTACIO

1.1.1. S’ha donat compliment a les condicions de la Resolucid, tal com s’explica a la memoria ambiental i a
la taula 0.2.

1.1.2. El Text refds incorpora les prescripcions dels informes esmentats.

Direccion General de Ferrocarriles: en els planols d’ordenacié del POUM queden grafiades de les linies
de domini public ferroviari, zona de proteccié i limit d'edificacié segons determina la llei.

Demarcacion de Carreteras del Estado en Tarragona: en els planols d’ordenacié del POUM queden
grafiades de les linies de domini public de la carretera N-340, zona de proteccié6 i limit d'edificacid
segons determina la llei.

Inspeccion de explotacion AP-7: en els planols d’ordenacié del POUM queden grafiades de les linies de
domini public de I'autopista AP-7, zona de proteccio i limit d'edificacié segons determina la llei.
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF): en els planols d’ordenacié del POUM queden
grafiades les linies de domini public ferroviari, zona de proteccio i limit d'edificacié segons determina la
llei.

Direccié General de Ports, Aeroports i Costes: les prescripcions d’aquest informe ja quedaren
incorporades en I'aprovacioé provisional del POUM.

Direccié General d'Arquitectura i Paisatge: les prescripcions d’aquest informe ja quedaren incorporades
en I'aprovaci6 provisional del POUM. En quant a les prescripcions referents a les masies, el POUM
conté un cataleg de bens protegits, amb el contingut que determina la Llei d’'Urbanisme i el Reglament.
Serveis Territorials d'Agricultura, Ramaderia i Pesca: les prescripcions d’aquest informe ja quedaren
incorporades en I'aprovacioé provisional del POUM.

Direccié General de Comerg: les prescripcions d’aquest informe ja quedaren incorporades en I'aprovacio
provisional del POUM.

Direccié General d'Emergéncies i Seguretat Civil: EIl POUM, en els seus planols de xarxes de serveis
existents, conté la informacié sobre hidrants i xarxa antiincendis que prescriu I'informe

Diputaci6 de Tarragona: Pel que fa a la realitzaci6 dels accessos comuns al sector 21 i a la TV-3025, i
als sectors 22b1 i 22b2, la solucié definitiva pel tragat de la TV-3025 ha estat consensuada préviament
amb els responsables del departament d’explotacio de carreters de la diputacié. Es realitzara el
desdoblament de la TV-3025, i la seva transformacié en travessia urbana entre els sectors 22b1 i 22b2.
Consejo de Seguridad Nuclear: les prescripcions d’aquest informe ja quedaren incorporades en
I'aprovacié provisional del POUM.

1.1.3. Es déna compliment, segons s’explicava en el capitol 0 de I'aprovacié provisional.

1.1.4. Es dona compliment en la mesura acordada en la reunié mantinguda amb els responsables de 'ACA,
posterior a I'aprovacioé provisional. S’explica detalladament al quadre de I'apartat 0.3, en les files
corresponents a 'ACA.

ADAPTACIO A PLANEJAMENT SUPERIOR:

Pla Territorial de les Terres de I'Ebre (PTPTE)

S'han detectat les seglients incoheréncies que caldra esmenar:

1. Caldra grafiar la continuitat de la zona EIN de la plana de Sant de Jordi i la serra de Tivissa , ara qualificada
de sol rustic.

2. Els ambits definits com a zona de rustic situats entre la carretera N-340 i L’autopista A7 s'ha de qualificar com
a sol agricola de valor.

3. I'ambit d'espai natural protegit del barranc de les Santes Creus s'ha de grafiar segons es defineix en la
planimetria del pla territorial.

4. Caldra indicar les subzones de totes les claus en la llegenda dels planols de sol no urbanitzable, de rustic i
d'espais naturals protegits, i diferenciar-les cromaticament o graficament.

Pla Director de proteccié del sistema urbanistic costaner (PDUSC)

Pel que fa a la translacié de la planimetria del PDUSC al POUM caldra incorporar les seglents prescripcions:

1. I' ambit de clau 20c, zona de rustic comu tipus c. situada al sud de Port Olivet en la zona afectada pel PDUSC
es troba inclosa en I'EIN els Argelins-Cap de Santes Creus , i per tant s'ha de grafiar com a zona 25a, Subzona
de PEIN.

2. L'extrem sud del nou sector 22b1 , provinent del sol no urbanitzable, es troba inclos en la franja de 500 metres
definida pel PDUSC i per tant aquesta part afectada s'ha d'excloure del sector i mantenir com a sol no
urbanitzable amb la clau NU-C3 del PDUSC o 25c3 del POUM.

ADAPTACIO A PLANEJAMENT SUPERIOR:

Pla Territorial de les Terres de I'Ebre (PTPTE)

1. S’ha grafiat la continuitat.

2. S’han qualificat com a sol agricola de valor.

3. S’ha grafiat segons el PTPTE.

4. En els planols d’ordenacié de I'aprovacié provisional del POUM (planols O.6).
Estan indicades totes les subzones de manera grafica, es a dir, amb una
etiqueta per a cada poligon de qualificacié. Hi ha perd un planol de resum de
les qualificacions del sol no urbanitzable a escala 1:25.000 que només es
mostren les zones principals sense les etiquetes, s’ha optat per no posar
etiquetes en aquest planol per facilitar la visié general de les claus del sol no
urbanitzable del municipi i tenint en compte que ja hi ha planols amb escala
conforme a la llei que mostren les claus i subclaus del sol rustic.

Pla Director de proteccié del sistema urbanistic costaner (PDUSC)

1. S’ha grafiat la zona PEIN
2. S’ha exclos aquesta part del sector de sol urbanitzable no delimitat ampliacié del sector 22b1.
3. S’introdueix a la normativa I'obligatorietat de compliment dels articles 19 i 20 del PDUSC.
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Emissor de I'informe Prescripcions Resolucio
3. Caldra introduir en la normativa la regulacié que el PDUSC determina en els articles19 i 20 relativa al sol urba,
s0l urbanitzable delimitat i sol urbanitzable no del imitat.
SISTEMES: SISTEMES:

1.3.1 . Pel que fa al sol urbanitzable, cal justificar I'acompliment de I'article 65 del Decret1/2005, de 26 de juliol ,
pel qual s'aprova el Text Refds de la L1ei d'urbanisme, en relacio a les reserves per a zones verdes i espais
lliures public, i equipaments publics que estableix .

1.3.2. Pel que fa al sistema viari , caldra suprimir els vials anomenats Nord i Sud i traslladar-los a la part superior
de la xarxa ferroviaria i 'autopista, és a dir, no per la zona de costa.

SOL URBA

Caldra incorporar les seglients prescripcions:

1.4.1. Alles illes urbanes de la zona de nucli compacte de La Cala, c1au 1b, s'ha de limitar l'algada reguladora a
tres plantes (PB+2), en I'ambit deis carrers Major, Sant Antoni, Sant Roc, de la Candela, Sant Pere i del Pou.
1.4.2 . L'illa compresa entre els carrers Palamds, Filador, Dr. Fleming i Mediterrani ha de limitar la seva a algada
tres plantes (PB+2).

1.4.3. Al PAU ROQUES DAURADES 1, caldra mantenir com a verd public, i no verd privat la zona urbana
costanera situada en la desembocadura del barranc de I'Estany, d'acord amb el planol annex.

1.4.4. Al PAU ST.JORDI ALFAMA 1 caldra incorporar les segiients prescripcions:

« S'ha d'entendre com a un Pla de Millora Urbana del tipus B, donat que es tracta de sol urba consolidat i
detallar I'index d'edificabilitat bruta i la densitat d'habitatges per hectarea del sector.

+ Caldra excloure d'aquest PMU /'edificacio situada en I'extrem més meridional del sector, i que
geograficament ha de formar part del PAU S1. Jordi d'Alfama 2, en el qual s'ha d'incorporar, segons planol
annex.

1.4.5. Al PAU CALAFAT caldra incorporar les seglients prescripcions:

» S'ha d'entendre com a un Pla de Millora Urbana del tipus B, donat que es tracta de sol urba consolidat |
detallar I'index d'edificabilitat bruta i la densitat d'habitatges per hectarea del sector.

« Caldra incorporar les prescripcions d'ordenacié descrites en la part expositiva, segons planol annex,
referents a la fixaci6 de galibs maxims d'edificacions, qualificacions d'equipaments i d'espais lliures, i
parametres normatius.

1.3.1.El POUM, mitjancant les fitxes dels sectors de sdl urbanitzable contingudes en la normativa, garanteix
el compliment de I'article 65 del Decret1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d'urbanisme, en relacio a les reserves per a zones verdes i espais lliures public, i equipaments publics.

Per altra banda en el punt 4.4.2.4 de la memoria del POUM es justifica el compliment dels estandards de
zona verda i espais lliures. | en el punt 4.4.2.5 també de la memoria es fa referéncia als equipaments
publics.

1.3.2. No és viable econdmicament suprimir els esmentats vials i passar-los al costat “muntanya”, atés que
aquests tenen la funcié de donar continuitat per fora del teixit urba de la Cala al vial costaner existent, el
qual s’adequa amb una secci6 tipus amb reserva per a vianants i bicicletes. Per tant es mantenen els vials
previstos en I'aprovacié provisional.

SOL URBA:

1.4.1. Per indicaci6 de I'Ajuntament, I'algada reguladora s’ha ajustat a les preexisténcia per tal de minimitzar
les situacions de volum disconforme que no poden ser erradicades i redunden en una estructuracio
inconvenient del teixit urba.

1.4.2. Per indicacié de I'Ajuntament, I'algada reguladora s’ha ajustat a les preexisténcia per tal de minimitzar
les situacions de volum disconforme que no poden ser erradicades i redunden en una estructuracio
inconvenient del teixit urba.

1.4.3. En el Text refés es detallen aquests dos parametres en la fitxa normativa corresponent i queda definit
com un Pla de Millora de tipus B.

En quant a la zona ja esta qualificada com a verd public en I'aprovacié provisional del POUM.

1.4.4. Per indicaci6 de I'Ajuntament, la determinacié no pot traslladar-se tota vegada que es troba aprovada
definitivament una divisié poligonal que ubica I'habitatge edificat dins del PMU Sant Jordi d’Alfama. En el
Text refos es detallen aquests dos parametres en la fitxa normativa corresponent i queda definit com un Pla
de Millora de tipus B.

1.4.5. Aquest ambit ha passat a ser el PMU Calafat. El compliment de la previsié de la CUTE figura a
'apartat de normativa.

1.4.6. Al PAU TRES CALES 1a FASE, caldra incorporar les segiients prescripcions:

« Cal que I'index d'edificabilitat bruta es fixi en 0'51 m2/m2, amb una densitat de 42'7 hab./ha. reduint el comput
maxim d'habitatges a 320. L'ocupacié maxima del sol net ha d'esser del 20% per tal d'harmonitzar amb el barri, i
I'algada maxima ser PB+1+SC; la separacio entre edificacions sera de 12m.

» Caldra incorporar les prescripcions d'ordenacio descrites en la part expositiva, segons planol annex, referents a
la reserva i supressio de vials , i a la qualificacié d'espais lliures.

1.4.7. Pel que fa al PMU PORT OLIVET: caldra traslladar el sostre edificable a sectors més proxima al nucli urba
de La Cala, i qualificar el sol de I'ambit afectat d'espai lliure public, exempt d'edificacions.

1.4.8. Pel que fa al PMU SON REPOS-PORT OLIVET, cal introduir les segiients prescripcions:

« Caldra qualificar el sol afectat de I'ambit de Port Olivet d'espai lliure public.

« Caldra traslladar el sostre previst a Bon Repos a un altre sector, més proper al nucli de I'Ametlla, com ara el
sector F o el sector 22b1.

» S'ha de limitar I'edificabilitat de Bon Repos a la mateixa de I'edificacié actualment existent.

» S'ha de restringir el pas de la vialitat deis carrers Benidorm i Francesc Labadie si I'objectiu es I'obtencié d'un
parc urba en aquest ambit.

1.4.9. Pel que fa al PAU ROQUES DAURADES 2: caldra que tingui la classificacié de sol urba no consolidat.
1.4.10. Pel que fa al PAU PORT OLIVET: caldra traslladar el sostre edificable d'aquest ambit a ambits més
propers al nucli de La Cala, com ara el sector F o el sector 22b1 .

1.4 .11. Pel que fa al PAU SANT JORDI D'ALFAMA 2, cal complir les seglients prescripcions: .

« Cal incorporar al sector I'habitatge a excloure del PAU Sant Jordi d'Alfama 1, situat en I'extrem més meridional
d'aquest, segons planol annex.

» Concentrar el sostre edificable a la zona compresa entre I'avinguda Cinquena i el no urbanitzat passeig del
Sud, més proxim a la xarxa ferroviaria sobre la parcel-la definida en el planol annex, amb una ocupacié en

1.4.6. Es redueixen edificabilitat i densitat als prescrits en la resolucié. La combinacié d’'ocupacié del 20% i
algada reguladora PB+1+SC no permet la construccio dels 320 habitatges indicats a la resolucio. Es tracta a
més de tipologia d’habitatge plurifamiliar. Per tant, es fixa una ocupacio del 30%, necessaria per poder
construir els 320 habitatges en la superficie del poligon.

L’algada es fixa en PB+1+A.

S’incorporen les prescripcions de vials i espais lliures prescrits en la resolucio, exceptuant la supressié del
viari d’accés a les parcel-les més properes al mar. Aquest vial s’ha reduit respecte el planejament vigent,
quedant totalment fora del barranc, i per tant representa una millora ambiental i no produeix cap mena
d’obstruccio per al torrent.

1.4.7. Pel que fa al PMU PORT OLIVET: En el Text refos s’ha creat un sector de sol urbanitzable delimitat
discontinu que comprén el PMU Port Olivet i una part del sol urbanitzable no delimitat ampliacié del sector
22b1 previstos a I'aprovacio provisional.

La pecga que constituia el PMU Port Olivet es qualifica com a zona verda, i I'aprofitament es trasllada al
costat del sector 22b1, complint aixi la prescripcié de la CUTE de traslladar el sostre a un sector més proper
ala cala.

1.4.8. Pel que fa al PMU BON REPOS-PORT OLIVET:

El PMU Bon Repos es desvincula de Port Olivet, i trasllada el seu aprofitament en unes parcel-les publiques
de l'antic sector L Calafatd, exceptuant 100 habitatges que es construiran a I'lla de Bon Rep0os, dels quals
86 son de proteccio publica. S’ha arribat a un conveni urbanistic amb el propietari que determina
I'acceptacio d’aquesta ordenacio i el desistiment de I'execucié de I'ordenacié segons I'estudi de detall
aprovat definitivament i els projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié presentats.

1.4.9. En el Text Refés es manté com a sol urba consolidat, atés que ha realitzat les cessions de sistemes i
d’aprofitament i s’han donat llicéncies d’urbanitzacio.
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planta del 35% , amb planta baixa i primera, un index d'edificabilitat brut de 0'68 m2/m2. Les separacions a
carrer seran de 6 metres i a vents 3 metres. La llargada maxima de les noves edificacions sera de 20 metres.

SECTORS DE SOL URBANITZABLE:

Caldra incorporar les seglients prescripcions:

1.5.1. Pel que fa al SUD PPU A-TRES CALES 2a FASE, caldra qualificar de sol lliure public I' ambit del sector
proper a la costa comprés entre el litoral i la linia ferroviaria. A més a més, caldra suprimir la proposta del pont
d'accés a la zona costanera del sector.

1.5.2. SUD PPU O-SANT JORDI GOLF, caldra incorporar les prescripcions descrites a la part expositiva del
present acord.

1.5.3. Pel que fa al SUD PPU J-CASTELL DE ST. JORDI i SUD PPU M-ARTILLERIA, caldra el trasllat del sostre
a altres ambits interiors propers o proxima al nucli de La Cala, i qualificar ambdds sectors com a espais lliures
publics.

1.5.4. Pel que fa al SUD PPU AMPLIACIO 22b2, caldra fixar I'index d'edificabilitat bruta en 0'75 m2/m2.

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT:

1.6.1 . Pel que fa al SND K2, caldra que el POUM fixi un index d'edificabilitat bruta de 0'12 m2/m2.

1.6.2. Pel que fa al SND N-AUXILIAR CIRCUIT CALAFAT, caldra que el POUM fixi un index d'edificabilitat bruta
de 0'12 m2/m2.

SISTEMES DE GESTIO:
Caldra esmenar les incoheréncies esmentades a la part expositiva del present acord.

PLA D'ETAPES:
Caldra establir un ordre amb vinculacio entre els sectors, i a la vegada en funcié de les possibilitats de dotar de
serveis l'execucié de cada sector.

1.4.10. Atés que el poligon queda integrat en el nou sector PPU Port Olivet i qualificat com a espai lliure,
I'aprofitament d’aquesta parcel-la es trasllada a un espai lliure de Tres Cales 12 fase.

1.4 .11. PAU SANT JORDI D'ALFAMA 2:

Per indicacio de I’Ajuntament, i atés I'estat d’execucié que presenta el planejament vigent, es manté el réegim
d’aquest. El sector ha estat dividit poligonalment, reparcel-lat , t¢ aprovat el projecte d’urbanitzacié i les
obres d’execucio d’aquest estan contractades. El canvi de régim urbanistic podria generar importants
responsabilitats administratives.

SECTORS DE SOL URBANITZABLE:

1.5.1. SUD PPU A-TRES CALES 2a FASE: L’aprofitament urbanistic es distribueix de manera que no resten
parcel-les d’habitatge unifamiliar entre el DPMT i la linia del ferrocarril. No s’executara el pont d'accés a la
zona costanera del sector.

1.5.2. SUD PPU O-SANT JORDI GOLF: En aquest sector es mantenen les determinacions del planejament
general vigent, atés que disposa de pla parcial aprovat definitivament.

1.5.3. SUD PPU J-CASTELL DE ST. JORDI: El sector es troba actualment amb planejament derivat,
projecte d’urbanitzacié i de reparcel-lacié aprovats definitivament i vigents, i ja ha realitzat les cessions de
sistemes i d’aprofitament, alhora que han estat licitades les obres d’urbanitzacié. Per tant, es mantenen els
parametres del planejament vigent .

SUD PPU M-ARTILLERIA: En el Text refés s’ha creat un sector de sol urbanitzable delimitat discontinu que
comprén el PPU Artilleria i una part del sol urbanitzable no delimitat ampliacié del sector 22b1 previstos a
I'aprovacio provisional. La pega que constituia el PPU Artilleria es qualifica com a zona verda, i
I'aprofitament es trasllada al costat del sector 22b1, complint aixi la prescripcié de la CUTE de traslladar el
sostre a un sector més proper a la Cala.

1.5.4. SUD PPU AMPLIACIO 22b2: Es fixa 'index d’edificabilitat indicat a la resolucié.

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT:
1.6.1 . SND K2 i N: Es fixen els index d’edificabilitat indicats a la resolucid, de 0'12 m2/m2.

SISTEMES DE GESTIO:
S’han esmenat les incoheréncies entre la memoria i la normativa.

PLA D'ETAPES:
En el pla d’etapes s’ha establert un ordre de prioritat per al desenvolupament dels sectors planificats pel
POUM

NORMATIVA:

1.

Cal fixar la densitat maxima d'habitatges i I'index d'edificabilitat bruta en totes les figures de planejament derivat, poligons
d'actuacio urbanistica, plans de millora urbana, plans parcials urbanistics i plans especials.

En I'article 25, referent als equipaments i serveis técnics i ambientals, cal eliminar el punt 1 sobre la possibilitat de
alternar entre els diferents usos, havent de definir el POUM en cada cas que s'hi ubica en cada situacié.

Cal determinar en l'article 43 de les disposicions generals la dimensié minima de fagana.

L'article 47 sobre la densitat neta dels habitatges determina una ratio de 50 sobre el sostre maxim edificable. Aquest
valor pot comportar la creaci6 d'una densitat excessiva d'habitatges de tipologia molt reduida. Caldra augmentar aquesta
ratio per tal garantir la diversitat d'oferta d'habitatges de diferents superficies.

Sobre I'adaptacié topografica i els moviments de terres a que fa referéncia I'article 54 caldra incloure la prohibicié de
realitzar modificacions de la topografia, en les parcel-les edificables, vora mar i barrancs. Es prohibira també I'edificacio de
solars amb pendents del terreny superiors al 20% en sols urbanitzables o subjectes a transformacions de sol.

L'alcada reguladora es mesurara des del punt d'aplicacié definit en el POUM fins a la interseccioé del pla de fagana amb la
cara superior de I'dltim forjat, tant en el cas de que sigui inclinat com en pendent. La regulacio de les algades reguladores
es realitzara en funcio de les diferents tipologies edificatories, havent de diferenciar segons els tipus d'ordenacio o per
claus. En cap cas es permetra superar |'algada reguladora maxima, i per tant s'ha d'eliminar de I'article 57, en el punt 2,
els apartats A i B.

En I'article 58, referent al punt d'aplicacié de I'algada reguladora, cal reduir I'algada que comporta la divisi6 en trams de
I'edifici, de 2'50 a 2'00 metres.

S'ha de limitar la cota de la planta baixa a 60 cm. per sobre o per sota de la cota del terreny en tots els casos.

En I'article 61, sobre les plantes soterrani, s'ha d'eliminar en el punt 2 la referéncia a les mesures de seguretat contra
incendis altres que les que fixi la normativa técnica corresponent.

La planta sotacoberta només s'admetra en aquelles claus en les quals el planejament actual ho permeti especificament.
En els ambits que sigui permesa, la planta sotacoberta, a que es fa referéncia en I'article 63, mesurada en fagana no ha
de superar en 1 metre respecte de la cara superior de I'Gltim forjat i la inferior de forjat en pendent de la coberta, i en cap

NORMATIVA:

S’ha introduit a la normativa les prescripcions de la 1 fins a la 14.e amb les Uniques variants a continuacié
descrites:

1. Una mencioé especial mereix el PMU Calafat. En aquest cas, la traduccié de les prescripcions de la CUTE
s’ha efectuat en els termes seglents, per indicacié de I'Ajuntament:

- S’ha consignat el sostre construit i el nUmero d’habitatges construits a titol informatiu.

- L’edificabilitat ve determinada per la qualificacié que rep cada zona.

- Ladensitat sera, en primer lloc, aquella que es fixa per a cada parcel-la. En defecte d’aquesta
previsio, la densitat és del sostre edificable a la parcel-la dividit per 90. A les parcel-les en les quals
es permet I'edificacié plurifamiliar, en cas d’enderrocar-se els edificis existents, els nous habitatges
hauran de respectar la mateixa densitat de sostre edificable dividit per 90.

Els canvis introduits en la ordenacié del PMU Calafat responen al conveni urbanistic subscrit amb la
propietat i que suposa la cessié gratuita del Castell de Sant Jordi a favor del municipi.

2. Els equipaments es mantenen sense Us especific atés que la major part no tenen una planificacié
immediata, i per tant el fet de poder-hi implantar qualsevol dels usos d’equipament facilita la seva futura
utilitzacio.

6. Es modifiquen els valors als indicats en la resolucid, pero no es diferencia el métode de la determinacié
en funcio de les qualificacions. La normativa defineix altres parametres, com el centre geométric de la planta
baixa, per tal de fer extensible un sol criteri a qualsevol qualificacié.

14




Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de L’Ametlla de Mar — Text Refés 2017

Memoria de I'Ordenaci6

Emissor de I'informe

Prescripcions

Resolucié

10.

1.

12.

cas es l'edifici pot superar l'algada reguladora maxima. S'ha d'eliminar el punt 5 pel que fa a la possibilitat que les plantes
sotacoberta puguin tenir coberta plana.
Pel que fa a la zona de nucli compacte de la Cala, clau 1b, i a la zona urbana tradicional, clau 2, cal fixar els fronts minim
de parcel‘la, les parcel-les minimes edificables i la profunditat minima edificable.
Cal regular a la normativa els mecanismes d'ajustaments de limits dels ambits de planejament derivat quan no comportin
una modificacié substancial del planejament general.
Pel que fa a la regulacié d'usos continguda a I'article 19, cal fer les seguents consideracions:
a. Formals:
- L'article 19.5 A de la normativa defineix els usos d'acord amb les nomenclatures definides als articles 47 a 56 del
Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
- Respecte a aquest punt, si bé es considera adequada la sistematitzacié d'usos en relacié a la legislacio vigent, cal dir
que la redaccio dels esmentats usos no es pot remetre al Reglament de la Llei d'urbanisme, atés que aquest pot perdre
la seva vigeéncia durant la vida util del POUM.
- En conseqliéncia, sera necessari definir i concretar la naturalesa dels usos a través del propi POUM, mitjangant la
inclusio a la normativa urbanistica dels conceptes que defineixen cadascun dels usos que consten al Reglament de la
Llei.
- L'article 19.5.B de la normativa recull un quadre d'actuacions i usos, categoritzant/los en usos admesos i prohibits
segons cadascuna de les qualificacions de sol no urbanitzable. La sistematitzacié de la normativa és lloable, ja que
pretén una simplificacié de la lectura que hauria d'ajudar a la comprensio de les determinacions del Pla. Tanmateix,

aquest esforg provoca possibles lectures contradictories [Ivegi's per exemple la regulacié de les claus 21 i 22, on I'Gs de

camping consta simultaniament com a Us prohibit i Us admés, si préviament es tramita un pla especial urbanistic. Per
tant, atenent al fet que el model és confds i que pot generar lectures ambigles o equivoques, caldra substituir el quadre
proposat per un redactat articulat on constin explicitament els usos admesos, prohibits i sotmesos a Pla especial.

- La clau 25 regula la zona d'espais naturals protegits i en regula els usos de manera genérica, per la qual cosa caldra
seguir I'estructura definida pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner i adscriure els usos a cadascuna de les
categories de sol no urbanitzable ( 25 d, 25 c2, 25 c3), aixi com també definir-les normativament. Aixi mateix, caldra

també definir normativament la clau 25d, relativa als espais protegits regulats per la Xarxa Natura 2000, i adscriure'n els

usos.
b.  Contingut

- Pel que fa la clau 25, ZONA D'ESPAIS NATURALS PROTEGITS, caldra remetre's a allo expressat en I'apartat c de les

Consideracions formals.

Quant a la clau 22, ZONA FORESTAL DE VALOR, caldra fer les segiients esmenes:

- Pel que fa a I'is "56", referent a I'execucié d'obres i implantacié d'usos en construccions preexistents, cal dir
expressament que és necessari que aquestes construccions no s'hagin implantat il-legalment.

- Pel que fa a I'is "47.1.b", referent als equipaments i serveis comunitaris, cal concretar que els usos d'equipament de
seguretat ciutadana no sén admesos d'acord amb I'article 56.9.8 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

- Caldra especificar i justificar el contingut de la "nota 5": només vinculades a la gesti6 del medi natural de la zona, nota
present en diversos usos d'aquesta clau.

- Pel que fa a I'is "54", referent a I'obertura i recuperacié de camins, caldra restringir aquest Us a les activitats de
prevencio d'incendis.

- Pel que fa la clau 20, ZONA DE RUSTIC COMU, caldra restringir I's de camping a arees predefinides que hauran de
constar explicitament als planols de régim de sél com a ambits de Pla especial urbanistic "Camping".

c.  Finalment, en totes les claus de sol no urbanitzable caldra:

- Introduir el llistat d'usos prohibits definits a I'article 55 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

- Atés que algunes claus no permeten la inclusié d'alguns usos inclosos a l'article 47 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, i entenent que cap zona de SNU pot impedir la instal-lacié d'equipaments que tinguin un manifest interés
public, caldra garantir la possibilitat d'implantar equipaments d'interés public, sempre que la inclusié d'aquests usos no
entri en contradiccié amb les determinacions establertes pel Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

Pel que fa a les consideracions normatives contingudes en els articles 88 a 100 del POUM (Disposicions comuns del

SNU), cal fer les seglients consideracions:

a. Art. 88. Caldra afegir la definicié normativa de totes les subzones de cadascuna de les categories de sol no
urbanitzable.

b.  Art. 90.3. Aquest article resulta contradictori amb la regulacié dels usos d'algunes claus establerta al quadre 19.5.B,
que admet I'obertura i recuperacio de camins vinculats a la gestié del medi natural de la zona. Caldra esmenar
aquesta incoheréencia.

c.  Art. 90. Caldra afegir un nou apartat dins aquest articles que reculli allo contingut a I'article 52 del Pla Territorial
Parcial de les Terres de I'Ebre, relatiu a les vies rurals.

d.  Art. 92.1. Caldra introduir un apartat C) en el que es faci constar com a nova condicié que impossibilita la
implantacié de noves construccions en SNU aquella que provingui de I'atenci6 als articles 5,6 i 7 del Reglament de
la Llei d'urbanisme, relatius a les directrius pel planejament urbanistic.

e. Art. 92.2. Caldra afegir després d'activitats economiques e! seguent paragraf: "que en cap cas podran ser
col-locades vora les vies rurals en coheréncia amb l'article 52 del PTPTE"

f. Art. 93. Caldra suprimir I'apartat 3 d'aquest article.

g. Art. 94.5. S'haura de suprimir d'aquest article la referéncia a l'algada de les tanques d'obra (superior a 40cm), per la
qual cosa aquest paragraf quedara redactat com segueix: No es podran realitzar tanques amb materials d'obra
llevat de les separacions d'autopistes, autovies i vies rapides i del ferrocarril, on I'algada vindra regulada per la
normativa sobre el demani especial corresponent i, en el seu defecte, sera I'adequada per a evitar les seves
immissions de tot ordre.

h.  Art. 100, caldra afegir les seglients condicions:

i Pel que fa als habitatges rurals tradicionals, en general no s'admetran ampliacions de les edificacions. Seran

7. Per raons d'establir un estatut uniforme respectués amb el principi d'igualtat entre un conjunt de masies
que ni presenten diferencies substantives ni sobre elles s'han formulat iniciatives d'actuacioé singulars, s'ha
considerat adient concentrar un régim uniforme pero detallat i exhaustiu comu a totes les masies a l'article
sobre I'habitatge rural tradicional.

8. L’algada de la planta sotacoberta s’ha fixat en 2m, atés I'elevat nombre de preexisténcies que en altre cas
quedarien en volum disconforme.
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j-
k.

m.

n.

posibles excepcionalment amb les condicions segulents:

Fins assolir les condicions minimes d'habitabilitat quan es garanteixi que I'edificacié es destinara a habitatge
permanent.

Quan per la seva tipologia només és possible la recuperacié amb un Us col-lectiu concret, que requereixi d'alguna
ampliacio localitzada i simultaniament d'enderrocs de volums no reutilitzables.

Les ampliacions hauran de ser les minimes i imprescindibles i directament relacionades amb el nou Us.

Només s'admetran ampliacions una vegada.

Les fitxes han de definir i concretar quan i com es poden fer les ampliacions aixi com determinar el tramit i/o
instrument necessari per a la seva avaluacio.

13. Pel que fa als habitatges rurals tradicionals, en general només s'admetran divisions horitzontals amb les condicions
seglents:

a.
b.

c.
d.

Només sén susceptibles de divisié horitzontal les edificacions residencials originaries, no ho seran les edificacions
auxiliars com (magatzems, masets , granges, porqueres, cisternes, etc.)

Els masos amb superficie edificada residencial inferior a 300 m2 no podran dividir-se horitzontalment.

Es podran dividir sempre que la tipologia ho admeti i mai amb un nombre superior de 4 habitatges.

Que es respecti I'estructura de I'assentament i es mantinguin invariables els elements principals que configuren la
tipologia del mas (sales nobles, distribucio tipologica, escales, etc.) i manteniment de la volumetria i acabat exterior
del mas d'origen.

14. Pel que fa al Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, caldra que les fitxes individualitzades de cadascuna
de les masies incloses en el Cataleg, a més d'allé que ja incorporen, incloguin el segiient:

a.
b.

c.
d.
e.

Els usos admesos.

La possibilitat que es redacti un pla especial urbanistic en aquelles edificacions en les que es preveuen establiments
hotelers i de turisme rural.

La possibilitat de divisié horitzontal.

Un croquis de la planta de I'edifici, acotat amb les mides representatives.

La possibilitat d'ampliacid, si s'escau. Aquesta possibilitat haura d'incloure les directrius estétiques establertes per
I'article 90 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre. o La resta d'edificacions considerades com a
construccions rurals, no podran formar part del Cataleg de masies, i a tots els efectes els sera d'aplicacio la Disposicio
Transitoria Sisena del Reglament de la Llei d'urbanisme.

ERRADES MATERIALS:
Caldra esmenar les errades materials indicades a la part expositiva del present acord.

ERRADES MATERIALS:
S’han corregit al document de Text Refés les errades materials detectades

Font: Elaboraci6 propia
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INFORMES A OBTENIR:

La resolucié de la CUTE disposa que cal obtenir informes de 'ACA i la Direccié General de Promocié de
I'Habitatge. L’emissio d’'informes preceptius dins de la tramitacié d’instruments de planejament urbanistic
es troba detallada a la formalitzacié que del s procediments respectius es realitza al Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme i al Reglament de la Llei d’'Urbanisme. En concret, I'article 83.5 del Text refés esmentat
contempla que sigui arran de l'aprovacio inicial i simultaniament a la informacié publica que s’hagin de
sol-licitar préviament aquests informes. La previsié de la resolucié de la CUTE, per tant, s’haura
d’entendre com un mandat interior, autoimposat, pel qual la mateixa CUTE demanara aquests informes,
si s’escau, dins de la tramitacié a la que sotmetra el text refés que I’Ajuntament li elevi.

0.2 Resolucio relativa a la proposta de memoria ambiental

0.2.1 Incorporacio de les prescripcions

Seguint el procediment d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics previst en l'article 115 del Reglament
de la Llei d’Urbanisme., la versié provisional del POUM-AM incorpora una Memoria Ambiental. Aquest
document, juntament amb la resta de documents que integren la versié provisional del POUM-AM, es va
lliurar a l'oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental per a que aquesta resolgués sobre la proposta de
memoria ambiental.

En data 17/03/08 I'oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental va emetre la Resolucio relativa a la proposta
de memoria ambiental. La taula segtient recull les prescripcions i indicacions d’aquesta resolucié i detalla
com s’han incorporat en els documents que integren la versio del Text refés del POUM-AM.
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Taula 0.2: Prescripcions rebudes en la Resolucid relativa a la proposta de memoria ambiental

Prescripcié / indicaci6

Incorporacio en el pla

I. Modificar el redactat de I'article 93.6 de la Normativa en el sentit que hi seran d’aplicaci6 els procediments d’avaluacié ambiental de plans urbanistics i d’avaluacio
d’'impacte ambiental de projectes, amb independéncia de quina sigui la titularitat de les instal-lacions projectades. Només poden quedar excloses les actuacions de
substitucio o reparacid dels elements tecnics sense alteracié del seu tragat.

II. Afegir un apartat més a l'article 98 Magatzems i altres construccions vinculades a usos primaris que estableixi que per a la construccié de nous magatzems
agricoles i altres construccions agropecuaries caldra seguir el procediment fixat a I'article 100 de la mateixa normativa.

. El redactat de l'article 99. Habitatge rural i tradicional haura de complir alld disposat a I'article 50 del Text Refds de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i
I'article 55 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006).

S’han incorporat als respectius articles de la normativa.

IV. Complir les prescripcions de I'informe emés per 'ACA en data 27 de febrer de 2008 abans de I'aprovacioé definitiva.

Consultar I'apartat corresponent a la taula 0.3, que és on es recull I'adopcio final
de les mesures indicades per 'ACA.

V. Tant els nous planols d’ordenacioé com el nou redactat d’aquells articles afegits o modificats mitjangant 'addenda a la memaria ambiental - versié 2, hauran de tenir
caracter preceptiu i formar part, com a tal normativa d’obligat compliment, del contingut del segiient acord que s’adopti d’aprovacio del POUM.

S’ha incorporat tots els planols i canvis normatius que s’havien indicat en la
memoria ambiental i les posteriors addendes.

VI. El responsable de realitzar el seguiment dels efectes sobre el medi ambient que comportara I'aplicacié o execucié del Pla, mitjangant els indicadors de seguiment
assenyalats en I'apartat 6.6 de la Memodria ambiental, sera I'’Ajuntament de ’Ametlla de Mar, que nomenara un Director ambiental del POUM. Aquest sera I'encarregat
de remetre els informes de seguiment ambiental amb una periodicitat anual, lliurar-los a I'Ajuntament i a '6rgan ambiental (Serveis Territorials del DMAH). Si en el
marc de les tasques de supervisié s’advertis la desviacié o incompliment dels condicions d’aquesta resolucid, o hi apareguessin efectes adversos addicionals no
previstos, I'6rgan ambiental podra convocar comissions paritaries entre ell i el promotor per determinar les actuacions que hagin de realitzar-se.

L’Ajuntament de '’Ametlla de Mar haura de tenir en compte aquesta prescripcio
en el moment de realitzar el seguiment ambiental del desenvolupament del
POUM.

S’ha introduit una disposicio addicional a la normativa on es reflecteix aquesta
obligacio.

VII. Caldra incorporar les consideracions formulades per I'’ACA i I'Area de Medi natural en la reunié que tingué lloc el 14 de marg de 2008:

ACA

1. La referéncia a la dessalinitzacié que es fa en I'apartat d’abastament de les conclusions de I'informe de 'ACA, s’ha d’entendre en el sentit que el CAT incorporara
aiglies dessalades precedents, en aquest cas, de la planta dessaladora de Cunit, i no s’ha d’entendre com cap de les altres fonts a que s’hi fan referéncia.

2. La favorabilitat de I'informe de I'ACA sobre planejament derivat que es vagi desenvolupant, restara condicionada a I'obtencié de recursos hidrics necessaris per al
seu desenvolupament a través de la concessié administrativa d’aiglies que actualment ja es tramita a instancies de I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar.

Area de Medi Natural
1. Aportar un planol d’ordenacié del sol no urbanitzable que doni una visié general de tot el terme municipal.

2. Atesa I'errada material observada en el planol ISA 5.E. de I'informe de sostenibilitat ambiental, cal modificar els limits de la forest publica Coll de Montagut d’acord
amb la base cartografica disponible a I’Area de Medi natural d’aquests Serveis Territorials del DMAH.

3. Dins del sol classificat com a no urbanitzable cal crear una clau especifica per a les forests publiques (que sén béns de domini public), amb els usos que estableixi
la normativa sectorial aplicable, de manera que el seu régim de proteccié no resulti inferior al que el POUM estableix per al sol forestal de valor (clau 22b).

4. En els casos de superposicio del domini public forestal (forests d’utilitat publica i camins ramaders) amb vials i zones enjardinades, les actuacions que es prevegin
hauran de considerar la prevalenga d’aquest domini sobre la resta d’usos.

5. Vist que en els planols 0.5..H.2 i O.5.H.3 de I'addenda a la memoria ambiental-versio 2, el tragat del cami ramader acaba en el limit del PPU M-Artilleria, caldra
donar continuitat a aquest cami ramader pel PPU amb la qualificacié de sistema general — Xarxa de vies pecuaries (XV4).

6. Vist que en el planol O.5.1.1 de 'addenda a la memoria ambiental-versio 2, el tragat del cami ramader acaba en el limit del PPU Ampliacié 22b2, caldra donar
continuitat a aquest cami ramader pel PPU amb la qualificacioé de Sistema general — Xarxa de vies pecuaries (XV4).

ACA

1i 2. No so6n prescripcions siné observacions a I'informe emés en data 27/02/08
(Consultar taula 0.3)

Area de Medi Natural
1. S’annexa un planol al Tom llb per donar resposta a aquesta prescripcio
2. S’ha actualitzat el planol ISA 5 amb la delimitacié correcta.

3. No s’ha creat la clau especifica perque la clau forestal de valor és la que es
preveu en els criteris de sistematitzacié de planejament de la Direccié General
d'Urbanisme i aquesta ja és una clau de proteccié que introdueix un grau de
proteccioé superior que la normativa sectorial i ja déna compliment a I'article 22.2
de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya que diu que els terrenys forestals
declarats d'utilitat pablica o protectors han d'ésser qualificats pels instruments de
planejament urbanistic com a sol no urbanitzable d’especial protecci6. S’ha
afegit un comentari a larticulat indicant que les forests publiques han estat
incorporades dins d’aquesta clau.

4. S’introdueix un apartat a la normativa en l'article 11.5 per recollir-ho.

5 i 6. S’indica una tracga orientativa per on ha de circular el cami ramader en el
moment de desenvolupar el planejament i en les fitxes s’especifica que caldra
incorporar aquesta traga al PPU que desenvolupi el sector, classificant-lo amb
una clau adient a la seva funcio.

En I'acord d’aprovacio definitiva del POUM, si s’escau, haura d’incloure’s la declaracié que preveu l'article 14.b) de la Llei 9/2006 i I'article 115.e) del Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Caldra considerar aquest precepte en el moment de I'aprovacio definitiva.

Al marge de l'avaluacié ambiental, fer avinent que el Servei de Promocié d’Habitatge Public de la Direccié General d’'Habitatge, com a administracié afectada que ha
estat consultada en aquest procediment, estableix en el seu informe les determinacions que s’han d’incorporar en el POUM proposat en materia de politica
d’habitatge i de sol residencial i, especialment pel que fa a les reserves de sol per a habitatges assequibles i de proteccio publica.

S’han considerat les prescripcions d’aquest informe, tal i com es pot consultar en
la taula 0.3.

Font: elaboracio propia
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0.2.2 Altres modificacions

0.2.2.1 Camins ramaders

S’ha adoptat una soluci6 lleugerament diferent que la que s’havia inclos en I'aprovacié provisional del
POUM. Tot seguit s’indica la solucié de cada tipologia de sol:

0.2.2.1.1 Sol no urbanitzable

Es manté la solucié d’afegir la clau de Sistema viari — Vies pecuaries (XV4). En la delimitacié, tal i com
s’indicava, s’ha partit del planol de I'Ordre Ministerial de 31 de gener de 1958 i 'amplada estandard que
determina aquesta ordre. En cas de modificar-se I'atermenament dels camins ramaders, caldra ajustar la
clau XV4 mitjangant una modificacié puntual del POUM.

0.2.2.1.2 Solurba

S’inclou una traca indicativa de via pecuaria que circula aprofitant els vials i espais lliures existents dins
del sol urba. L’'atermenament definitiu dels camins ramaders del municipi acotara la seva delimitacié final
i aquesta traca indicativa haura de ser ajustada mitjangant una modificacioé puntual del POUM, tal i com
recull la normativa. No s’ha fixat una clau XV4 perqué es tracta de soOls que ja disposen d’'una altra
qualificacié urbanistica urbana. Malgrat tot, si que s’indica que per on circula la traga existeix la servitud
de pas del cami ramader.

0.2.2.1.3 Sol urbanitzable

Amb la solucié finalment adoptada es vol deixar constancia del pas del cami ramader pels sectors de sol
urbanitzable perd no com a clau XV4 perqué haura de ser el PPU el que determini la ubicacié de les
claus. Per tant, s’'inclou una traca indicativa de via pecuaria que circula pel sector i dona continuitat al
cami ramader a llarg del sol urbanitzable i s’introdueix la prescripcio en les fitxes de planejament derivat
afectat per camins ramaders que el seu desenvolupament reculli i adapti, si és necessari, la traga de la
via pecuaria mitjangant la seva classificaci6 com a xarxa viaria o espai lliure. Aquestes qualificacions
s’admeten segons la normativa sectorial de vies pecuaries i permeten mantenir les servituds de pas del
cami ramader.

0.2.2.2 Normativa de sequiment ambiental

S’ha incorporat una disposicié addicional a la normativa per donar un millor compliment a la prescripcio
1. VI de la resolucié de la memoria ambiental. En aquesta s’indica que I'Ajuntament de I'Ametlla de Mar
haura de definir un director del seguiment ambiental del POUM que sera I'encarregat de revisar
I'execucio d’aquest i que anira redactant informes periodics sobre el seu estat d’execucio.

0.2.2.3 Forests publiques

S’ha afegit un article per indicar que la clau forestal de valor inclou la delimitacié de les forests publiques
que hi ha al municipi de 'Ametlla de Mar.

0.3 Informes sectorials de les administracions competents sobre
I"aprovacio inicial del POUM-AM

A continuacio es sintetitzen les resolucions que van ser adoptades per I'elaboracié del document
d’aprovacio provisional segons els continguts dels informes sectorials a 'aprovacié inicial. Els informes
sectorials complets consten a I'expedient administratiu.
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Taula 0.3: Taula resum de la resposta dels informes sectorials i la resolucié adoptada en el POUM-AM

Data sortida

Data recepcio

Emissor de I'informe sol-licitud informe Caracter Prescripcions Resolucio
informe
Departament de
Governacio i Serveis Territorials de Terres Devolucié No emeten informe ja que el POUM no afecta a matéries de la seva
- . ; 19/07/07 12/11/07 - .
Administracions de 'Ebre documentacio competéncia.
Publiques
Secretaria per a la Mobilitat 04/07/07 16/07/07 FAVORABLE
Direccio General de Transport 28/06/07 ) _No s’ha rebut
terrestre informe
1. Normativa: Cal incloure un nou sistema general anomenat | 1. Normativa: S’inclou el sistema general costaner (SC) que
costaner o maritim que inclogui el domini public maritimoterrestre. es regula en el capitol 1 del titol 4 de la normativa
Documentacié grafica: urbanistica.
Servei de 2. Grafiar en els planols de la série 0.6 Ordenacié del sol no Documentaci6 grafica:
Costes Amb urbanitzable i 1.8 Servituds, el nou sistema general costaner i la | 2. Es grafia el nou SC en els planols d’ordenacié 0.6 i |.8.
Direccio General de Ports, 28/06/07 01110/07 prescripcions seva zona de servitud. 3.S’%incorpora la traga prevista per al cami de Ronda amb la
. Aeroports i Costes 3. Grafiar la xarxa de camins entre els quals cal incloure els camins | qualificacié de viari en aquells trams en els que el cami de
_Il?epfatrta.”}?nége Politica de ronda. Ronda no s'ajusta a la servitud de transit de 6 metres.
erritorial i Obres
Pabliques 4. Establir que la zona de servitud de proteccié del Sector Tres | 4. S’ha ajustat la linia de servitud als 100 metres per donar
Cales 22 Fase sigui de 100m. compliment a aquesta prescripcio.
Servei de Ports .NO s’ha rebut
informe
Serveis Territorials No s’ha rebut
d’Urbanisme 03/07/07 informe
Direccié General DESFAVORABLE | Cataleg de masies: Cataleg de masies:
d'Arquitectura i Paisatae 28/06/07 25/10/07 respecte el Cal incloure la valoracié paisatgistica, escrita i grafica, de tots els | S’Tha ampliat la informacid6 de cada fitxa segons les
q 9 cataleg de masies | edificis inventariats. prescripcions realitzades
Ports de la Generalitat. Zona 02/07/07 No s’harebut
sud informe
Departament d'Educacié geerlf’ggge”'to”a's de Terres 02/07/07 25/10/07 FAVORABLE
Cataleg de béns protegits: . i .
) ] o L Cataleg de béns protegits:
1. Falta incorporar la fitxa del jaciment arqueologic de Tres Caltes ) , O .
ARG.5. 1. S’ha esmenat I'error i incorporat aquesta fitxa (ARG 5)
Comissié Territorial del 2. Incloure com a element arquitectdnic la torre de senyalitzacié | 2+ S'ha incorporat. (ART 6)
Departament de Culturai | Patrimoni Cultural de Terres 28/06/07 19/10/07 'I;,;\t/)ORABLE optica situada al costat de la fortalesa de Sant Jordi. 3. S'han ingorporat ’els bunquers i frinxeres que es
Mitjans de Comunicacié | de 'Ebre (Resposta: Serveis prescripclons 3. Incorporar elements costaners de la Guerra Civil. conserven al litoral de 'Ametlla de Mar.
Territorials) 4. El planol de catalogacié ha de delimitar el bé i lentorn de | 4- S'ha esmenat als planols.
proteccid. 5. La normativa especifica sobre patrimoni s’incorpora en el
5. Incorporar normativa especifica sobre Patrimoni Cultural. titol | de la normativa urbanistica a I'article Marc normatiu
d’'aplicacio.
S’informa favorablement sempre que: 1. L’aprovacié del mapa de capacitat acustica és un tramit
) oo o independent del POUM. L’Ajuntament ha de fer-ne la
. . 1. Cal aprovar el mapa de capacitat acustica del municipi. modificacié i aprovacié mitjancant un ple, partint de la
Departament de Salut Serveis Territorials de Terres 02/07/07 22/10/07 FAVORABLE 2. Gestionar correctament les aigiies residuals fins que no hi hagi la | proposta del DMAH.

de I'Ebre

nova EDAR nord i 'ampliacio de I'existent.

3. Canonades de xarxa d’aigua situades 50cm per sobre i 60 cm
pel lateral del clavegueram.

2. Es regeix segons la normativa sectorial.

3. S’ha introduit aquesta prescripcid a
(Capitol 2)

la normativa
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Data sortida

Data recepci6

Emissor de I'informe sol-licitud . Caracter Prescripcions Resolucié
h informe
informe
Normativa:
1. A la regulacié6 del sol no urbanitzable, on es parla sobre
segregacions cal afegir que el DAR és I'linic organisme competent
per autoritzar segregacions en SNU per sota de la unitat minima de
conreu.
2. Pel que fa a les dejeccions ramaderes cal que I'Ajuntament reguli

(?‘ipzir:tcimi?; Serveis Territorials FAVORABLE la seva aplicacit. Normativa:

AIirgentacié i’Acci() d'Agricultura, Ramaderia i 28/06/07 16/08/07 amb 3. Per tal de que I'Ajuntament atorgui la llicéncia d’ampliacié d'una | Totes aquestes prescripcions s’han incorporat a la regulacio

Rural Pesca prescripcions masia tradicional o d'un habitatge rural tradicional, cal obtenir | del sol no urbanitzable (Titol 6) de la normativa.
l'autoritzacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme de les TTEE.

4. Per a la construccié de nous magatzems agricoles afegir que cal

justificar la seva necessitat i les dimensions sol-licitades i acreditar

la vinculacié dels sol-licitant amb l'activitat agraria.

5. Cal ajustar els usos admesos i exclosos en SNU als establerts

perlaLUiel PTPTE

Normativa:

1. Cal incloure la definicié de I'is comercial i la classificacié dels | Normativa:

establiments comercials segons el que determina la llei 18/2005 | 1. En el titol 3 Usos, s’inclou la definici6 i classificacié de I'is

d’equipaments comercials. comercial.
Serveis Territorials de Terres 2. Que el creixement de l'oferta comercial al detall de I'ambit del | 2. La regulacié de I'oferta comercial al detall es subjecta a
de I'Ebre FAVORABLE POUM estigui subjecte a la llei d’equipaments comercials i al | les determinacions de la normativa sectorial vigent.
(Resposta: Direccié General 28/06/07 08/10/07 amb . PTSEC 2006-2009. 3. La regulacié de I'oferta comercial en zones industrials es

Departament de Comerc) prescripcions 3. Que el creixement de I'oferta comercial al detall en les zones | subjecta a les determinacions de la normativa sectorial

d'Innovacio, Universitats industrials, que estigui subjecte a llicencia comercial, s’adequi a | vigent.

i Empresa Farticle 14.2 del PTSEC 2006-2009. 4. Sadopta la regulaci6 d'aparcament per a grans
4. Adequar la dotaci® d’aparcament prevista per als grans | establiments comercials a un minim de 2 places/100m?
establiments comercials, a un minim de dos places d’aparcament | edificats.
per cada 100 m? edificats.

Direccié General de Turisme 02/07/07 .NO s’ha rebut
informe
Subdireccio General de 09/11/07 14/12/07 FAVORABLE
Seguretat Industrial
1. S’ha revisat el calcul de sostre residencial i s’ha inclos el
C t global en | oria d’ord i6 rtat 4.4.4
1. Revisar calcul de sostre residencial i adjuntar-ne comput global. comput gioba er.1 a-n.1emor|a or e‘nellmo (aparta . )
Revisar també el comput d’habitatges. 2. Tal com es justifica a la memoria d’ordenacié (apartat
4.4.3) aquests dos sectors s’han classificat com a Sdl
2. Revisar la classificacié en sol consolidat dels PAU St. Jordi Bosc Urbar)1itzgtl:|e Delimitat .
Departament de Medi i PAU Castell St. Jordi. 3 | ' dol 10% d'habitat d |
i i i . S’'incorpora la reserva de ’habitatge residencial.

Ambient i Habitatge 3. Incorporar 10% d’habitatge concertat del Decret Llei 1/2007. ! .p o ° ] I g. I ! o

4 Revi . ius i distribucié de I'habi ial 4. Es revisa la distribucio de I'habitatge social en el municipi
Serveis Territorials d’Habitatge At . Revisar parametres normatius i distribucio de I'habitatge social. (la soluci6 adoptada es detalla a I'apartat 4.4.5)
(Resposta: Direcci6 General 18/07/07 15/02/08 m 5. Localitzar reserves d’habitatge social en els PAU. 5. En aquest document, I'habitatge de proteccié publica es

de Promocio de I'Habitatge)

prescripcions

6. Corregir article 109 per adaptar-lo a la normativa sectorial.

7.Suprimir article 108 perqué limita els objectius del Pla Local
d’'Habitatge.

8. Incorporar normativa i regulacié de I'habitatge dotacional.
9. Justificar les reserves d’HPO en la memoria social.
10. Incorporar els convenis urbanistics al document.

concentra en el sol urbanitzable i, per tant, seran els
corresponents PPUs els que determinaran la ubicacio
definitiva de I'habitatge protegit.

6. Es corregeix aquest article en la normativa
7. Es suprimeix aquest article de la normativa

8. S’incorpora la regulacié de I'habitatge dotacional en la
normativa urbanistica (article 26)

9. S’incorpora la justificacié de les reserves d’habitatge de
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Data sortida

Data recepci6

Emissor de I'informe sol-licitud . Caracter Prescripcions Resolucié
h informe
informe
proteccio publica en la memoria social (apartat 2.8.6)
10. En el moment de l'aprovacié inicial del POUM-AM no
s’havia signat cap conveni urbanistic. S’incorporen els
convenis urbanistics signats després de I'aprovacio inicial
com a annex d’aquesta memoria.
Serveis Territorials de Terres Rebut informe
; 28/06/07 de I'’Area de Consultar Direccio General de Medi Natural
de I'Ebre .
Medi Natural
Direccié General de Politiques No s’harebut
Ambientals i Sostenibilitat 02/07/07 . informe
Direccié General de Qualitat FAVORABLE Indiquen quin ha de ser el contingut pel que fa a la qualitat de I'aire
. 02/07/07 31/03/08 Amb de l'estudi d’avaluacié ambiental i adjunten la valoracid de la | S’inclouen les dades facilitades a I'annex de 'ISA.
Ambiental S . e ,
prescripcions qualitat de I'aire corresponent a la zona de I'Ametlla de Mar
1. S’ha comprovat que aquest cami ramader ja estava
incorporat al document perd que el nom que rep a la
classificaciéo de camins de '’Ametlla de Mar i la del Perell6 és
1. Camins ramaders: falta incorporar el cami Cordel de Baldiras o ?elsze;zrr]\tté zsza?ir::rggtm:ggzst Aiﬁgl)l(c(ljt:trél iell\ieran%e;g?ts
Departament de Medi Las Planas
Ambient i Habitatge 2. Forests publics: falta incorporar les Maleses i Garrigues i coll de 2. S’ha incorporat un apartat explicant les foregts publiques
del terme en els documents on era necessari. (Annex de
Montagut , X -
I'ISA i Memoria)
Direccié General de Medi 3. PEIN: Falta incorporar les Muntanyes de Tivissa-Vandellos i 3 Sh , .
. a esmenat aquesta mancanga. (Annex de IISA i
Natural (Rebut informe dels 02/07/07 1700007 | Do aaT | Tossal de Montagut Memoria) a e
Serveis Territorials) 4. Manca anomenar i delimitar les Arees d’Interés Faunistic de . - . - . -
, 4. Després de sollicitar la informacié al Servei de Protecci6
I’Ametlla de Mar N MR
de la Fauna, Flora i Animals de Companyia, s’ha incorporat
5. Manquen els habitats i habitats d'interés comunitari del Terme | als apartats pertinents. (Annex de I'|SA i Memoria)
municipal 5. S’inclou un apartat en diferents documents sobre aquests
6. La cartografia s’ha d’ajustar a les prescripcions anteriors. aspectes. (Annex de I'|SA i Memoria)
6. S’ha esmenat els diferents aspectes comentats on
aquesta no s’ajustava i s’ha afegit nous planols a I'lnforme
de Sostenibilitat Ambiental.
NORMATIVA: NORMATIVA:
1. Es demana la inclusié en la normativa del POUM de la | 1. S’hainclos en la normativa el text que es sol-licita.
necessitat de tramitar les oportunes i prévies autoritzacions d’'obres | 2. Les noves responsabilitats es definiran en les
en la zona de d.p.h. i la zona de policia. modificacions dels planejaments derivats d’aquests sectors,
També es demana la inclusio de la obligacio de la consideracié del | no en el POUM. Tot i aixi, s’'inclou en la normativa I'obligacio
d.p.h. en les actuacions en sols urbans consolidats. de revisar els convenis de sanejament dels sectors que
2. Demana noves responsabilitats, mitjangant la revisid6 dels | modifiquin els seus parametres urbanistics.
convenis, a nivell de costos d’infraestructures d’aigua als promotors | 3. La versié d’aprovacié provisional del POUM, no conté
de sectors que incrementen els seus parametres urbanistics en el | estimacions de costos pel que fa a infraestructures d’aigua.
POUM. 4. Les prescripcions als plans parcials no s'inclouen al
N A 28/06/07 FAVORABLE 3. Es demana que els costos d’infraestructures d’aigua definits al | POUM, atés que es definiran durant tramitacié dels
Agencia Catalana de I'Aigua 27/02/08 amb R . . " . .
o POUM siguin indicatius. planejaments derivats mitjangant els informes preceptius de
17/07/07 prescripcions

4.Es demanen diverses prescripcions per als planejaments
derivats.

PLANOLS:

5. Demana dibuixar la continuitat de les lleres fins i tot en sol urba i
urbanitzable.

6. Completar el planol ISA1 amb la documentacié del planejaments
derivats tramitats fins al moment.

7. S’aconsella que en els planols d’'informacié n’hi hagi un amb els
col-lectors i drenatges de pluvials del sol urba consolidat.
ORDENACIO | ZONIFICACIO

'ACA.

PLANOLS:

5. En sol urba, s’ha modificat la qualificacié de verd public
per la de sistema hidraulic dels barrancs que discorren per la
trama urbana, segons acordat en reunié prévia al Text refos
amb els responsables de I'ACA.

En sol urbanitzable, no es grafien qualificacions i tampoc s’hi
defineixen les lleres, deixant aquesta tasca als plans parcials
que els desenvolupin, que presentaran els estudis
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Memoria de I'Ordenaci6

Emissor de I'informe

Data sortida
sol-licitud
informe

Data recepci6
informe

Caracter

Prescripcions

Resolucié

Departament de Medi
Ambient i Habitatge

Departament de Medi
Ambient i Habitatge

8. El drenatge dels sectors 22b1 i 22b2 ha de quedar pendent d’'un
estudi que justifiqui la capacitat de les OD’s de Bon Caponet.

9. Es recomana que les lleres privades es qualifiquin de zones
verdes per tal de preservar la funcié de drenatge superficial.

10. Demana que es concretin amb estudis de detall els pasos a
diferent nivell de les rondes nord i sud, situades en els barrancs de
Pixavaques i Bon Capé.

11. PAU Roques Daurades 1 i 2: Grafiar les lleres dels barrancs de
Bon capd i Bon Caponet.

12. PAU Tres Cales 12 fase: S’'aconsella que es reestudii la
prolongacié del vial en el poligon mes proper al mar per disminuir la
seva afeccio al torrent.

13. PAU Sant Jordi bosc: Dibuixar les rieres, establir sistema
hidrologic (HI). | que es redacti un estudi d’'inundabilitat.

14. PAU Sant Jordi d’Alfama 1: Dibuixar les rieres i establir el seu
caracter de sistema hidrologic.

15. PAU Sant Jordi d’Alfama 2: Distribuir els habitatges sense
afectar el torrent.

16. PAU Calafat: Dibuixar les rieres que han quedat absorbides per
la trama urbana.

17. PPU Lleure, PPU 22b1, PPU 22b2, PPU Pixavaques, PPU
sector O, PPU sector K1, SND 21, SND K2, SND N, SND ampliacié
22b1 i SND ampliaci6 22b2: Demana diverses definicions i
justificacions de tots aquests sectors (justificacions d’abastament,
sanejament, inundabilitat, recuperacié de barrancs, signatura de
convenis de sanejament).

SANEJAMENT:
18. Demana la signatura dels convenis de sanejament de tots els
sectors de sol urbanitzable delimitat.

ABASTAMENT:

19. Afirma que és factible I'explotacid d’aiglies subterranies
sol-licitades durant un any sense produir afeccions a l'aqlifer
(s’entén que caldra anar comprovant I'estat de I'aqlifer per seguir-
lo explotant).

Indica que I'Ajuntament haura de definir un model de gestio de
futur, en el qual les aiglies subterranies passin a tenir una funcié
reguladora de les puntes de consum.

INUNDABILITAT:

20. Demana que es grafiin la zona fluvial, sistema hidric i zona
inundable, per tal de veure’'n la compatibilitat amb el planejament
proposat.

21. Demana l'analisi de la construccié de basses de laminacié en
llocs on la llera no sigui capag d’absorbir les aiglies pluvials.

ERRADES MATERIALS:

22. Actuacions del PSARU 2005.

23. En els planols d’ordenacié no s’ha contemplat 'TEDAR existent
del sector Calafato.

d’'inundabilitat corresponents, segons acordat en reunio
previa al Text refés amb els responsables de 'ACA.

6. S’ha completat el planol amb els estudis d’inundabilitat de
que disposa I'’Ajuntament.

7.El POUM conté un planol de xarxa existent d’aigles
residuals. No s’ha inclos un planol de xarxa de pluvials,
perqué I'Ajuntament disposa de poca informaci6 al respecte.
Caldria en realitzar un estudi complet de la xarxa existent.

ORDENACIO | ZONIFICACIO

8. Els plans parcials que desenvolupin aquests sectors
justificaran aquesta capacitat hidraulica, aixi com les
solucions constructives que caldra concretar en els
respectius projecte d’'urbanitzacio.

9. Les lleres ja han estat qualificades de zones verdes per
planejaments generals anteriors. A partir de I'aprovacio
definitiva del POUM, les lleres hauran de ser respectades i
qualificades com a sistema hidraulic pels planejaments
derivats.

10. La tipologia dels passos no es concreta el POUM. En el
moment en que es desenvolupin els sectors, 'ACA informara
al respecte, aixi com al projecte constructiu.

11. S’ha modificat la qualificacié de zona verda de les lleres
per la de sistema hidraulic.

12. En la versi6 de I'aprovacio provisional ja s’havia reduit la
zona edificable respecte al planejament vigent. El poligon ha
limitat el seu ambit de manera que queda tot ell fora de la
llera. Per tant no es modifica en el text refos.

13. El PAU Sant Jordi passa a ser considerat un sector de
sol urbanitzable delimitat en I'aprovacié provisional, pel que
sera el pla parcial el que concreti aquestes determinacions.
14. S’ha modificat la qualificacié de zona verda de les lleres
per la de sistema hidraulic.

15. No s’afecta al torrent, al contrari, es dona més zona
verda i per tant més amplada a aquest. A més s’ha modificat
la qualificacié de zona verda de les lleres per la de sistema
hidraulic.

16. S’ha modificat la qualificacié de zona verda de les lleres
que encara tenen continuitat per la de sistema hidraulic.

17. Aquestes justificacions concretes i interiors a sectors
urbanitzables delimitats les concretaran els corresponents
plans parcials.

SANEJAMENT:

18. Els convenis de sanejament no es signen en la fase de
tramitacio del POUM, sin6é en la de tramitacid dels Plans
Parcials.

ABASTAMENT:

19. Durant la concessié sol-licitada, I'Ajuntament realitzara
els controls que li siguin requerits, i definira 'esmentat model
de gestio, perd sempre a banda de la tramitacié del POUM.

INUNDABILITAT:

20. Els plans parcials determinaran els limits d’aquestes
zones, mitjangant els corresponents estudis d’inundabilitat.
En soOls urbans consolidats, les qualificacions del
planejament vigent d’espais lliures han estat modificades per
la de sistema hidraulic.

21. No és propi del POUM determinar mitjangant calculs
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Data sortida

Data recepci6

Emissor de I'informe sol-licitud . Caracter Prescripcions Resolucié
h informe
informe
hidrologics i hidraulics els punts on situar basses de
laminacio.
ERRADES MATERIALS:
22. Es recullen les actuacions en I'AP del POUM.
23. L’'EDAR no s’ha grafiat pel caracter provisional i per
quedar situada dins del sector K1, el planejament derivat del
qual (en tramitacié) no és compatible amb 'EDAR.
Ageéncia de Residus 02/07/07 ) No_s ha rebut
de Catalunya informe
Departament d'Interior, Direccio General FAVORABLE . . . Atés que aquest informe ha estat notificat a I'Ajuntament en
Relacions Institucionals | d’Emergéncies i Seguretat 04/07/07 14/02/08 amb Assegurar el compliment dels articles 69.2, 72.1i 73.3 del Decret | 1. "14/00/08, es prendra en consideracié als efectes
. o L o . 305/2006 pel que fa a la xarxa d’hidrants.
i Participacio Civil prescripcions oportuns.
Normativa:
Departament Serveis Territorials de Terres Recorden que cal respectar les distancies de seguretat respecte les | A la normativa urbanistica es fa referencia a la normativa
\ . , 07/08/07 26/10/07 FAVORABLE e ; . N o S
d’Economiai Finances de 'Ebre xarxes de distribuci6 i transport d’energia eléctrica establertes a | sectorial vigent respecte a xarxes i a distancies de seguretat.
I'article 35.2 del decret 3151/1968
Aporta informe técnic sobre previsions d’aigiies residuals del
POUM i la necessita de preveure les actuacions pertinents. ) . ) s
, : ! L . En l'apartat de sanejament s’inclou una previsié dels cabals
. S’hauria de fer un estudi per coneixer la previsié de cabals a tractar | , . .. .
Consell Comarcal Conseil Comarcal def Baix 02/07/07 28/02/08 Amb en les EDARs i de produccié daigiies residuals del poligon | 8 2i9Ues residuals a tractar.
Ebre recomanacions | .o ol Per normativa, les xarxes de recollida d’aiglies ja s6n de
) s . tipus separatiu.
S’haurien d’instal-lar xarxes separatives a totes les noves
construccions.
FAVORABLE Els accessos al sector 21 seran comuns a la carretera TV-3025 | Accessos mitjangant rotonda al nord i sud del sector 21.
Diputacio Diputacié de Tarragona 02/07/07 03/03/08 amb recomanant nusos tipus rotonda. Es preveuen accessos comuns als sectors 22b1 i 22b2 amb
prescripcions Els accessos als sectors 22b1 i 22b2 seran comuns. rotondes.
Direccion General de 28/06/07 31/08/07 FAVORABLE
Ferrocarriles
1. En la tramitacié dels corresponents plans parcials s’ha de
contemplar I'alternativa de tragat proposada “tramo 10A” en la
documentacié de juny de 2003.
2. El POUM ha d’indicar que en les zones de proteccié de les
Carreteres Nacionals s’ha d’aplicar la legislacié i normativa
vigent del Ministeri de Foment.
3. La zona de domini public de la carretera N-340 quedara fora
dels sectors de planejament derivat planificats pel POUM. En el
cas dels sectors preexistents seran els plans parcials que els | 1. EI POUM-AM tindra en compte el tragat proposat tan en
Ministerio de Fomento desenvolupin els’ que hauran d’e>‘<p|icitar aquesta condicio i | sol l,J.rbé com urbanitzable. o '
detraure la superficie afectada del comput total del sector. . S’incorpora aquesta previsio a la normativa.
Demarcacion de Carreteras FAVORABLE 4. Els projectes d’urbanitzacié dels plans parcials hauran de . S’incorpora aquesta puntualitzacié a la normativa.
28/06/07 08/04/2008 Amb coordinar-se amb el director del projecte constructiu de I'A-7. . En el POUM no s’especifica.

del Estado en Tarragona

prescripcions

5. Cal reservar una franja de 81m (40,5 metres des de l'eix de
l'actual N-340) al llarg de la N-340 al llarg de tot el terme
municipal de 'Ametlla de Mar.

. La linea limit d’edificacio es situara a 50m de la futura autovia.

. Fora dels trams urbans de les carreteres estatals es prohibeix
ubicar-hi publicitat visible des de la zona de domini public de la
carretera.

8. Totes les instal-lacions que calgui realitzar en compliment de la
normativa técnica i legal, per eliminar o minimitzar al maxim els
impactes visuals i acustics que pugui ocasional el transit als
futurs habitatges correran a carrec del promotor de I'actuacio i/o
de 'Ajuntament.

~N O

. Es modifica la franja de servitud segons s’indica.
. Es modifica la linea d’edificacioé segons s’indica.
. S’afegeix aquesta obligacié a la normativa.

. S’afegeix aquesta obligacié a la normativa.

O~NOO A WN
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Data sortida

Data recepci6

Emissor de I'informe sol-licitud . Caracter Prescripcions Resolucié
h informe
informe
1. Respectar linies de domini, servitud, afeccié i linia d’edificacié
(RD 1812/1994).
2. Negativa al creuament de l'autopista amb calaixos. Alternativa
mitjangant un pas superior desdoblant la TV-3025. . . .
. N . , ; . . 1. Inclos a la normativa (article 24.7)
3 i 4. Es procurara no afectar serveis de I'autopista, ni el sistema e
L . o L 2. Modificacié de tracat
. . Inspeccion de explotacion Amb natural de desaiglies. Si no fos aixi, s'hauran de resituir. 3 i 4. No s’afecten els serveis ni els sistemes de drenatge de
Ministerio de Fomento 28/06/07 17/03/08 o 5 i 6. Durant els treballs es prendran mesures antipols i anti- | . -
AP-7 prescripcions I'AP7.
enlluernaments. L i ) L
; . i La resta de prescripcions de l'informe s’han incldés a la
7. L’AP7 no es fa carrec de futures pantalles acustiques. normativa
8 i 9. No s’instal-laran industries que produeixin fums o pols ni ‘
bassaments d’aigua que puguin afectar I'AP7.
10, 11 i 12. Qualsevol actuacio dins la zona d’afeccié s’hauran de
presentar a la inspeccio per a la seva aprovacio.
Ministerio de Defensa S:E:e?:)engaamon de Defensa en 04/07/07 09/08/07 FAVORABLE No tenen cap propietat en el terme municipal
Ministerio de Industria, Subdireccion General de . FAVORABLE Normativa: Cal eliminar la distancia minima de les infraestructures | Normativa:
: - Infraestructuras y Normativa 04/07/07 14/09/07 amb S . : . ; . ,
Turismo y Comercio . . de telefonia mobil a determinats equipaments i dotacions. Es recullen les prescripcions de l'informe.
Técnica prescripcions
Normativa:
Normativa: 1 i 2. Sinclou el sistema general costaner (SC) que es
' regula en el capitol 1 del titol 4 de la normativa urbanistica.
1. Incloure a la memoria o a la normativa la regulacio dels terrenys | Pel que fa als usos permesos es remet a la normativa
inclosos dins del domini public maritimo-terrestre. sectorial vigent.
2. Regulacié dels usos segons Llei de Costes. Documentacié grafica:
Ministerio de Medio Servicio Provincial de Costas 28/06/07 93/10/07 Amb Documentacio6 grafica: 3. Es canvia la clau de I'aprovacié inicial 25e. Zona d’espais
Ambiente de Tarragona /06/ 1o/ prescripcions 3. Cal incloure en els planols servitud de proteccid i la linea de naturals protegits. Subzona d? costa per la dg, SC Sl;tema
! . i : e . general costaner en els planols d’ordenaci6 O.6 i 1.8.
ribera. Indica que a la llegenda i a la normativa s’utilitzi la mateixa ; X . . .
. ) . Lo S’adapta la terminologia a la utilitzada a la Llei de Costes.
terminologia que la Llei de Costes per no induir a error.
4. Existencia de PAUs, PMUs i PPUs que inclouen zones afectades 4. El planol que apar(a’[x a les fitxes és un croquis de 'a’.“b't
; . . . de cada sector. No s’incorpora la servitud de costes ni de
per la servitud de proteccid de costes, cal incloure a les fitxes X L R
, . . : 2 cap altra tipologia, ja que poden consultar-se als planols
d’aquests poligons i sectors la servitud de proteccié. , A . L
d’ordenacio i informacié corresponents amb una delimitacio
més precisa.
Normativa: Normativa:
La regulaci6 dels Sistema Ferroviari resulta contraria a les | S’ha modificat i corregit la regulacié del Sistema Ferroviari
Administrador de determinacions de la normativa sectorial ferroviari al no definir | fent referéncia a la normativa sectorial vigent.
Infraestructuras Depanamento de Urbanismo e 28/06/07 08/10/07 FAVORABLE correctament el sistema ferroviari. Documentacié grafica:
Ferroviarias (ADIF) Inventario Condicionat Documentacié grafica:
) El domini public i la linia limit de la edificacio ja estaven
Cal incloure en els planols d’ordenacio i informacio el Domini Public | incorporades en els planols. S’ha incorporat la zona de
Ferroviari, la Zona de proteccié i la Linea Limit de la Edificacio. proteccié en els planols de informacié i d’ordenacio.
Conseio de Sequridad Recorda la necessitat que el POUM i el Pla d’Actuacié Municipal
N ) 9 Consejo de Seguridad Nuclear 09/11/07 20/12/07 FAVORABLE d’Emergéncia Nuclear s’adaptin a la normativa i prescripcions
uclear
establertes en el PENTA.
ENDESA, SA 04/07/07 No s’ha rebut
informe
Electricitat . : : .
Eléctrica del Ebro, SA ) Rebut FAVORABLE Assumeix el cost de les |nfraestru9tur§s eléctriques necessaries
pels desenvolupaments del 1r quadrienni.
Gas GAS NATURAL, SGD, SA 02/07/07 No s'harebut

informe
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Data sortida

Data recepci6

Emissor de I'informe sol-licitud . Caracter Prescripcions Resolucié
h informe
informe
Memoria:
A l'apartat sobre planejament territorial i sectorial cal incloure el
vigent “Revisié del Pla Especial de protecci6 de la infraestructura
de la portada d’aiguosos de I'Ebre a les comarques de Tarragona” S’han incorporat totes les esmenes en la memoria, planols i
Els increments previstos en el POUM de la concessié del CAT no normativa.
. son possibles en la seva integritat durant els mesos de juliol i agost. | Pel que fa a les previsions d’increment de la concessio,
Consorci d'Aigues de 28/06/07 14/08/07 FAVORABLE Normativa: s'estan mantenint converses amb I'ACA per tal de
Al Tarragona (CAT) amb esmenes . consensuar la solucié definitva a la problematica
'gua Cal incloure la normativa a la servitud establerta pel Pla especial de | d’abastament d’aigua del municipi. Segons converses, en un
proteccio de la infraestructura. futur es preveu cobrir part de la demanda del CAT amb una
Planols: planta dessaladora.
Esmenen dos errors a la llegenda dels planols de la xarxa
d’abastament (série 0.2.3)
No s’ha rebut
AQUALIA 02/07/07 informe
Ajuntament de Tivissa 02/07/07 No s’ha rebut
informe
Municipis veins Ajunta.ment de Yandellos i 02/07/07 No s ha rebut
I'Hospitalet de I'Infant informe
Ajuntament del Perellé 02/07/07 No s’ha rebut
informe
Grup de Natura Freixe (Xarxa No s’ha rebut
de Custodia del Territori) 02/07/07 informe
Grup d’Estudi i Proteccio dels No s’ha rebut
Ecosistemes del Camp 02/07/07 informe
(GEPEC)
Associacio Naturalista No s’harebut
02/07/07 .
Puablic interessat APHANIUS informe
Grup d’Estudis i Recerca No s’ha rebut
Subaquatica (GERS) 02/07/07 informe
DEPANA - Lllga.pera. la 02/07/07 No s’ha rebut
defensa del patrimoni natural informe
SEO / Birdlife (Societat 02/07/07 No s’harebut

Espanyola d'Ornitologia)

informe

Font: Elaboraci6 propia
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1 Objectiu de la revisi6 del PGOU. Justificacié de la
conveniencia i oportunitat

La revisié del planejament general de '’Ametlla de Mar té per objectius:
o Adequar el model desenvolupament als principi i als criteris de desenvolupament sostenible.

e Adaptar el regim urbanistic a les legislacions sobre sol, urbanistiques i ambientals vigents amb
posterioritat al planejament vigent i als instruments d’ordenacié territorial i urbanistica incidents
sobre el municipi.

Les principals motivacions que han incidit en la necessitat de revisar el planejament vigent aixi com els
objectius a assolir son, entre altres, els seglents:

e Ambientalitzacio estratégica del Pla. La concepcié del pla d’'ordenacié urbanistica, des de la
modelitzacio fins a I'especificitat de les determinacions que donen forma a les normes, ha de ser
el producte d’'un disseny focalitzat envers un desenvolupament urbanistic sostenible. Un
desenvolupament urbanistic sostenible significa que I'ordenacié ha de garantir la progressio
econOmica, social i cultural dels ciutadans en un entorn d’elevada qualitat i en el qual les
practiques urbanistiques del present no hipotequin les possibilitats de perllongar indefinidament
en un futur els mateixos potencials.

e Integracié territorial del municipi. El nou pla ha de garantir la plena integracié del municipi en el
seu marc territorial de referéncia. Per tant ha d’encaixar no només amb el Pla Territorial de
Catalunya i els plans territorial sectorials vigents, siné també amb els plans territorials parcials i
plans directors.

e Mobilitat sostenible. El pla s’ha d’esfor¢ar per facilitar una mobilitat sostenible, entesa com un
dret i no com un deure. Per a realitzar aquest aspecte s’haura de proposar un model de
vertebracié amb I'entorn que impulsi a I'is del transport public i dels mitjans de desplagament no
contaminants.

e Fixar un model de creixement integrador i sostenible.

o Vertebrar el creixement urba entorn del nucli historic. En aquest aspecte caldra relligar de
manera eficient el nucli historic amb els futurs nous desenvolupaments.

o Generaci6 de centralitats cohesionadores. Les actuacions urbanistiques del pla han de vertebrar
el territori per cohesionar la societat. Els espais de sociabilitat (comercial, cultural, festiva, civica)
sbén essencials perqué el municipi no resti centrifugat com una periféria de les ciutats del seu
entorn, sind que conservi la seva identitat. Per aix0, el pla ha de preveure actuacions de millora
urbana i de relligat de teixits que generin cohesié entorn el nucli principal i li atorguin centralitats
que imprimeixin caracter.

e Assoliment d’estandards de sistemes generals.

¢ Planificacio integral de xarxes. El pla ordenara, en els termes de la Llei d’'urbanisme i del seu
Reglament, I'estructura de totes les xarxes de mobilitat, serveis i subministrament en el sol urba i
les que tinguin caracter de sistema general en el sol urbanitzable i no urbanitzable.

e Unificacié del réegim d’'usos del planejament amb les activitats tipificades a la legislacié sobre
intervencié integral de I'administracio ambiental. El pla ordenara els usos seguint la tipificacio
d’activitats recollida a la legislacié sobre intervencié integral de I'administracié ambiental (11AA),
respecte a les afectades per aquesta, i, en concret, els llindars maxims per a I'admissio
d’activitats primaries en sol no urbanitzable i per a la submissié al procediment de l'article 48 de
la Llei d’'urbanisme es fixaran també a partir de les divisionaries que resulten de la llei. També es
relacionaran els llindars maxims de les activitats industrials admissibles com a usos en les
qualificacions que els admetin quan aquells es contemplen en la legislacié procedimental sobre
activitats.

e Eliminacié d’'usos inadequats.

e Tractament del sol no urbanitzable mitjangant unitats de paisatge funcionalment integrades al
desenvolupament sostenible. El pla positivara ordenacions i politiques de gestié adrecades a la
preservacio dels sols no urbanitzables cercant preservar la seva estructura paisatgistica i la seva
funcionalitat ecoldgica com un factor al servei del progrés i el benestar dels veins en un marc de
sostenibilitat conjunt.
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e Tractament del sol no urbanitzable intersticial.
e Coordinacié amb el procés d’Agenda 21 Local.

e Politica municipal de sol i habitatge. El pla possibilitara una politica municipal d’habitatge,
atenent aixi a la funcidé social inherent a I'ordenacid urbanistica de la propietat. A tal efecte es
redactara la memoria social.

e Formacio d'un cos d’ordenances edificatories i ambientals coherents amb el planejament. Les
ordenances presentaran una estructura i un fons coherent amb 'ordenacié a la qual serveixen, i
en especial, a les determinacions sobre usos i activitats i les normes sobre preservacié d’espais
naturals que el mateix pla contemplara.

e Inventari normatiu. Els inventaris no sén simples relacions, sind que regulen els béns que
contenen; aquesta regulacié no és merament negativa o protectora, siné positiva o de gestio.
Preservar, potenciar i difondre son els seus tres objectius genérics. Aquests inventaris han
d’afectar al menys el patrimoni cultural (arquitectonic i arqueologic), patrimoni natural singular,
vies i camins rurals, domini public hidraulic, edificacions vinculades a activitats agricoles o
ramaderes i habitatges en sol no urbanitzable.

e Conciliar realitat i normativa.

e Espais verds en sol urba. El POUM haura de ser especialment curés en detectar les necessitats
locals reals i esgotar, dins el marc legal vigent, les possibilitats de crear les zones verdes que
calgui per tal d’esponjar al maxim el desenvolupament urbanistic.

e Definicié de I'horitzé demografic. Caldra definir quin és I'horitzé demografic dins el periode de
desenvolupament del POUM.

o Els equipaments. Previsio de sol per a equipaments en funcié de I'horitzé6 demografic fixat.

e El municipi sostenible. Maximitzar el seu potencial economic, gaudint d’'un espai fisic i personal
cohesionat socialment i vital culturalment que proporcioni als seus ciutadans una elevada qualitat
de vida i les maximes possibilitats d’assolir la plenitud individual i col-lectiva.

Per a assolir aquests objectius, la revisié del planejament de '’Ametlla de Mar, incorpora els instruments
urbanistics més adients per assolir un desenvolupament sostenible del municipi, tot integrant els Estudis
de base per a la Planificacié del T.M. de I'’Ametlla de Mar, els estudis, la diagnosi i les conclusions de
I'’Agenda 21 i el Pla d'Accio.

El POUM, doncs, incorpora el plantejament sostenible per un doble motiu. D’una banda, perque recull els
principis normatius de les legislacions sobre sol, urbanistiques i ambientals, i d’'una altra, perqué
reflecteix I'esperit i la voluntat de I'Ajuntament de I'Ametlla de Mar d’avancar en el cami del
desenvolupament sostenible mitjangant un procés d’Agenda 21.
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2 Informaci6 urbanistica

2.1 Planejament territorial i sectorial

A continuacio es recullen les figures de planejament territorial, els objectius ambientals i de proteccié del
patrimoni natural que persegueixen, aixi com de les seves principals determinacions que esdevenen
imperatiu legal i que, per tant, inspiren i acoten I'ordenacié del nou POUM.

2.1.1 Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial, aprovat mitjangant la Llei 1/1995, de 16 de marg, és linstrument que defineix els
objectius d’equilibri territorial d’interés general per a Catalunya i, a la vegada, esdevé el marc orientador
de les accions per crear les condicions adequades per atreure I'activitat econdmica als espais idonis. Sén
objectius d’aquest, potenciar el desenvolupament, equilibrar el territori i ordenar el creixement.

En aquest context, 'Ametlla de Mar s’inscriu dins de '’Ambit Funcional Territorial de les Terres de I'Ebre,
que engloba les comarques del Baix Ebre, Montsia, Ribera d’Ebre i Terra Alta.

Dins d’aquest ambit territorial, '’Ametlla de Mar es troba inclosa dins I'’Area Basica Territorial (ABT) de
I'Ametlla de Mar, que només inclou aquest municipi. El conjunt de les ABT de 'Ametlla de Mar i del
Perelld, que inclou els termes municipals del Perellé i 'Ampolla, formen un sistema costaner. Per a
aquest tipus de sistema el PTGC marca com a politica global, promoure el seu desenvolupament
qualitatiu tot preservant el medi ambient i el medi fisic i també resoldre-hi la prestacio de serveis.

2.1.2 Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre?

D’acord amb el propi document del PTPTE, aprovat per la Generalitat de Catalunya mitjangant Acord de
Govern en data 15 de maig de 2001:

“L’'objectiu del Pla Territorial de les Terres de I'Ebre [...] és assegurar un desenvolupament sostenible
i en harmonia amb el medi a les comarques del Baix Ebre, la Ribera d’Ebre, el Montsia i la Terra Alta
que permeti que la poblacié assoleixi un nivell de qualitat de vida equiparable a I'estandard propi
d’'una societat avancada com la catalana”.

En I'ordenacioé del sol no urbanitzable de I’Ametlla de Mar, s’haurien de recollir les previsions del capitol
sisé de la Memoria del PTPTE: “L’ordenacié del medi fisic’. També resultaran del maxim interés “Les
actuacions territorials especifiques” i la “Proposta d’infraestructures” previstes al Pla:

o Reserva de sol per a diverses infraestructures viaries, basicament per a convertir la N-340 en via
de gran capacitat amb caracteristiques d’autovia. Cal remarcar que el tragat previst en el Pla,
consistent en el desdoblar la nacional actual, és una de les propostes exposades pel Ministerio
de Fomento en el seu estudi informatiu. Amb data d’Abril de 2006 es va remetre al Ministerio de
Fomento I'estudi "Informe justificatiu de la necessitat i la urgéncia del desdoblament de la N-340
al seu pas pel T.M. de 'Ametlla de Mar sequint el tracat de la N-340a” que recull 'acord entre els
partits CiU, PSC, ERC, PP i ICV a les Terres de I'Ebre indicant que el tracat ha de ser el de la N-
340a. A tals efectes, el present POUM preveu reserves de sol per cadascun dels tragats.

e Reserva de sol per a elements a protegir de la xarxa viaria, en concret la via d’'intereés paisatgistic
el Perell6 — platges — 'Ametlla.

e Ordenacié del sol no urbanitzable i, especialment, inclusié de determinats espais en les
categories:

0 S0l lliure de proteccio preventiva

= Sols de valor agricola —seca i regadiu— de proteccidé preventiva, els quals podran ésser
classificats com a sol urbanitzable per les revisions del planejament general (art. 23 i 36).

0 Sol lliure de proteccio funcional

= Zones de boscos i matollars en els quals fixa uns usos compatibles (art. 78) i unes
condicions d’edificacio (art. 79) determinades.

2 El 27 de juliol de 2010 (DOGC 19/08/10) es va aprobar definitivament el PTPTE, que substitueix aquest (Nota TR
2017).
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0 S0l lliure de proteccioé especial
= Espais PEIN de la Plana de Sant Jordi i del Cap de Santes Creus.

= Barranc de Santes Creus (art. 66 k), en el qual fixa uns usos compatibles (art. 67) i unes
condicions d’edificacio (art. 68).

= Localitzacié de tres elements naturals de valor local (art. 69): tram final del barranc de Sant
Jordi, tram final del barranc del torrent del Pi i desembocadura del torrent de I'Estany, on
no s’admet cap tipus d’edificacio (art. 71).

L’article 21, assigna a cadascun dels sistemes urbans en qué s’estructura el territori de les Terres de
I'Ebre uns potencials de poblacio, d’habitatges totals i d’extensié de sol industrial per a I'horitzé 2016, que
en el cas de del sistema I'Ametlla de Mar/el Perell, sén els seglients:

Taula 1: Potencials de creixement

Poblaci6 potencial (habitants) Habitatges Sol industrial (ha.)

Sistema I’Ametlla de Mar/el Perelld 8.047 10.106 41,9

Font: Pla Territorial de les Terres de I'Ebre

L’article 22.2 estableix que la superacié d’aquests potencials es podra admetre si la Comissio Territorial
d’'Urbanisme considera suficientment justificades, per part del planejament general, les necessitats de
creixement en el sistema o subsistema urba corresponent. Tenint en compte que I'any 2006 el conjunt
d’ambddés municipis disposava d’una poblacié de 9.248 habitants (Font: IDESCAT) sembla evident que
els horitzons del pla s’han sobrepassat amb escreix i que caldria replantejar-los.

Seguint aquests objectius, el PTPTE preveu a l'article 38 un increment de 296 habitatges nous respecte
el planejament vigent en el moment de I'aprovacié (PGOU de 1992 en el cas de 'Ametlla de Mar) A la
memoria del PTPTE, aquest increment es tradueix en 15 hectarees de nou sol residencial. D’altra banda,
es defineix una densitat mitjana pels nous sols de 20 habitatges/hectarea (art.38) i una densitat maxima
recomanada de 30 habitatges per hectarea (art.39).

Pel que fa al sdl industrial, el 21 d’octubre de 2003 es va aprovar la modificacié de la memoria i la
normativa del Pla en el contingut del punt 4.1.3 de la memoria i I'article 53 de la normativa. Concretament
es va establir que:

“La localitzacié dels sols urbanitzables industrials previstos pot ser modificada pels plans generals
d’ordenacié urbanistica municipal sempre que la nova localitzacié se situi a I'entorn del sol urba del
municipi, tingui la mateixa logica territorial que I'ambit que es pretén substituir i es garanteixi la
compatibilitat ambiental”.

2.1.3 Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner de Catalunya (PDUSC)

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC) va ser aprovat definitivament per resolucié del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 25 de maig de
2005.

Es tracta d’'un pla urbanistic d’ambit supramunicipal que té, com a objectiu general, identificar i preservar
els espais costaners que encara es mantenen lliures de la transformacié urbanistica, classificats en els
plans municipals urbanistics com a sol urbanitzable no delimitat i sol no urbanitzable.

De forma concreta, el pla pretén aconseguir els seglients objectius especifics:
e Impedir la consolidacié de barreres urbanes entre els espais interiors i els del sistema costaner.

o Protegir els valors dels espais costaners: ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles,
forestals, ramaders o per rao de llurs riqueses naturals.

e Preservar del procés de transformacié urbanistica els espais costaners afectats per riscs naturals
o antropics

e Garantir I'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini public maritimo-
terrestre.
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e Millorar la qualitat de vida per rad de la funcionalitat dels espais costaners com ambits de
reequilibri home-natura, del manteniment d’'un recurs turistic basic i del recolzament de la
biodiversitat en connectar els espais de I'interior amb els del litoral.

Per a dur a terme aquests objectius, el Pla estableix un seguit de claus de sol no urbanitzable per a les
quals defineix uns régims d’us especifics.

e CPEIN: espais PEIN, amb regim d’us establert per la normativa especifica o regim d’ds C1 en tot
alld que comporti major nivell de proteccio (art. 11.1)

e C1: espais amb valor de connector entre I'ambit litoral i l'interior (art. 12.2), amb régim d’us
vinculat a la naturalesa rustica que no exigeixi obres o instal-lacions (art. 11.2).

e (C2: espais no urbanitzables proxims a la ribera del mar (art. 12.2), amb régim d’as de sol no
urbanitzable amb determinades restriccions (art. 11.3)

e C3: espais que integren i recolzen la unitat del sistema costaner (art. 12.2), per als quals es
preveu un régim de sol no urbanitzable (art. 11.4).

Pel municipi de 'Ametlla de Mar, destaca la classificacié del sector urbanistic G-3 dins la clau C1, de
manera que el nou POUM desclassifica el sector, considerant-lo SNU costaner. De la mateixa manera, la
franja de sol no urbanitzable apte per al poblament dispers (clau 23) situada al nord del nucli urba, queda
classificada pel Pla Director de SNU costaner dins la clau C1. Finalment, observar la classificacié de les
franges litorals properes al corredor d’infraestructures com a SNU costaner amb les claus C1, C2, C3.
Igualment, el PEIN de Santes Creus passa a clau CPEIN.

2.1.4 Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner de Catalunya (PDUSC-2)

Aquest pla va ser aprovat definitivament el 16 de desembre de 2005 mitjangant resolucié del Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Els objectius del PDUSC-2 es sintetitzen en: identificar, protegir i posar en valor els espais costaners
classificats de sol urbanitzable delimitat sense Pla Parcial aprovat, compresos total o parcialment dins la
franja de 500 metres a comptar des de la zona maritima terrestre, i establir les determinacions
necessaries sobre el seu desenvolupament urbanistic sostenible per tal de preservar aquells espais de
major interés, un cop valorades les necessitats de creixement del municipi.

En relacié al municipi de '’Ametlla de Mar, es determina que els sectors seglents s’han de desclassificar
i qualificar com a sol no urbanitzable costaner, utilitzant les mateixes claus que en el PDUSC:

e Sector G — L'Estany Nord. ClauCticCz2
e Sector H— Nova Ametlla Clau C1
e Sector | — Punta de I'Aliga Clau C1

2.1.5 Pla Director del Pla d’Emergencia Nuclear, exterior a les Centrals
Nuclears d’Asc6 i Vandellos (PENTA)

Aquest Pla Director del PENTA va ser aprovat per adaptar el Pla d’Emergéencia Nuclear de Tarragona,
(PENTA), al Pla Basic d’Emergéncia Nuclear (PLABEN), aprovat pel Real Decret 1546/2004, de 25 de
juny. La seva publicacié es va realitzar mitjangant la resolucié de 14 de juny de 2006, de la
Subsecretaria, amb la que es va disposar la publicacié de I'Acord del Consell de Ministres, de 9 de juny
de 2006, pel qual es van aprovar els Plans Directors corresponents als Planes d’Emergéncia Nuclear
Exteriors a les Centrals Nuclears.

Dins del Pla Director s’estableix la necessitat de redactar el Pla d’Actuacié6 Municipal d’Emergéncia
Nuclear (PAMEN) i la responsabilitat del director del PAMEN (I'alcalde del municipi) de garantir i dirigir la
participacio de la seva organitzacio en les activitats d'implantacié i manteniment de I'eficacia del PENTA i
facilitar la realitzacié de les activitats del PENTA que es desenvolupin al seu municipi:

e Alertar, informar i donar avisos a la poblacié.
e Transmetre, rebre i registrar les comunicacions durant 'emergéncia.

e Col-laborar amb els serveis dels grups operatius en I'aplicacioé de les mesures de proteccio a la
poblacié.
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e Facilitar la distribucié de les substancies per a la profilaxis radiologica.
o Facilitar el confinament i 'abastament a la poblacié confinada.

e Facilitar 'evacuacio de la poblacio, en cas necessari.

2.1.6 Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya (PITC)

El Pla d'infraestructures de transport de Catalunya és el pla territorial sectorial que defineix la xarxa
d’infraestructures viaries i ferroviaries necessaries per a Catalunya, en coheréncia amb les directrius del
planejament territorial vigent i amb una visié sostenible de la mobilitat. EI PITC té caracter de pla
territorial sectorial, d’acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i de pla
especific a I'efecte d’alldo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

En el cas de 'Ametlla de Mar, planteja diferents infraestructures que afecten el municipi relacionades
amb el Corredor del Mediterrani que es desenvoluparan en dues fases, abans i després del 2016. Les
previsions son:

Taula 2: Previsions del PITC que afecten al terme de ’Ametlla de Mar

Xarxa viaria

Actuacio Xarxa Cost Fase | Tipus Administracio
N-340: Reconversié a autovia entre el

limit amb Castellé i el CIM Penedés Transeuropea | 60OM€ | 1 Nova Estatal

Xarxa ferroviaria

Actuacio Xarxa Cost Fase | Tipus Administracié
Linia del Corredor del Mediterrani Alta Velocitat 1.080M€ | 2 Nova Estatal

Font: elaboracié propia a partir del PITC

2.1.7 Pla de Ports de Catalunya

La Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya preveu la redaccié del Pla de ports de Catalunya, el
qual ha d’establir criteris per a la utilitzacié portuaria adequada de la costa catalana, amb atencio
preferent envers la conservacio del litoral. Un primer pla fou aprovat I'any 2001 i I'any 2006 es va
actualitzar i presentar el Pla de Ports de Catalunya 2007-2015. Aquest nou Pla de Ports va aprovar-se
mitjancant el Decret 41/2007, de 20 de febrer.

En relacié a 'Ametlla de Mar, el pla reconeix la importancia del port com a punt neuralgic del nucli de
poblaci6é, combinant les activitats eminentment pesqueres juntament amb una petita darsena per a
embarcacions esportives, més turistica. El Pla també té en consideracié els ports esportius de les
urbanitzacions de Calafat i Sant Jordi d’Alfama. Per a cadascun d’ells, el document fa una diagnosi de
les problematiques especifiques que pateixen, aportant propostes de millora que, en sintesi, son les
seguents:

Taula 3: Problematiques detectades pel Pla de Ports a 'Ametlla de Mar

- Problematica , Horitz6 Altres
Instal-lacio Actuacions proposades . .
detectada temporal consideracions
2ﬁﬁ>erzsascl}sltsdseerveis Construccié de casetes de Es localitza en una
or al sector pescadors, magatzems de 2007-2008 | zona amb posidonia.
Port de P tonyinaires i altres actuacions ) ]
' Ametlla pesquer Hi ha un Pla Especial
. aprovat per
de Mar 2?;%25(';232; Remodelacio de la zona de desenvolupar les
instal-lacions de varada i estudiar nova ubicacié 2007-2010 | actuacions de millora
lescar de I'escar necessaries
Port de Port en rehabilitacié :;alt;prlta?a(:g'l?cetl,:?as F':;%L';?:gps i Es localitza en un
i,anlf‘mrd' Aterraments I'operativitat del port d’acord al 2007 gsbg;&nﬁt;\gesenua
Alfama projecte en tramitacio P '
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- Problematica . Horitzé Altres

Instal-laci6 Actuacions proposades : .
detectada temporal consideracions

Accessibilitat i

senyalitzacio

deficients

E,l pqrt t.e, problemes Estudi d’actuacions per millorar

d’'agitacié i TR o

I'agitacio interior i els problemes 2007
ultrapassaments del ,
. d’ultrapassaments

dic de recer

Demanda Ubicat en una zona

d’amarradors de Estudi de reordenacio de les e
Port de més de 15 m darsenes 2007-2015 | amb presencia de
Calafat d'eslora Posidonia i

Cimodocea.

Mal aprofl_tament Estudi de la millora de la
dels espais T ; . 2007
distribucié d’'usos i espais a terra

portuaris
Envelliment dels Realitzacié de les obres de 2007
pantalans reparacio

Font: elaboracio6 propia i Pla de Ports de Catalunya 2006-2015

2.1.8 Pla especial urbanistic de desenvolupament del sistema portuari al
T.M. de I’Ametlla de Mar

El juny de 2005 es va trametre des de I'Ajuntament de I'ametlla de Mar el pla especial urbanistic que
desenvolupara el sistema general portuari, al terme municipal de 'Ametlla de Mar, promogut per Ports de
la Generalitat. Aquest va ser aprovat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre el 25
d’agost de 2006. El pla especial del Port de 'Ametlla de Mar es realitza amb 'objectiu de modernitzar i
millorar les infraestructures i instal-lacions, per tal d’adequar-les a la demanda futura dels diferents
sectors presents al port, optimitzar la gestio i els recursos per tal d’aconseguir una major rendibilitat,
dinamitzacio i integracié a la ciutat i a la xarxa de transport terrestre.

Pel que fa al port de Sant Jordi d’Alfama, I'octubre de 2006 es van iniciar les obres per a la construccid i
posterior explotacié del port esportiu per part de la concessionaria Marina Sant Jordi,SL autoritzades per
la Direccid General de Ports i Transports per la resolucié amb data de 30.05.06. La finalitzacié de les
obres esta prevista I'abril del 2008.

2.1.9 Pla Director d’Infraestructures ferroviaries de Catalunya (PDIFC)

En el marc de les figures de planificacid que preveu la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial, el Pla director d’infraestructures ferroviaries es defineix com un Pla territorial sectorial previst
per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat, creada aquesta amb la finalitat d’establir els principis i
objectius per a la correcta gestié de la mobilitat de les persones i el transport de mercaderies.

El pla director no ha estat redactat com una eina de planificacio territorial estrictament definida, siné que,
com el seu nom indica, intenta proposar orientacions i directrius a mig i llarg termini. En I'ambit de
I’Ametlla de Mar, el Pla director preveu les propostes d’actuacioé que a continuacié es detallen:

Taula 4: Previsions del PDIFC en el terme de 'Ametlla de Mar

Horitz6 2005
No es preveuen actuacions amb afectacié al municipi de '’Ametlla de Mar

Horitz6 2010
Actuacio Xarxa Cost inversié (M €) Antecedents

B-19. Nova linia d’alta velocitat entre
Tarragona i Valéncia

Alta velocitat 1.700

B-20. Implantacié de I'ample de via mixt | Convencional

a l'actual via Tarragona — Valéncia Estatal 480
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Horitzé 2025

Actuacio Xarxa Costinversié (M €) | Antecedents
(?-17. Xarxa de rodalies de les Terres de 540 PTPTE
I'Ebre

Descripcio:

Establiment de dues linies de rodalia amb I'esquema segiient:
Linia R1: 'Ametlla de Mar — Sant Carles de la Rapita.

Linia R2: Tortosa — Deltebre.

Actuacié prevista al Pla territorial de les Terres de I'Ebre.

Font: elaboracié propia a partir del PDIFC

2.1.10 Pla Territorial Sectorial de I’energia eodlica

El Decret 174/2002, d’11 de juny, regulador de la implantacié de I'energia eolica a Catalunya es va
aprovar amb l'objectiu de definir els criteris ambientals i energétics que han de regir la instal-lacié dels
parcs eolics i harmonitzar aquesta instal-lacié6 amb la proteccié del patrimoni natural i cultural. Com a
eina basica per a definir els requisits ambientals dels parcs edlics, el decret proposa, en el seu article 4 i
seglients, la creacid del Mapa d’'implantacié ambiental de I'energia edlica a Catalunya, el qual s’aprova
en el marc del Pla territorial sectorial de la implantacié ambiental de I'energia eolica.

El Mapa d’'implantacié ambiental de I'energia eodlica zonifica el territori d’acord amb el grau de sensibilitat
del patrimoni natural i de la fauna existent i defineix, per a cada nivell de sensibilitat, instruments adients
per a minimitzar l'impacte de les instal-lacions edliques sobre el patrimoni natural, cultural i paisatgistic.
Aixi, divideix el territori en 3 zones:

e Zona compatible. S’aplica el régim de llicéncia ambiental (Llei 3/1998 ).

e Zona dimplantacid condicionada. L’existéncia de valors naturals i culturals exigeix una
declaracié d’'impacte ambiental (DIA ) positiva per a cada projecte i I'establiment, en cada cas, de
mesures correctores que minimitzin 'impacte. El procés de llicencia ambiental haura d’'incorporar
el procediment d’avaluacié d'impacte ambiental.

e Zona incompatible, exclosa de la implantacié de parcs eolics atesa la proteccio prioritaria de
I'espai.

Per a I'ambit territorial de I'Ametlla de Mar hi ha quatre zones que figuren en el mapa pels motius
exposats en la taula seguent:

Taula 5: Arees incloses en el mapa d’'implantacié ambiental de I'energia edlica.

Espai Zonificacio Motiu de la inclusi6

Plana de Sant Jordi Incompatible Espai del PEIN < 1.000 ha.

Cap de Santes Creus | Incompatible Espai del PEIN < 1.000 ha.

Torrent del Pi Incompatible Reserva natural de fauna salvatge

Entorn del tossal de | . Zona vital docells rapinyaires catalogats com
ncompatible . , L9

Montagut amenagats i inclosos a I'annex 1 de la Directiva Ocells

Entorn de la Plana de | Implantaci6 Zona de connexi6 ecoldgica entre zones

Sant Jordi condicionada incompatibles

Font: Agenda 21 de I'Ametlla de Mar

2.1.11 Pla d’Espais d’Interes Natural de Catalunya (PEIN)

La Llei 12/85 d’espais naturals va proposar la creacié d’una xarxa d’espais naturals a nivell basic per a
tot Catalunya, la qual es va materialitzar a través del Decret 328/1992 d’aprovacié del Pla d’Espais
d’Interés Natural de Catalunya (PEIN).

L’objectiu del Pla és delimitar i establir les directrius per a la proteccidé basica dels espais naturals en
I'ambit de Catalunya —recollint les mostres més representatives de la diversitat biologica dels sistemes
naturals del pais-, la conservacié dels quals cal garantir d’acord amb els seus valors cientifics, ecologics,
paisatgistics, culturals, socials, didactics i recreatius. El Pla té caracter normatiu pel que fa als espais
naturals inclosos en el mateix i per les normes adjuntes, les quals regulen especificament els usos i les
activitats permeses en el conjunt dels diversos espais
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El PEIN, fins al moment de I'aprovacié de la proposta catalana de la Xarxa Natura 2000 establia dos
espais protegits dins el terme municipal de 'Ametlla de Mar, que van ser definitivament delimitats
mitjangant I'aprovacié del seu pla especial de delimitacio (resolucio MAH/39/2005, d’11 de gener).

e Plana de Sant Jordi

e Cap de Santes Creus

Un cop incorporats aprovada la Xarxa Natura 2000, els espais designats com a Zones d’Especial
Proteccié per a les Aus (ZEPA) en virtut de la Llei 12/2006 de 27 de juliol de mesures en matéria de medi
ambient, van passar automaticament a formar part del PEIN:

e Tossal de Montagut
¢ Muntanyes de Tivissa-Vandellds

2.1.12 Pla territorial sectorial d’equipaments comercials

El Pla territorial sectorial d’equipaments comercials va quedar aprovat pel Decret 379/2006 d’octubre del
2006. Aquest pretén ser un instrument que faci palesa la consideracio de la distribucié comercial com un
sector d'importancia estratégica. Aquest és un element decisiu per satisfer les necessitats de compra i
consum de la poblacié, a més de ser el canalitzador de la renda disponible, contribuint a definir
determinades mobilitats i vertebrant les ciutats en combinacié amb altres usos de caracter urba.

L’objectiu general del Pla territorial d’equipaments comercials (PTSEC) és I'ordenacié adequada de les
implantacions comercials subjectes a llicencia comercial, a fi d’assolir un nivell d’equipaments comercial
equilibrat entre les diferents formes de distribucio i satisfer les necessitats de compra de les persones
consumidores.

Entre els objectius especifics del Pla s’inclouen els seglents:
e Potenciar determinats centres o subcentres comarcals.

e Potenciar els centres o les polaritats o concentracions comercials que generen atraccid, escollits
en el Pla territorial general per corregir desequilibris territorials.

e Establir criteris i quantificar les reserves de sol per a I'equipament comercial en el marc del
planejament urbanistic.

2.1.13 Revisio del Pla especial de proteccio de la infraestructura de la
portada d ‘Aigles de I'Ebre a les comarques de Tarragona”

L’objectiu d’aquest pla és la proteccidé de les infraestructures de la portada d’aiglies de I'Ebre a les
comarques de Tarragona que estan explotades per el Consorci d’Aigiies de Tarragona.

El pla qualifica de Serveis Técnics aquells emplagcaments on s’ubica o hi ha previst ubicar qualsevol
element de la xarxa de subministrament del Consorci d’aiglies de Tarragona. A més assenyala i regula
la franja de proteccio d’aquesta infraestructura hidraulica que cal conservar lliure d’edificacio.
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2.2 Altres catalogacions

2.2.1 Xarxa Natura 2000

La Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacié de les aus silvestres i la Directiva habitats 92/43/CEE
(la qual recull també la primera) esdevenen el marc legal per a la creacié de la xarxa Natura 2000. La
Directiva habitats va ser posteriorment modificada a través de la Directiva 97/62/CE, que adaptava al
progres cientific i t&écnic I'anterior Directiva. Aquesta Directiva es va transposar a la legislacié espanyola
amb el Reial decret 1997/1995, que va ser posteriorment modificat pel Reial decret 1193/1998.

La xarxa Natura 2000 es composa d’espais ZEPA (zones d’especial proteccié de les aus) i espais ZEC
(zones especial conservacid). Mentre que els primers tenen una tramitacié directa entre els estats
membres (en el cas espanyol les Comunitats Autbnomes a través del Ministeri de Medi Ambient) i la
Comissio, els espais ZEC sén préviament aprovats com a llocs d'importancia comunitaria (LIC) per la
Comissio Europea i posteriorment ratificats per les comunitats autdnomes amb la figura de ZEC. Amb tot,
a partir de la seva aprovacié com a LIC, un espai passa a formar part de Natura 2000. Un mateix espai
pot formar part de la xarxa alhora com a ZEC i com a ZEPA.

Atés que els informes de la Comissioé europea declaraven insuficient la representacié d’alguns habitats
en la proposta inicial de I'administracié catalana, ha estat redactada recentment una nova proposta de la
xarxa Natura 2000 que es va aprovar el passat 5 de setembre. Dins de 'Ametlla de Mar els espais
finalment inclosos en la Xarxa son els seguents:

Taula 6: Zones incloses a la Xarxa Natura 2000 en el municipi de '’Ametlla de Mar

Codi Natura 2000 Nom espai d’ampliacié Figura d.? Mqtlg pr|r.10|pal\ d. Inclusio
proteccié (habitats i espécies)

ES5140001 Litoral meridional tarragoni LIC Alguers de posidonia i samaruc

ES5140009 Tivissa — Vandellds - Llaberia | LIC i ZEPA | Aguila cuabarrada

ES5140016 Tossal de Montagut LIC i ZEPA | Aguila cuabarrada

ES5140022 Barranc de Santes Creus LIC Connector ecologic

Font: elaboracié propia a partir dels documents de la Xarxa Natura 2000

2.2.2 Inventari de zones humides

En compliment del que disposa l'article 11.1 de la Llei 12/85, d’espais naturals, en relacié a la proteccié
de les zones humides, I'administracié ambiental de la Generalitat de Catalunya ha elaborat 'inventari de
zones humides de les conques internes de Catalunya, el qual ha de constituir la base per a la futura
redaccié del pla sectorial de les zones humides.

L’inventari ha identificat i delimitat quatre zones humides que es troben incloses en el municipi de
I’Ametlla de Mar, formant part de les zones humides de les rieres meridionals. Les zones son:
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Taula 7: Zones humides de 'Ametlla de Mar

paisatgistica i
diversitat de

espai d’interés
faunistic i d’'un gran

faunistiques, en
especial pel fet que

comunitats potencial com a fa a la fauna
vegetals element pedagogic. ictiologica
aquatiques i d’ambients
terrestres. salabrosos.

Desembocadura Desembocadura del Desembocadura Desembocadura del
Toponim del torrent de . del torrent de torrent de Santes
; torrent del Pi ,
Sant Jordi I'Estany Creus
Codi 0361400 0371400 0341400 0241400
. . Zones litorals lligades a dinamica fluvial: desembocadures, antigues desembocadures,
Tipologia 0 s :
planes d’inundacio, ullals, aiguamolls, etc.
Preséncia d’habitats naturals de I'annex | de la Directiva d’habitats.
Preseéncia d’espécies Preseéncia d’espeécies
de flora i fauna dels de flora i fauna dels
_ annexos Ili IV de la annexos Ili IV de la
S | Particularitats Directiva d’habitats. Directiva d’habitats.
2 | ecologiquesi | Zona de biotop- Zona de bidtop- . .
& biologiques pont entre grans pont entre grans grefTencllaf d esp(;eclles
hS) zones humides. Zona de biotop-pont zones humides. € flora I'1auna aels
3 entre grans zones annexos 314 del
=2 > 9 Decret 328 / 1992,
o humides. )
b pel qual s’aprova el
8 PEIN.
Reserva Natural de Pla d’espais d’interés
Reégim de No consta fauna salvatge Llei 3 No consta natural Decret 328 /
proteccio ’ / 1988 de la proteccio ' 1992 d’aprovacio del
dels animals. PEIN.
Usos Lleure i esports. Sense Usos Lleure i esports. Sense usos aparents.
aparents.
. No s’observen No s’observen Dragats i No s’observen
Alteracions - - ) -
hidrologiques alteracions alteracions actuacions a la alteracions
919 destacables. destacables. llera i marges. destacables.
Alteracions
sobre qualitat | No s’observen alteracions.
de l'aigua
Alteracions
sobre la flora | Sobrefreqlientacio antropica.
i la fauna
) Es tracta d’'una Aquest espai,
o ”
c desembocadura malgrat el seu us
8 emplacada en una | Espai sotmés a una com a portila seva
a] zona molt turistica | forta pressio antropic | creixent
pero que presenta | per la proximitat de urbanitzacio, Espai de gran
L una notable zones urbanitzades. presenta algunes diversitat biologica,
Valoracio o . .
general bellesa Tanmateix és un particularitats tant pel que fa a les

comunitats vegetals
com a la fauna.

Font: Agenda 21 del municipi, basada en I'lnventari de zones humides de Catalunya

2.2.3 Reserva natural de fauna salvatge

La Llei 3/1998 de proteccié dels animals estableix la figura de les reserves naturals de fauna salvatge,
amb la finalitat de protegir els habitats de les espécies de fauna protegida, incloses dins el cataleg de la
fauna amenagada de Catalunya. Atenent a l'article 36.3 de la normativa, en aquests espais hi és
prohibida qualsevol activitat que perjudiqui o pugui perjudicar I'espécie o poblacié per a la proteccio de la
qual s’ha fet la declaraci6. Igualment, i de manera general, insta als instruments de planejament territorial
i urbanistic a assegurar la preservacio, el manteniment i la recuperacié dels bidtops i dels habitats de les
especies protegides.

Al municipi de 'Ametlla de Mar hi és establerta, per Ordre del 10-5-96, la Reserva de fauna salvatge del
Torrent del Pi, amb la finalitat de protegir la poblacié relictual de fartet (Lebias [=Aphanius] ibera) situada
en la llacuna de la desembocadura del torrent.
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2.2.4 Cataleg municipal d’espais d’interes natural

El Ple municipal de I'’Ajuntament de I'’'Ametlla de Mar del 10/4/1992 va acordar la creacié del Cataleg
municipal d’espais d’interés natural, en el qual s’hi van incloure els seguents espais:

e Cala del Torrent del Pi

e Cala del barranc de Santes Creus
o Cala de I'Estany Tort

e Cala de Sant Jordi.

2.2.5 Camins ramaders

La denominaci6 de les vies pecuaries a nivell estatal la determina la llei 5/1993, de 23 de marg, de vies
pecuaries, classificant-se segons les seves amplades en “cafiadas” (de 35,5 a 75 metres), “cordeles” (de
20 a 37,5 metres) i “veredas” (menys de 20 metres). No existeix una traduccié terminologica exacta
d’aquests termes al catala, que presenten variacions territorials. Tant la Direcci6 General del Medi
Natural (ens responsable de la gestio i classificacié de les vies pecuaries a Catalunya), com la propia
Ordre Ministerial de 31 de gener de 1958 , adopten una classificacid6 de camins ramaders especifica,
amb les seguients vies dins del terme municipal de '’Ametlla de Mar:

o “Vereda” de Puig Molto

e “Vereda“ Malena de Mar.
e “Cordel* Manra.

o “Vereda“ Nadell.

o “Cordel” Torrent del Pi.

e “Cordel” Teuleries.

o “Vereda“ Vinyasses.

e “Cordel“ Bassa Nova.

Consultant la classificacio de camins ramaders del municipi vei del Perelld6 s’ha comprovat que la
“Vereda” Nadell, que transcorre parcialment pel limit entre aquest municipi i 'Ametlla de Mar, s’ha
classificat amb una nomenclatura diferent. Aixi, malgrat que el tragat és el mateix, a la classificacié del
Perell6 apareix com a “Cordel” de Baldiras o Las Planas, fet que si no es coneix pot ocasionar confusions
en el moment de consultar la informacio.

Els camins ramaders estan considerats per la Llei 3/1995, de 23 de marg, de Vies Pecuaries, com a béns
de domini public de les Comunitat Autonomes i, en conseqiiéncia, inalienables, imprescriptibles i
inembargables. Cal tenir en compte la seva distribucioé i recorregut dins del terme municipal a I'nora de
catalogar en aquests espais els usos del sol permesos, tot considerant el seu caracter demanial i
reconeixent i emfatitzant el seu valor historic i etnologic.

2.2.6 Forests d’utilitat pablica

A la legislacié estatal, es fa referéncia a aquest tipus de forests (Llei 43/2003, de Montes, i Llei 10/2006,
de modificacié de la Llei 43/2003) i s’indica que podran ser catalogades d'utilitat publica les seguents:

e Que compleixin alguna de les caracteristiques enumerades als articles 24 i 24 bis.

0 Les situades en capgaleres de conques hidrografiques i les que contribueixin decisivament a
la regulacio del régim hidrologic, evitant o reduint allaus, riuades i inundacions, i defensant
poblacions, conreus o infraestructures.

0 Que estiguin en les arees d’actuacio prioritaria per als treballs de conservacio de sols enfront
de processos d’erosio i de correccio hidrologicoforestal i, en especial, les dunes continentals.

0 Que evitin o redueixin els esllavissaments o roques i I'aterrament d’embassaments i els que
protegeixin conreus i infraestructures contra el vent.

0 Que estiguin en els perimetres de proteccié de captacions superficials i subterranies d’aigua.
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0 Que formin part dels trams fluvials d’interés ambiental inclosos en els plans hidrologics de
conques.

o0 Que estiguin situats en arees forestals declarades de proteccié dins d’'un Pla d’'ordenacié de
recursos naturals o d’'un Pla d’ordenacié de recursos forestals de conformitat amb el que
disposa l'article 31 de la Llei 43/2003.

0 Que contribueixin a la conservacié de la diversitat biologica, a través del manteniment dels
sistemes ecologics, la proteccio de la flora i la fauna o la preservacio de la diversitat genética.

0 Que constitueixin espais naturals protegits o en formin part, arees de la Xarxa Natura 2000,
reserves de la biosfera o altres figures legals de proteccid, o estiguin en les seves zones
d’influéncia, aixi com les que constitueixin elements rellevants del paisatge.

0 Que estiguin incloses dins de les zones d’alt risc d’incendi d’acord amb el que estableix
l'article 48.

0 Per 'especial significacié dels seus valors forestals.

Les que, sense complir plenament en el seu estat actual les caracteristiques de les forests
protectores 0 amb altres figures d’especial proteccid, siguin destinades a la restauracio,
repoblacié o millora forestal amb els fins de la seva proteccio.

Les altres que estableixi la comunitat autdnoma en la seva legislacio.

La llei 6/1988 de 30 de marg, forestal de Catalunya, determina que els terrenys forestals inclosos en el

Cataleg

de Forests d'Utilitat Publica s’agrupen en tres grups:

Terrenys forestals de titularitat publica situats a les capgaleres de les xarxes hidrografiques i amb
masses forestals arbrades. Es pretén protegir el terreny de I'erosié i obtenir productes forestals
de qualitat.

Terrenys forestals de titularitat publica situats a les ribes de rius, rieres i torrents. La intenci6 és
de fer compatible la proteccid del terreny amb la produccié agricola i forestal.

Terrenys forestals de titularitat publica proxims a poblacions la funcié dels quals respon a criteris
d’esbarjo i de proteccio del paisatge. En aquest ultim cas, la intencié és de conservar el terreny i
contribuir al foment del lleure en contacte amb la natura.

Al terme municipal de 'Ametlla de Mar es comptabilitzen un total de dues forests declarades d'utilitat

publica:
[ )

2.2.7

CUP T-56 Maleses i Garrigues: es tracta d’una forest d’'unes 352 hectarees, disgregada en
diferents parcel-les de dimensions variables i que ocupa, principalment, una zona al voltant dels
torrents del Pi i de 'Estany. També hi ha algunes parcel-les que s’inclouen dins de 'EIN del
Tossal de Montagut i les més costaneres es localitzen a I'interior de I'EIN de Santes Creus.

CUP T-53 Coll de Montagut: esta formada per una uUnica parcel-la d’'unes 315 hectarees que
s’inclou en la seva totalitat dins de I'ambit de I'EIN del Tossal de Montagut que es troba dins del
municipi de I'’Ametlla de Mar.

Arees d’interés faunistic

Al municipi de 'Ametlla de Mar hi ha quatre arees d’interés faunistic. Segons la informacié rebuda pel
Servei de Proteccié de Fauna, Flora i Animals de Companyia de la Direccié General de Medi Natural
(Departament de Medi Ambient i Habitatge), aquestes zones estan determinades en base a la preséncia
de les espécies seguents:

Zona del Tossal de Montagut: Preséncia d’aguila cuabarrada (Hieraaetus fasciatus). Aquesta
especie esta catalogada com a vulnerable al Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (Reial
Decret 439/1990, Ordre MAM/1653/2003, 10 de juny). Protegida per la Llei de proteccio dels
animals (22/2003, 4 de juliol). La zona delimitada al planol correspon a I'area de cria.

Desembocadura del Torrent del Pi i desembocadura del Barranc de Santes Creus: A totes dues
zones destaca la presencia de samaruc (Valencia hispanica), catalogat com en perill d’extincio al
Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (Reial Decret 439/1990, Ordre MAM/1653/2003, 10
de juny). Protegida per la Llei de proteccié dels animals (22/2003, 4 de juliol) i especie d’interés
comunitari prioritari a la Directiva d’Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consell de 21 de maig de
1992, Annex II).
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e Zona costanera entre Cala Nova i el Barranc de Pixavaques: Possible preséncia d’espécies de
quiropters: Rhinolopus hipposideros, R. ferrumequinum, R. euryale, R. mehelyii, Myotis blythi, M.
myotis, Pipistrellus pipistrellus, P. kuhlii, Eptesicus serotinus, Tadarida taenotis. Totes estan
protegides per la Llei de proteccid dels animals (22/2003, 4 de juliol). S’ha confirmat la preséncia
de Ratpenat de cova (Miniopterus schreibersii) en una cavitat de la zona. Es tracta d’'una espécie
d’interés comunitari prioritari a la Directiva d’Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consell de 21 de
maig de 1992, Annex II).
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2.3 Planejament urbanistic vigent amb anterioritat

El planejament urbanistic vigent a ’Ametlla de Mar és el Pla General d’'Ordenacié Urbana, aprovat per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme el mes de febrer de 1992, de conformitat amb la legislacié urbanistica,
aprovada pel Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. Aquesta revisié deriva del Pla d’Ordenacié del
Municipi, I'aprovacié del qual data del juliol de 1983, i ha suposat la consolidacié i ampliacié del model
territorial expansionista que proposava I'antic pla del 1983.

El primer Pla General va tenir, entre altres funcions, donar cobertura urbanistica als habitatges isolats de
les primeres urbanitzacions incipients, alhora que proposava noves arees de creixement al llarg de la
facana costanera i terra endins, donant resposta al boom urbanistic lligat al turisme de segona
residéncia.

El PGOU vigent de 1992, no només va mantenir la tendéncia iniciada, sind que va requalificar com a
urbanitzable delimitat sol litoral estratégic entre sectors ja construits, dibuixant un continu urba potencial
al llarg de gairebé tot I'espai litoral del municipi. El creixement urbanitzador que proposa aquest PGOU
va lligat a unes previsions de creixement de la poblacid, que no s’han complert. L'increment de I'ocupacié
urbanitzadora es va concentrar als segients sectors que al Pla General de 1983 eren classificats com a
sol no urbanitzable:

Taula 8: Nous sols urbanitzables

Sector Classificacio Classificacio Superficie
PGOU 1983 PGOU 1992

F — Pixavaques SNU SuUD 12,23 ha.
H — Nova Ametlla SNU SUD 12,52 ha.
M — Artilleria SNU SUD 9,21 ha.
L — Calafat6 SNU SUD 38,67 ha.
G2 — Platé SNU SND 49,00 ha.
G5 — Port Olivet SNU SND 66,01 ha.
Total 187,64 ha.

Font: elaboraci6 propia a partir del PGOU de 1983 i el PGOU de 1992

D’altra banda, durant la vigéncia del Pla General de 1983 es varen aprovar tres plans parcials, el termini
d’execucié dels quals ja va caducar, i 'ambit dels quals va ser classificat com a SUD pel PGOU de 1992:

e Sector A (Tres Cales) 151,95 ha.
e Sector B (Sant Jordi) 173,40 ha.
e Sector J (Castell de Sant Jordi) 8,54 ha.

Aquestes tres plans parcials suposen una superficie de 333,89 ha.

Per tant, es pot dir que el PGOU de 1992 suposava un increment de 190 ha. de sol urbanitzable respecte
al PGOU de 1983, i a més a més, al moment de la seva redacci6 ja partia de I'existéncia de tres plans
parcials aprovats amb una superficie total de 333,89 ha.

Un aspecte important d’aquestes diferéncies del PGOU de 1992 respecte al PGOU de 1983 es concentra
en l'ocupacio de I'espai costaner, ja que els sectors G5, F, H, M i L suposen una ocupacié de 4,4 km. de
costa, equivalent al 19,5 % del front costaner del municipi.

2.3.1 Sol urba

El sol urba ocupa una extensio total de 388,65 ha., que suposa el 5,81 % de la superficie total del
municipi; d’aquestes 16,40 ha. es classifiquen com a sol urba consolidat i 372,25 com a no consolidat.
De manera general, es poden diferenciar dues zones en funcié de la tipologia d’ocupacio del territori: el
nucli urba de ’Ametlla de Mar i les urbanitzacions en sol urba (zona de ciutat jardi).

Dins el nucli urba de I'Ametlla de Mar, el PGOU defineix diverses zones segons les condicions
d’edificacio i d’'usos: zona d’ordenacié antiga i tradicional (clau 1), zona de remodelacié urbana (clau 2),
zona de conservacié de I'estructura urbana (clau 3), zona d’edificaci6 en illa oberta (clau 4) i verd privat
(clau VP).
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Pel que respecta a les urbanitzacions consolidades, totes elles ordenades com a ciutat jardi, el PGOU
defineix una clau per a cadascuna d’elles, particularitzant-ne en alguns casos diferents categories en
funcio de I'edificabilitat i 'ocupacio:

Clau 5: ciutat jardi “Roques Daurades” (5a extensiva, 5b semi-intensiva i 5¢ intensiva)
Clau 8: ciutat jardi “Tres Cales”

Clau 11: ciutat jardi “Sant Jordi d’Alfama”

Clau 13: ciutat jardi “Calafat” (13a extensiva, 13b semi-intensiva i 13c intensiva)

Clau 14: ordenacio especial “Calafat”

Clau 15: zona residencial “Calafat” (15a extensiva i 15 b intensiva)

La “Cala Nova” té clau 3, conservacio de 'estructura urbana.

El PGOU vigent classifica com a sol urba consolidat:

Taula 9: Sol urba consolidat

Sol urba Superficie

Nucli de I’Ametlla 14,10 ha.
Cala Nova 2,30 ha.
Total 16,40 ha.

Font: elaboracio propia a partir del PGOU de 1992

El sol urba no consolidat classificat pel PGOU vigent:

Taula 10: Sol urba no consolidat

Ambits Superficie

UA1 — Autopista/FFCC 1,16 ha.
UA2 — Bon Repds 1,54 ha
PA3 — Roques Daurades 20,86 ha.
PA4 — Tres Cales (primera fase) 228,71 ha.
PA5 — Sant Jordi d’'Alfama 23,83 ha.
PA6 — Calafat 75,22 ha.
UA7 — Calafat 20,59 ha.
UA8 — Calafat comercial 0,43 ha.
Total 372,25 ha.

Font: elaboracié propia a partir del PGOU de 1992

2.3.2 Sol urbanitzable delimitat

El sol urbanitzable que el PGOU vigent classifica com a delimitat ocupa una extensié de 737,24 ha., que
suposa I'11,02 % de la superficie total del municipi. Les condicions d’edificacido que el Pla preveu per a
tots els sectors en sol urbanitzable delimitat son:

Clau 20a: Comprén el creixement de 'Ametlla, amb la prolongacié de I'actual trama viaria i la
utilitzacio del tipus edificatori tradicional del casc de I’Ametlla. Constitueix una ordenacié d’alta
densitat, pero en tot cas, més baixa que del actual casc.

Clau 20b: Compren el creixement de 'Ametlla, amb un tragat viari similar al existent, perd amb
ordenacio en illa oberta, edificacio aillada, i més baixa densitat. Edificabilitat 1Tm2/m2.

Clau 20c: Comprén el creixement de ’Ametlla, amb un tragat viari similar al existent, perd amb
ordenacio en illa oberta, edificacio aillada, i més baixa densitat. Edificabilitat 0,75 m2/m2.

Clau 20c’: Comprén els soOIs urbanitzables programats destinats a I'is residencial unifamiliar o
plurifamiliar, ja sigui com a residéncia temporal o habitual.
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e Clau 20d: Compreén els s0OIs urbanitzables programats en els quals es localitzara I'assentament
de vivendes unifamiliars en forma de ciutat jardi, destinades fonamentalment a residéncia
temporal.

e Clau 20d: Comprén els espais on es localitzara lI'assentament de vivendes unifamiliars
principalment en forma de ciutat jardi i habitatges arrenglerats, admetent-se, perd una petita part
d’habitatges plurifamiliars en blocs de baixa densitat.

e Clau 20e: Compreén els espais on es localitzara I'assentament de vivendes en forma de ciutat
jardi, destinades fonamentalment a residéncia temporal, i que per la seva situacié a prop del mar
0 en paratges aillats requereixen baixa densitat i una elevada proporcié d’espais lliures.

e Clau 20f: Compren els espais on es localitzara I'assentament de vivendes unifamiliars en forma
de ciutat jardi, destinades fonamentalment a residéncia temporal. La conservaci6 del caracter
rustec de la zona exigeix I'adopcié d’'una mida de parcel-la considerable i una baixa densitat de
poblacié.

e Clau 20g: Comprén els sols urbanitzables programats en els quals es localitzara I'assentament
de vivendes unifamiliars en forma de ciutat jardi, destinades fonamentalment a residéncia
temporal.

Per tant domina la creacié d’'urbanitzacié difosa, integrada per edificacions aillades o zones de ciutat jardi
de baixa densitat i destinades a segona residéncia. La relacié de sectors és la seguent:

e Sector A - Tres Cales

e Sector B —Sant Jordi

e Sector C — Industrial

e Sector D — Ribes Altes

e Sector E — Ribes Altes 2a fase

e Sector G — L’Estany

e Sector H— Nova Ametlla

e Sector J — Castell de Sant Jordi

e Sector L — Cala Calafato

e Sector M — Attilleria

e Sector N — Serveis Circuit Calafat
e Sector O — Sant Jordi Golf

e Sector G5 — Port Olivet

e Sector 22b1

e Sector 22b2

e Sector F — Pixavaques

e Sector | — Punta de I'Aliga

e Sector K — Cala Calafato 22 Fase

Atenent a la disposicio dels diferents sectors, s’observen dues grans zones de creixement en el municipi.
D’una banda, els sectors ubicats en la franja costanera, de menor extensio, alguns dels quals van ésser
programats amb l'objectiu de dotar de cobertura urbanistica conjunts d’habitatges isolats ja existents,
predecessors de noves urbanitzacions; s’'inclouen en aquesta zona els sectors L, J, A (espai costaner),
M,H,F,D,E,Gil.

Per altra banda, els sectors N, K, B, O i A (espai interior) presenten una ubicacié més interior respecte el
mar, seguint 'ampliacié d’urbanitzacions ja aprovades en el Pla General previ i, en general, d’extensi6
superior.

Finalment, citar el sector de sol urbanitzable delimitat industrial, situat en la interseccié dels eixos viaris
N-340 i TV-3025, al nord-oest del nucli urba.

Cal fer especial atencié al sector G-5, Port Olivet, i el sector residencial 22b els quals, mitjangant una
modificacié del PGOU, han passat a ser sol urbanitzable delimitat.

43



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L'’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacié

El sector G-5 (contigu a I'espai PEIN de Santes Creus), ha passat a tenir vocacio residencial d’intensitat
3 (0,2 m2 sostre/m2 sol), degut a una reduccié del seu aprofitament urbanistic i a un augment de les
carregues de cessid, amb la modificacié del PGOU.

El sector residencial 22b es presenta com la zona de creixement natural del nucli urba de 'Ametlla de
Mar, travessant les infraestructures de comunicacié que limiten la poblacié. La modificacié puntual del
PGOU ha redefinit els limits del sector i ha creat dos subsectors: 22b1 i 22b2.

A continuacié es detallen els diferents sectors, especificant per a cadascun la superficie d’ocupacio del
sol.

Taula 11: Sol urbanitzable delimitat

Sector Superficie

A —Tres Cales (segona fase) 151,95 ha.
B —Sant Jordi Bosc 173,40 ha
C — Industrial 12,44 ha.
D — Ribes Altes 8,02 ha.
E — Ribes Altes (segona fase) 9,70 ha.
G — L’Estany 16,34 ha.
H — Nova Ametlla 12,52 ha.
J — Castell de Sant Jordi 8,54 ha.
L — Calafaté 38,67 ha.
M — Artilleria 9,21 ha.
G-5 — Port Olivet 66,01 ha.
N — Serveis Circuit de Calafat 55,50 ha.
O — Sant Jordi Golf 26,07 ha.
F — Barranc de Pixavaques 12,23 ha.
| — Punta de I’Aliga 19,30 ha.
K.1 — Calafaté (segona fase) 74,89 ha.
K.2 — Calafaté (segona fase) 7,42 ha.
22b.1 30,32 ha.
22b.2 4,71 ha.
Total 737,24 ha.

Font: elaboracié propia a partir del PGOU de 1992 i modificacions puntuals

2.3.3 Sol urbanitzable no delimitat

El sol urbanitzable que el PGOU vigent classifica com a no delimitat ocupa una extensié de 435,24 ha.,
que suposa el 6,5% de la superficie total del municipi. La revisid del Pla General preveia, inicialment, sis
sectors amb aquesta classificacid. Diverses revisions puntuals del PGOU han variat la programacio
d’alguns sectors, concretament el G-5 i el 22b, mantenint la classificacié del seguents:

Taula 12: Sol urbanitzable no delimitat

Sector Superficie

G-1 - Ampliaci6 Sant Jordi d’'Alfama 182,00 ha.
G-2 — El Platé 49,00 ha.
G-3 — Ampliacid Calafat 177,00 ha.
21 — Industrial 27,24 ha.
Total 435,24 ha.

Font: elaboracié propia a partir del PGOU de 1992 i modificacions puntuals

Les condicions d’edificacid que el Pla preveu per a tots els sectors en sol urbanitzable no delimitat sén:
e Clau 22a: Intensitat 1. Espai amb vocacié d’'Us residencial com a extensié del sdl urbanitzable
delimitat, amb una densitat maxima de 5 vivendes/ha.

o Clau 22b: Intensitat 2. Espai amb vocacié d’us residencial on es preveu la construccié d’edificis
d’habitatge, magatzems i petita industria compatible amb la vivenda.

e Clau 22c: Intensitat 3. Espai amb vocacié d’us residencial i una densitat maxima de 1 vivenda/ha.
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Els sectors G-1 i G-3 ocupen una superficie molt extensa, gairebé 200 ha. i se situen com a continuacio
de zones urbanitzables delimitades, en la zona nord-est del municipi. Limiten amb sol no urbanitzable de
valor ecologic destacat, com és I'espai PEIN de la Plana de Sant Jordi o sol de valor forestal. Per
ambdos sectors, el PGOU preveu vocacié d'Us residencial d’intensitat 1 (0,25m2 sostre/m2 sol).

El PGOU ubica el sector G-2, El Platé, al nord-oest del municipi, allunyat de qualsevol zona urbana o
urbanitzable (a uns 5 km del nucli de I'Ametlla de Mar) i envoltada de sol no urbanitzable de valor
forestal. S’hi preveu, també, un Us residencial d’intensitat 1.

Finalment, el sector 21, industrial, es dibuixa com ampliacié futura del sector de sol industrial delimitat
situat al centre del Terme Municipal, a I'enllag viari de la N-340 amb la TV-3025.

2.3.4 Sol no urbanitzable

El PGOU vigent classifica 5.269,96 ha. de sol no urbanitzable, que corresponen gairebé al 78,77 % del
terme municipal, i agrupa aquest sol en tres categories, atenent a criteris d’ocupacié urbanistica i usos
particulars de cadascuna:

e Clau 23: Sol no urbanitzable apte pel poblament dispers, que correspon a arees de terreny la
propietat del qual esta molt dividida. Aixd produeix una tensié cap a la utilitzacié per a habitatges
de segona residéncia, per tant s’apliquen els criteris de possibilitar una insercié de segona
residéncia sense trencar les caracteristiques principals del paisatge ni el regim d’'usos propi del
s0Ol no urbanitzable.

e Clau 24: Sol no urbanitzable Lliure Permanent, que comprén els sols no urbanitzables no
inclosos a les altres categories, afectes generalment als conreus de seca (olivera, ametlla,
garrofer, etc.).

e Clau 25: Sol no urbanitzable de valor forestal, les caracteristiques de vegetacio del qual el fan
d’especial proteccio.

S’estableixen uns condicionants comuns per a tot el sol no urbanitzable:

o Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques, de manera que no es podra segregar el terreny
en unitats inferiors a les minimes de cultius, que per al municipi de 'Ametlla de Mar s6n d’'1 ha.
per al terreny de regadiu i 4,5 ha. per al seca (art. 329).

o Es prohibeix la instal-lacié de serveis urbans i 'obertura de vials o carrers (art. 330).

o Es permeten les granges, industries i magatzems instal-lats amb anterioritat a I'aprovacié inicial
del Pla General vigent (art. 330).

e So6n permesos els usos d’habitatge, agricoles, ramaders, forestals, de camping, els vinculats a
les carreteres —com estacions de servei i tallers-, i tots aquells que tinguin la consideracio
d’utilitat publica (art. 331).

Cal destacar l'existéencia de dos conjunts difosos d’habitatges unifamiliars, formant dues incipients
urbanitzacions en sol no urbanitzable. Es tracta de la urbanitzaci6 Bocatxa (35 vivendes
aproximadament) ubicada entre la Punta de I'Aliga i 'Estany Podrit, al costat interior de I'autopista, i Els
Argelins (25 vivendes aproximadament), situat al nord de I'Estany Podrit dins la franja costanera inclosa
a I'espai natural de Santes Creus.

2.3.5 Espais lliures

El sistema directament vinculat a la qualitat de vida urbana és el sistema d’espais lliures. Aquest
comprén: els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i 'esport. El sistema
d’espais lliures és un dels elements determinants del desenvolupament urba, per tant de gran
importancia en I'ordenacié urbanistica.

El sistema d’espais lliures previst en el PGOU del 1992 compta amb un cert déficit a la zona de La Cala,
provocant un grau baix de satisfaccié de les necessitats en matéria d’espais lliures. A més els espais
previstos en el PGOU per eixugar aquest déficit sén de poc Us social ja que es tracta de zones poc
accessibles, com és I'area entre l'autopista i la via del tren, 0 zones que no es poden considerar utils com
el cas dels espigons del port.
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Taula 13: Zona verda en sol urba del PGOU

Total de m? de sostre
del sol urba

Total de m® d’espais
lliures en sol urba

m? d’espais lliures

per cada 100 m? de sostre

PGOU 1992

1.739.653

637.010

37

Font: elaboracié propia

2.3.6 Equipaments

El planejament anterior al municipi de '’Ametlla de Mar es plantejava com a objectiu assolir els 16 m2
d’equipaments per habitant, considerant el potencial d’habitants que preveia el Pla.

Actualment, els habitants empadronats soén 6.465, i considerant un creixement segons I'escenari alt de
I'ldescat, a rad de 2,5 habitants/llar, obtenim un potencial de poblacié de 21.550 habitants. En la seglent
taula, s’indica la superficie d’equipaments per cada 100 m2 de sostre i per cada habitant:

Taula 14: Equipaments publics en sol urba del PGOU

2 Total de m® m” d’equipaments m’ d’equipaments
Total de m* de , : 2 ;
. R d’equipaments en per cada 100 m“ de per habitant
sostre del sol urba : N :
sol urba sostre potencial
PGOU 1992 1.739.653 198.918 11 9,16

Font: elaboracié propia
Com es pot observar, existeix un déficit d’equipaments per habitant potencial, per tant un dels objectius
del POUM sera assolir els 16 m2 d’equipaments per habitant.

La situacié especifica de cada tipus d’equipament aixi com els déficits detectats, es desenvolupa en el
punt 2.3.8.3.

2.3.7 Patrimoni

L’Ametlla de Mar compta amb un important llegat patrimonial historic, arquitectonic, cultural i etnologic
estretament relacionat amb I'evolucid historica i socioecondomica del municipi, aixi doncs, la tradicio
pesquera, I'activitat agraria i la historica funcié de zona de defensa i de vigilancia sén I'origen d’aquest
patrimoni.

L’Ametlla de Mar té l'aspecte tipic d’'una vila de pescadors. Les cases més antigues, construides al
voltant de la Cala, han esdevingut tota una imatge representativa. Els carrers més immediats que
envolten la Cala i arriben al port, esdevenen el centre de la vida turistica. Aquesta activitat s’expandeix
pels carrers costeruts del Sol i del Bisbe Bilbao, on els petits establiments es troben a les entrades
d’algunes cases tipiques, altes, blanques i construides sobre la roca. Aqui també s’hi troba I'església de
la Candelera, construida durant la dictadura de Primo de Rivera.

Als carrers de I'eixample de la Plaga Nova, especialment als carrers Andreu Llambrich, Sant Joan, Pau
Casals, Llibertat, la Plaga Catalunya i la mateixa Plaga Nova, s’hi barregen les botigues. Aqui la majoria
de cases s6n més baixes que a la part més antiga, i encara que hi ha edificacions discordants amb
'entorn, fruit d’'un excés de permissivitat de les normes urbanistiques en una época determinada, els
carrers tenen caracter propi. Aquesta zona és el centre d’activitat de 'Ametlla.

La zona de Ribes Altes, si bé resol molts problemes urbanistics que presenta el casc més antic, no té el
caracter particular del centre; és un eixample recent.

D’altra banda, 'Ametlla també té al seu terme peces rellevants del patrimoni arquitectonic del pais, com
les ruines del Castell de Sant Jordi d’Alfama i les de la Torre de I'Aliga, situada a la Punta de I'Aliga;
ambdds inclosos en I'Inventari del patrimoni arquitectonic de Catalunya i el Cataleg de Castells de
Catalunya, entre d’altres. També cal fer esment de I'Església Parroquial, inclosa al cataleg de patrimoni
historic — artistic, tipic o tradicional de la provincia de Tarragona.

Promogut pel CODE, el Consell Comarcal del Baix Ebre, el Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, la
Generalitat de Catalunya, 'lCTA-UAB i Unié de Pagesos - Ambit Rural, I'any 2002 es va elaborar el
Cataleg de I'obra arquitectdnica feta amb pedra en sec, de la comarca, en el que s’inclouen diferents
elements situats dins el terme municipal de 'Ametlla de Mar.

Dins el terme municipal es poden localitzar diferents camins ramaders classificats per 'Ordre Ministerial
de 31 de gener de 1958, i gestionats per la Direccié General del Medi Natural.
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2.3.8 El planejament vigent al moment actual

2.3.8.1 Suspensio6 de llicéncies

L’Ajuntament de 'Ametlla de Mar, en el Ple celebrat en data 16/03/2006, va acordar dur a terme la
suspensio facultativa de tramitacions i llicencies amb I'objectiu de preservar algunes zones costaneres,
desclassificar sol urbanitzable no delimitat i donar compliment a allb que estableix el PDUSC 1 i el
PDUSC 2.

En general, es suspen la tramitacié6 de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié
urbanistica i d’'urbanitzacio, I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma,
rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial, en els ambits o sectors
seglents:

e SOl urba:

o0 Facgana litoral del nucli urba de la Cala
0 Estudi de detall 1 (Bon Repos)

o0 Poligon d’actuacio 3 (Roques Daurades), I'estudi de detall 2, zones 5b i zones pl contigles a
I'estudi de detall i zona 5¢ pertanyent a I'estudi de detall 3 contigua a I'estudi de detall 2.

o Clau 14 de Calafat
e SOl urbanitzable no programat segons PGOU en revisio:

0 Sector G-1 Ampliacié Sant Jordi d’Alfama
0 Sector G-2 El Platé
0 Sector G-3 Ampliaci6 Calafat

A la vegada, es suspeén I'atorgament de les llicéncies ambientals previstes a I'epigraf 12.35.a de I'annex
I1.2 del Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental (en versié donada pel Decret 143/2003, de 10/6/2003) aixi com també les especifiques
previstes a l'article 4 de la Llei 10/1990, per a activitats recreatives en locals o establiments de publica
concurréncia, excepte les de restauracié, d’acord amb el cataleg dels espectacles, les activitats
recreatives i els establiments publics sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia de
'espectacle, les activitats recreatives i establiments publics, regulats per les seglents claus
urbanistiques:

e Clau 1: Zona d’ordenaci6 antiga i tradicional
e Clau 2: Zona de remodelacié urbana
e Clau 3: Zona de conservacio de I'estructura urbana existent

e Clau 4: Zona d’edificacio en illa oberta

2.3.8.2 Estat del planejament derivat

Com és obvi, al llarg dels 14 anys de vigéncia del Pla General de 1992, s’ha aprovat part del planejament
derivat i algunes modificacions puntuals. Al moment de la redaccié de la present revisié del PGOU, I'estat
de cadascun dels sectors de planejament derivat, aixi com les modificacions puntuals, és el que es
sintetitza en les seguents taules:

Taula 15: Estat de planejament en sol urba

Ambit Classificacio del sol
UA1 — Autopista/FFCC SNC
UA2 — Bon Repos SNC
PA3 — Roques Daurades SNC
PA4 — Tres Cales (primera fase) SUC
PA5 — Sant Jordi d’Alfama SNC
PAG6 — Calafat SNC
UA7 — Calafat SNC
UA8 — Calafat comercial SNC

Font: elaboracié propia a partir del PGOU de 1992 i modificacions puntuals
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Taula 16: Estat de planejament derivat en sol urbanitzable

Sector Estat de la tramitacio Clgssmcacm del
sol actualment

A — Tres Cales (2a fase) PPU en tlr'am’lt (aprovaqo Qeflnltlva, .c'ondlcllo‘naQa executivitat a SUD
la redaccié d’'un text refés) i suspensio de llicéncies

B —Sant Jordi Bosc P‘PU previ al PGOU vigent aprovat definitivament perd pendent SUD
d’execucio

C — Industrial PPU a.prov.a’t definitivament SUC
Urbanitzacié completa

D — Ribes Altes PPU a.prov.a’t definitivament SUC
Urbanitzacié completa

E — Ribes Altes (2a fase) | P7J aprovat definitivament suc
Urbanitzacié completa

G — Estany Nord Sense PPU aprovat. Afectat pel PDUSC-2. SUD

H — Nova Ametlla Sense PPU aprovat. Afectat pel PDUSC-2. SUD

J — Castell de Sant Jordi PPL_J i modificacio del PI.:”U aprovats d.efllr.ntlvament. SUD
Projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament.

L — Calafaté PPU aprovgt definitivament. SUC
Urbanitzacié completa

M — Artilleria PPU aprovat' definitivament afectat per una modificacié del SUD
PGOU posterior.

G-5 — Port Olivet P’PU ap'rova.t'deflnltlvamer?t.'Pendent de recepcionar les obres SUD
d’'urbanitzacioé per part de I'’Ajuntament.

N — Serveis Circuit de T o

Calafat Pendent de I'inici de la tramitacio SuUbD

O — Sant Jordi Golf PPU i prOszcte bas_l’c d grpgmtzamo aprovats provisionalment, SUD
pendents d’aprovacio definitiva.

F._ Barranc de Pendent de l'inici de la tramitacio SuUD

Pixavaques

| — Punta de I’Aliga Sense PPU aprovat. Afectat pel PDUSC-2. SUD

K.1— Calafato (2a fase) PPU i pro’Jecte b§§|c d. u.rpanltzamo aprovats provisionalment, SUD
pendent d’aprovacié definitiva.

K.2 — Calafaté (2a fase) Pendent de l'inici de la tramitacio SuUD

22b.1 PPU aprovat inicialment a 'empara del nou POUM SUD

22b.2 PPU aprovat inicialment a 'empara del nou POUM SUD

G-1 - Ampliacié Sant L o

Jordi d'Alfama Suspensioé de la tramitacio. SND

G-2 — El Platé Suspensio de la tramitacié. SND

G-3 — Ampliaci6é Calafat | Suspensio de la tramitacié. Afectat pel PDUSC-1 SND

21 — Industrial Aprovat inicialment en base al PGOU SND

Font: elaboracié propia a partir del PGOU de 1992 i modificacions puntuals

2.3.8.3 Equipaments

El desenvolupament dels nous equipaments s’havia concentrat al sud-oest del nucli de La Cala, tots ells
a larea de Ribes Altes 1a fase, provocant un cert desequilibri en l'accessibilitat de les arees més
poblades a aquests equipaments. Aquest fet, independentment del deficit quantitatiu existent en relacié a
la poblacié potencial, fa que sigui molt important el desti urbanistic que es pugui donar a les arees
centrals encara no edificades.

Darrerament s’han produit una série de canvis molt positius, sobretot en la distribucié dels equipaments
de la zona sud-oest de La Cala, a Ribes Altes, a més de les ampliacions significatives d’alguns
equipaments escolars.

En el sector 22b1, al nord del nucli de la Cala, s’esta configurant una zona esportiva amb la construccié
d’'un nou camp de futbol, tres pistes de tennis i la previsié d’'una piscina coberta La superficie d’aquesta
area esportiva és de 3,4 ha., que suposa aproximadament el 10% de I'area total del sector.

L’espai que ha deixat I'antic camp de futbol ha dotat al municipi d’'un gran espai per a equipaments es
podra prolongar el carrer Camarles seguint la seva alineaci6 fins a cosir amb la trama de carrers de
Ribes Altes segona fase, cosa que no hauria estat possible sense el trasllat del camp.
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Aixi podem descriure I'estat actual dels equipaments segons la seva tipologia de la segiient manera:

2.3.8.3.1 Equipament docent

La llar d’infants “Xerinola” ha estat remodelada recentment per tal de cobrir les necessitats creixents al
municipi a més de disposar d’unes instal-lacions més modernes i funcionals. Un cop remodelada es pot
donar un servei més uniforme al municipi.

El CEIP “Sant Jordi” ocupa una superficie de 5.194 m?. Es feia necessaria una ampliacio que es
reclamava des de feia anys. Aquesta s’esta duent a terme en paral-lel a la redaccioé del present POUM i
suposara un increment de 1.060 m? dins del mateix recinte.

L’IES “La Candelera” actualment ocupa una superficie de 6.762 m>.

2.3.8.3.2 Equipament esportiu

La superficie de soOl destinada a I'is esportiu, en el PGOU superava els parametres minims. Tanmateix,
cal dir que més de la meitat de la superficie dels equipaments de la Cala era ocupada pel camp de futbol,
que suposava un entrebanc al creixement cap al sud. Ara aquesta instal-lacié s’ha traslladat per sobre de
l'autopista, a la zona destinada a I'eixample de La Cala. A la vegada I'espai que ocupava el camp de
futbol es destina a més equipament de tipus assistencial amb la previsié de construccié d'una residéncia
per a la gent gran. Com ja s’ha comentat, s’esta configurant una nova zona esportiva al nord del nucli de
la Cala dins del sector 22b1.

L’oferta d’equipaments esportius es complementa amb el Poliesportiu Municipal “Galetet” situat a la plaga
del mercat a I'entrada del nucli de la cala per 'avinguda Part de Cala. Aquest ocupa una superficie de
1.731 m? i s'hi localitza la seu del Patronat municipal d’esports i és on es porten a terme les diferents
activitats esportives a camp cobert.

A la zona nord del municipi hi ha I'equipament esportiu del Circuit de Calafat.

2.3.8.3.3 Equipament sanitari - assistencial

A la zona nord del nucli de La Cala trobem el Centre d’Atencié Primaria de '’Ametlla de Mar. La dinamica
creixent del municipi fa que les instal-lacions del centre s’hagin quedat petites i s’hagin comengat els
tramits per una ampliacié. De fet '’Ajuntament ha cedit 500 m? de sol al Servei Catala de la Salut per fer-
hi 'ampliacio.

El Casal d’Avis, ocupa un espai de 934 m2, aquest es completa amb la construccié de la Residéncia de
gent gran a I'espai on hi havia I'antic camp de futbol.

2.3.8.3.4 Equipament cultural - social - religids

Considerant I'església i I'actual cinema, la superficie d’aquest tipus d’equipament suma 721 m2. Durant
molt de temps van ser els Unics equipaments d’aquest tipus existents al municipi, per aixo part d’aquesta
necessitat era coberta per entitats privades o al propi Ajuntament.

En els ultims temps I'Ajuntament ha adquirit la Biblioteca municipal Doctor Frias. Un altre equipament
que recentment a passat a ser public és “El Museu de Ceramica Popular de '’Ametlla de Mar”, situat a la
urbanitzacié Sant Jordi d’Alfama. L’edifici, de 1.500 m2 de planta, t¢ un fons format per objectes de
ceramica popular de tota la Peninsula Ibérica.

Un altre dels valors culturals del municipi és la radio municipal la Cala Radio. Esta situada damunt de
I'Ajuntament, emet diariament des de l'any 1984 i rep les col-laboracions de diferents serveis del
municipi.

També es dur a terme el Telecentre que permetra donar accés gratuit a Internet, per als empadronats a
I’Ametlla de Mar.

2.3.8.3.5 Equipament administratiu

En els ultims anys es va construir 'Ajuntament, el patronat de Turisme, la caserna de la Guardia Civil, el
parc de bombers i el mercat municipal, per tant en matéria de seguretat i abastiment, les necessitats
estan cobertes. Tant sols es fa necessaria 'ampliacié de I'edifici de I'Ajuntament.
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2.3.8.3.6 Altres equipaments

A I'entrada del nucli urba de La Cala per I'avinguda Part de Cala, passat el poliesportiu, trobem el mercat.
Aquest ocupa una superficie de 830 m? dedicats al comerc. També desenvolupa una important funcié
socio-cultural al municipi.

Esta prevista la propera construccié d’un tanatori a la parcel-la situada entre els bombers i la cooperativa
agricola, amb enllag directe des de la carretera TV-3025. Aquest terreny ocupa una superficie de
3.350m?, a uns 800 metres del casc urba en direccio a la carretera N-340 i a pocs metres de I'enllag amb
l'autopista AP-7.
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2.4 Caracteristiques del territori

2.4.1 Context territorial

L’Ametlla de Mar és un dels municipis que conformen la comarca del Baix Ebre, context administratiu
que forma part, des d’'un punt de vista estrictament geografic, de la unitat territorial d’ambit superior
denominada “Terres de I'Ebre”, ocupant I'area nord-oriental d’aquesta i esdevenint un territori de
connexid entre les comarques de I'Ebre i la zona costanera central (depressié del Camp de Tarragona).
Juntament amb el Baix Ebre, formen part d’aquest ambit —Terres de I'Ebre- les comarques de la Ribera
d’Ebre, la Terra Alta i el Montsia. La comarca del Baix Ebre limita a 'oest amb al Terra Alta; al nord amb
la Ribera d’Ebre; al nord-est amb el Baix Camp; i al sud amb la comarca del Montsia.

El Baix Ebre és la comarca més gran de Catalunya, amb una superficie de 1.036,64 km2 . Es diferencien
en aquesta quatre tipologies de municipis: aquells lligats estretament a l'evolucié de la costa, els
municipis ubicats al delta de I'Ebre, els municipis d’interior i els fluvials. Les dues primeres tipologies es
tracta de municipis més dinamics, amb una economia basada principalment en el turisme i els serveis i la
construccio. Destaca la capital comarcal, Tortosa, com a centre de serveis, lleure, comerg, etc. situada al
marge esquerre del riu Ebre. D’altra banda, en els municipis d’interior i en els fluvials, la seva activitat
principal ha estat I'agricultura.

El relleu de la comarca presenta quatre unitats ben diferenciades: (1) la zona fluvial, que comenca al
congost de Benifallet, on el riu discorre encaixonat per entre les muntanyes arribant a la plana fluvial de
Xerta, formada per terrasses del riu ocupades per conreus, fins a la plana deltaica; (2) la zona costanera,
que va des de les platges de 'Ametlla de Mar fins al delta de I'Ebre; (3) la plana deltaica, compartida amb
la comarca del Montsia, ocupa la part final del riu Ebre (hemidelta dret); i (4) la zona muntanyosa interior,
conformada per les serralades prelitorals (enteses com el conjunt de formacions prelitorals dels
Catalanids, separades pel riu Ebre que deixa al seu marge dret el massis dels Ports de Beseit —amb el
Mont Caro (1.447 metres) com a cim més alt de la comarca- i al marge esquerre, les serres de Cardo i
Boix. Aquest sistema muntanyos prelitoral, d’altra banda anomenat també sistema Costaner Catala o
Catalanids, en la seva penetracié cap a l'interior a través del sector dels Ports, representa una unié
paisatgistica i ecosistéemica amb les estribacions més meridionals del Sistema Ibéric, emergeix per tant,
com a un imponent “corredor ecologic i biogeografic” entre els sistemes biotics de I'esmentat Sistema
Ibéric i els pisos mediterranis i submediterranis del sistema prelitoral catala. La resta del territori resta
constituida per planes fluvials i litorals com a zones de transicié entre aquestes unitats.

Dins de la comarca, el municipi s’ubica a la part més septentrional d’aquesta i llinda amb les poblacions
de Tivissa al nord-oest, Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant al nord-est, amb el Perell6 a I'oest i al sud, i
amb la mar Mediterrania a I'est.

2.4.2 Estructura territorial del municipi

L’Ametlla de Mar té una superficie de 66,9 km2 i presenta dos espais ben diferenciats: la zona
muntanyosa i la plana litoral. La primera queda constituida per una estreta franja de relleu calcari amb
suaus pendents que representen les digitacions finals del limit sud de les muntanyes de Tivissa i
Vandellos. Limitant amb el municipi de Tivissa, s’hi troba la serra de la Barra, amb el tossal de Montagut
de 392 metres com a punt més elevat, i amb Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant, la serra del Mar. Al sud-
oest hi trobem la serra de Santes Creus, amb el puig Molt6, de 346 metres, que limita amb el Perell6.

La plana litoral, també anomenada cubeta del Perell6 — I’Ametlla, ocupa la major part del territori
municipal i t& un pendent del 2-3% cap al sud. Aquesta zona esta solcada per un conjunt de barrancs
mediterranis que discorren des dels limits dels sistemes muntanyosos fins al mar en direcci6 NW-SE.
Sén aquests barrancs, estructures orografiques i geomorfologiques que conformen sistemes
fisicoecologics i paisatgistics d’alt valor i d’especial representativitat per al territori. Es en aquesta plana
on s’hi desenvolupa majoritariament 'activitat agricola del municipi.

D’altra banda, la zona costanera, degut als processos turistics esdevinguts des dels anys seixanta, ha
estat en gran part urbanitzada, aixi com també una part de la plana.

Les caracteristiques fisiques i climatiques han conformat i estructurat un territori caracteristic en el qual
s’ha vist afavorit el desenvolupament de diferents activitats socioecondmiques com la pesca, I'agricultura
i, en la darrera meitat del segle passat, el turisme.

Actualment I'’Ametlla de Mar és un lloc de pas, les grans vies de comunicaci, el tren, I'autopista AP-7, i
la carretera N-340, que travessen el terme de '’Ametlla aproximadament a 500 m de I'aigua. Es proper a
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punts importants de comunicacio: el port de Tarragona esta a 50 km, I'aeroport de Reus a 48 km i el de
Barcelona a 138 km.

El tren i 'autopista, representen un fort tall al terme municipal de 'Ametlla de Mar. Divideixen la part de la
costa, amb les platges, les cales i la major part de la poblacid, de la resta de terreny, que a part de
I'ampliacié de les urbanitzacions, esta majoritariament dedicat a I'agricultura. Els passos sén escassos,
dificils de trobar i amb mal accés. La gran majoria aprofiten el pas dels barrancs, la qual cosa fa que
s’hagi de descendir per fortes pendents i en els punts més baixos I'asfalt desaparegui i s’hagi de passar
per cami sense pavimentar.

El pont que travessa les vies és el principal accés rodat al nucli urba de ’Ametlla, per on hi entra tot el
transit que ve de l'autopista o de la carretera nacional. S’entra al poble per una forta rampa en corba que
baixa del pont fins als carrers. L’altre punt d’entrada és el pas del barranc del Galetet, perd6 com que no hi
accedeixen les principals vies de comunicacio, no és tan utilitzat.

Els trets que caracteritzen I'evolucio del nucli de I'’Ametlla de Mar mostren la gran importancia que en ells
ha tingut tant la topografia com les barreres fisiques, siguin aquestes naturals o artificials. Principalment
cal destacar:

e El creixement cap al sud esta condicionat pel teixit viari existent.
o El creixement cap al nord, hauria de salvar el barranc de Pixavaques.

e El creixement cap a ponent ha de salvar la barrera de I'autopista i la via del tren.

2.4.3 Caracteristiques naturals i riscs naturals

Al municipi de I'Ametlla de Mar existeixen tot un seguit de circumstancies naturals i tecnologiques que
suposen cert nivell de risc per a les persones. Tot seguit es resumeix cada un d’aquests factors amb les
caracteristiques principals i riscs que pot suposar.

2.4.3.1 Incendis

Existeixen tot un seguit de circumstancies i factors que posen de rellevancia 'amenacga que representen
els incendis forestals per al municipi de 'Ametlla de Mar. Els principals aspectes que ho evidencien soén:

e Lainclusié de 'Ametlla de Mar al Pla INFOCAT com a municipi amb alt risc d’incendis forestals.

e La inclusié del municipi en el Mapa Basic de perill d'Incendis Forestals elaborat per la Direccié
General de Prevenciéo de Riscs del Medi Natural del Departament de Medi Ambient de la
Generalitat de Catalunya. Part del terme es considera de risc alt o molt alt d’'incendi.

Figura 1: Risc basic d’incendi forestal

|:| Rizc baix
|:| Rizc moderat
|:| Rizc alt
- Rizc molt alt

Font: Direccié General de Prevenci6 de Riscs del Medi Natural (DMAH)
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e D’acord amb la sectoritzacid del risc assimilada als Perimetres de Proteccié Prioritaria (PPP)
delimitats per la Generalitat de Catalunya en compliment de reglamentacié europea,
aproximadament la meitat de la superficie del municipi queda inclosa en el perimetre ET2 Tivissa
- Vandellds - Llaberia - Pradell.

Per tant, existeix una elevada probabilitat d’ignicié de determinats sectors del municipi i cada cop hi ha
més zones urbanitzades amb contacte amb les masses forestals. El percentatge d’incendis provocats per
I'accié de 'home és molt superior al dels incendis provocats per causes naturals. D’aquesta manera, una
major superficie de zona forestal en contacte amb zones urbanitzades implica un increment del risc
d’inici d’un foc forestal.

2.4.3.2 Inundabilitat

Els estudis de base de delimitacié de les zones inundables del PLA INUNCAT (1:50.000), no identifiquen
cap zona amb risc elevat d’'inundacions al municipi de 'Ametlla de Mar. No obstant, aquests estudis
indiquen tot un seguit de zones potencialment inundables segons criteris geomorfologics i s’alerta de la
possibilitat de que es puguin produir inundacions amb diferents grau de perillositat. Dins d’aquestes
delimitacions es troben diversos cursos d’aigua del municipi amb els seus marges i arees d’influéncia:

e Torrent del Pi

o Torrent de Pixavaques

e Torrent de Roques Daurades

e Torrent del Bon Capo

e Barranc de I'Estany

e Part baixa del barranc de Santes Creus

o Antiga riera que passava per dins del nucli de '’Ametlla de Mar

Aquests estudis, detecten els punts critics de major risc per a les persones i els béns en I'ambit del
territori catala. L’escala de treball i els propis objectius que varen motivar la redaccié de 'INUNCAT,
provoquen que les informacions aportades obviin altres zones conflictives d’ambit local. Segons
informacié facilitada per 'ACA en relacié a les zones inundables del municipi de I'Ametlla de Mar
derivada d’estudis més acurats dels territori, existeixen unes altres zones potencialment inundables
segons criteris geomorfologics, a escala 1:5.000. Aquests zones representen els trams finals i
desembocadures de diversos torrents del municipi que actualment es troben, en la seva majoria, ocupats
i transformats per processos urbanistics.

e Barranc de Calafat

e Barranc de Sant Jordi

e Barranc de Cala Forn,

e Barranc de Cala Mosques

e Barranc de I'Estany Tort.

2.4.3.3 Risc sismic

D’acord amb la delimitacié de zones de vulnerabilitat i perillositat sismica establerta en el Pla Especial
d’Emergéncies Sismiques a Catalunya (SISMICAT) es cataloga I'Ametlla de Mar amb un nivell
D’INTENSITAT V-VI, quedant exclos de la recomanacié d’elaboracié del manual d’actuacié per a
emergéncies sismiques. Malgrat I'anterior prescripcié cal comentar que al municipi vei, Vandellos i
I'Hospitalet de I'Infant, es recomana la redaccioé del pla d’actuacié per a emergéncies sismiques per
I'efecte domind que pot provocar la central nuclear Vandellds Il davant una possible situacié de risc
causada per un sisme. Tenint en compte que la central nuclear es troba ubicada a una distancia menor
dels nuclis habitats de '’Ametlla de Mar que no pas dels de Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant, no sembla
coherent aquesta regulacié establerta i possiblement s’hauria de recomanar la redaccié d’aquest pla.

2.4.3.4 Risc geologic

La caracteritzacid geologica, morfologica i climatica del municipi de 'Ametlla de Mar no aporta les
condicions adequades per a I'afavoriment de processos naturals de despreniments, colades fangoses,
liscaments, etc
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2.4.3.5 Risc per vents forts

L’Ametlla de Mar, juntament amb el Perell6 i 'Hospitalet de I'Infant sén arees afectades sovint per
episodis de forts vents provocats per I'acanalament de l'aire procedent de la Vall de I'Ebre. El régim de
vents del municipi es caracteritza per una major freqliéncia a I'hivern i a la tardor, malgrat que aquesta
també és remarcable durant I'estiu i la primavera. Els vents predominants sén el mestral durant I'hivern i
les marinades (migjorn, xaloc i llevant) durant I'estiu.

Hi ha diferents aspectes que es poden veure afectats per un episodi de forts vents. En primer lloc trobem
la circulacié per l'autopista AP-7 i per la carretera nacional N-340, agreujat pel fet del transport de
mercaderies perilloses. També en cas d’incendi, el fort vent pot afavorir una més rapida propagacio
d’aquest. Finalment, segons la intensitat, també es poden desprendre o malmetre estructures i
construccions humanes, aixi com es poden malmetre arees de vegetacié natural.

2.4.3.6 Riscos tecnologics

2.4.3.6.1 Nuclear

El Pla d’Emergéncia Nuclear Exterior a les Centrals Nuclears d’Ascé i Vandellds, Pla Director PENTA,
contempla les actuacions a seguir per atendre les situacions de greu risc col-lectiu, catastrofe o calamitat
publica que puguin derivar-se d’accidents en les centrals nuclears d’Asc6 i Vandellds. Una vegada
definits els objectius, el Pla PENTA defineix I'ambit d’aplicacié i les zones de planificacid, organitza,
estructura i defineix les funcions per a desplegar el Pla, coordina les operacions i defineix la implantacio i
manteniment de I'eficacia del Pla.

Dins el terme municipal de Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant, en el limit amb el municipi de I'Ametlla de
Mar, es troba ubicada la central nuclear Vandellds Il. Una part del terme esta inclos en la “zona I”
anomenada “Zona d’Exposicié per Submersié” de la Central Nuclear de Vandellos Il. Aquesta zona es
correspon amb I'area geografica on el cami critic d’exposicié esta associat a la permanéncia del nuvol
radioactiu. A conseqiéncia d’aquesta permanéncia, la poblacié es considera sota un risc radiologic per
irradiacié externa o interna (per inhalacid), per tant, s’han de considerar mesures de proteccié destinades
a minimitzar el risc radiologic individual. Es determina, incloent els marges de variabilitat, que la zona
d’exposicié per submersié pot ser circumscrita amb un cercle de 10 km de radi entorn a la instal-lacié
nuclear.

La resta del terme de I'’Ametlla de Mar també queda inclds en la zona |l 0 Zona d’Exposicié per Ingestid,
de la central nuclear de Vandellos Il i, 'extrem oest, també s'inclou en la zona Il de la central d’Asco.
Aquesta area correspon a I'ambit on existeix risc associat a la contaminacié d’aliments degut a la
deposicié de particules radioactives en la seva superficie o en el terreny. Com a conseqiiéncia de la
ingestio, la poblacié pot estar en risc radiologic d'irradiacio interna.

2.4.3.6.2 Transport de mercaderies perilloses

En el Pla especial d’Emergéncies per Transport de Mercaderies Perilloses a Catalunya (TRANSCAT) es
fa una catalogacio de les diferents vies de Catalunya per les quals circulen mercaderies perilloses,
establint el nivell de flux en aquestes. D’acord amb aquest pla, a 'Ametlla de Mar trobem les seglents
vies amb pas de vehicles amb mercaderies perilloses:

e Autopista AP-7: nivell de flux molt important.
o Carretera N-340: nivell de flux moderat.
¢ Via de ferrocarril Tarragona - Ulldecona: nivell de flux moderat.

D’acord amb aquestes categories, tots aquells municipis pels quals transcorrin vies amb un nivell de flux
important o molt important, resten obligats a I'elaboracié del corresponent manual d’actuacié enfront
aquest risc, cosa que actualment encara no s’ha fet a I’Ametlla de Mar.

La Orden del 2 de noviembre de 1981 del Ministerio del Interior, de Transportes por carretera. Plan de
actuacion para posibles casos de accidentes en el de mercancias peligrosas, estableix que la distancia
de seguretat dependra de diferents factors com ara les caracteristiques del producte i tipus
d’emergéncia, la morfologia del terreny, velocitat i direccié del vent, pluja, etc. Malgrat tot, es considera, a
titol orientatiu, una distancia minima de 1.000 metres per a assegurar que els efectes d’'un sinistre no
afectin a les persones
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2.4.4 Usos del territori

2.4.4.1 Zones urbanitzades

Les zones urbanitzades de 'Ametlla de Mar (390,92 ha.) representen un 5,85 % de la superficie del
terme municipal, tot i que si considerem el sol urbanitzable delimitat (602,43 ha.), de desenvolupament
imminent, el percentatge creix fins el 14,85 %.

Les zones urbanitzades es concentren en major part a la franja costanera (183,2 ha.) tot i que encara hi
queden alguns dels pocs espais de costa lliure del litoral catala, doncs dels 22,30 km de costa que té el
municipi, aquests espais n’'ocupen 9,1 km.

Podem diferenciar entre les urbanitzacions situades al sud del nucli urba i les situades al nord.

Les primeres urbanitzacions sén extensives: les propietats estan lleugerament allunyades entre si, i les
edificacions soén principalment xalets. Per aquesta radé no donen la imatge d’'una massificacié excessiva,
encara que s’apropien de gairebé tots els espais lliures possibles.

Les urbanitzacions del nord del casc urba sén les més extenses i les de creixement més recent i rapid,
especialment Tres Cales. Aquestes urbanitzacions sén més denses que les del sud, en haver ocupat una
gran part de l'espai costaner i havent-se expandit cap a linterior, prenent unes dimensions molt
importants.

Aquest gran creixement urbanistic de segona residéncia ha suposat:
e Una perdua important del paisatge natural de la costa,el gran valor de 'Ametlla de Mar.

e EIl trencament del cami de I'Almadrava i del lligallo de Manra, cami de pastors que unia
tradicionalment per la costa el terme de Vandellds amb el de 'Ampolla. A part de la pérdua
historica, el trencament d’aquests camins comporta que seguir el recorregut paral-lel al mar sigui
dificil.

e El creixement rapid i I'interés economic han portat a urbanitzacions amb un paisatge homogeni
amb tipologies uniformes.

e Una manca important d’equipaments.

e La manca de serveis, o la seva insuficiéncia, especialment pel que fa al tractament d’aiglies
residuals.

2.4.4.2 Sol agricola

L’agricultura ha estat una activitat decisiva en la conformacié del paisatge mediterrani. Els cultius de
I’Ametlla son tipicament mediterranis: garrofers, olivera, ametllers i vinya. La majoria de les parcel-les
mantenen la forma del parcel-lari histdric, amb marges de pedra seca que les delimiten i amb algunes
construccions també de pedra seca que acullen les eines dels agricultors.

La preséncia d’aquest sol agricola és rellevant per:

e EIl seu valor ecologic, doncs els camps de cultiu actuen com a corredors biologics d’enorme
rellevancia i son els habitats d’espécies animals i vegetals, especialment en les construccions de
pedra seca. El risc d’abandd amb I'envelliment de les generacions que avui se’n fan carrec,
suposaria un increment del risc d’incendis.

e La conservacié del model parcel-lari tradicional ja que els marges retenen la terra dels conreus i
protegeixen de I'erosio.

e El seu valor paisatgistic, social i cultural.

o El seu paper en el desenvolupament sostenible. L’agricultura, i en general, la conservacié de les
zones rurals, contribueix a reduir la superpoblacié urbana i es contraposa amb la gran mobilitat
actual.

2.4.4.3 Els barrancs

La ubicacié geografica de 'Ametlla de Mar ha comportat la convivéncia secular amb torrents que
recollien les aiglies caigudes a Montagut i Puig Molté en I'época de pluges torrencials (estiu, tardor). Els
barrancs principals son els de Santes Creus, L’'Estany i el Torrent del Pi, per la seva llargada. Aixi i tot,
molts altres travessen el terme i condicionen finques i assentaments urbans. En general els de la plana
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so6n molt profunds, degut a les caracteristiques geolodgiques del terreny. Els de la Plana de Sant Jordi
tenen més ramals i de menys profunditat ja que el sol hi és més dur.

Els barrancs constitueixen per al municipi tot un benefici per:

e El seu valor ecologic, ja que els barrancs han possibilitat I'existéncia d’'una notable vegetaci6 de
ribera.

e Lesriberes dels torrents, que son I'habitat d’'una enorme biodiversitat, tant de flora com de fauna,
i s’hi desenvolupen ecosistemes molt rics. A més, sén uns corredors bioldgics d’enorme
importancia per a la fauna, pero especialment per a la flora.

e El seu valor de recarrega dels aquifers, doncs la llera dels barrancs és la zona més permeable
del territori.

e El seu rol en la prevencié d’'inundacions. A tals efectes, cal mantenir-los en dptimes condicions.
La canalitzacié comporta la impermeabilitzacié, minimitzant la recarrega dels aquifers, un
increment de la velocitat de I'aigua, I'eliminacié d’ecosistemes de gran valor per I'eliminacié del
bosc de ribera, i 'augment del risc sobre la poblacio.

e El seu valor paisatgistic.

2.4.4.4 Espais naturals

Al terme de 'Ametlla de Mar s’hi troben alguns dels espais lliures d’urbanitzacié del litoral tarragoni de
més valor natural i paisatgistic, alguns d’ells protegits pel PEIN, altres per la Xarxa Natura 2000 i d’altres
pels Plans Directors Urbanistics del Sistema Costaner. També cal esmentar I'inventari de zones humides
de les conques internes de Catalunya.

Al sud del terme municipal, trobem l'area del Cap de Santes Creus, un espai riberenc de 60 ha. en part
ocupat per un camping, malgrat ser sol protegit pel PEIN. El veinatge de les urbanitzacions i del camping
posa en perill la conservacié d'uns sistemes naturals molt fragils i vulnerables, i comporta la degradacié
del paisatge.

Al nord del terme municipal, trobem la Plana de Sant Jordi, espai protegit pel PEIN, en una superficie de
382,5 ha.. La urbanitzacié del sector L Calafatd, deslliga completament la Plana del mar, ja que els altres
punts de contacte ja han estat urbanitzats, Calafat i Sant Jordi d’Alfama. Tot i que la Plana de Sant Jordi
esta protegida, també esta amenagada per un entorn molt urbanitzat i turistic, que pot causar incendis en
un terreny particularment fragil ja que les comunitats vegetals existents, representants d’espécies propies
de climes més meridionals, son altament inflamables i el lloc esta sotmés al fort vent i 'aridesa.

La Xarxa Natura 2000, classifica com a llocs d'importancia comunitaria (LIC) tot el litoral de 'Ametlla de
Mar per la preséncia d’alguers de posidonia i samaruc, el Tossal de Montagut per la preséncia d’aguila
cuabarrada i el barranc de Santes Creus pel seu valor com a connector biologic.

Els Plans Directors Urbanistics del Sistema Costaner preserven el Castell de Sant Jordi, la Punta de
I'Aliga (sector qualificat com a SUD), la Punta, el barranc i la platja de I'Estany (sector qualificat com a
SUD) i el sector de Nova Ametlla (qualificat com a SUD). Cal dir que cap d’aquests sectors ha tramitat el
corresponent PPU.

Per acabar, l'administraci6 ambiental de la Generalitat de Catalunya identifica i delimita la
desembocadura del torrent del Pi, el torrent de Sant Jordi, el torrent de I'Estany i el torrent de Santes
Creus.

2.4.5 Infraestructures existents

2.4.5.1 Carretera N-340

La carretera N-340 creua el terme en dos tragats: I'antic, molt sinuds i mal conservat, i el nou (la variant
del Perell6) més proper a la costa (1-1,5 km), amb 10,02 km de recorregut dins el terme.

Hi ha quatre accessos, un al nucli urba, i la resta a les urbanitzacions de Tres Cales, Sant Jordi d’Alfama
i Calafat, que en haver de passar per sota l'autopista i el ferrocarril, en alguns casos aprofiten com a
tunels les obres de desguas dels barrancs.

2.4.5.2 Autopista AP-7

L’autopista AP-7, discorre paral-lela al mar a una distancia mitja de 600 m., i sobre un terraplé a uns 75
m del ferrocarril. La traga travessa el terme amb un recorregut d’'uns 13 km i disposa d’una sortida amb
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accés gairebé immediat al poble. L’'empresa concessionaria té una area de servei d'Us intern que ocupa
2,9 ha.

2.45.3 Altres carreteres

La carretera TV-3025, discorre perpendicularment a la linia de la costa entre el nucli urba de 'Ametlla i
'antiga carretera N-340, que connecta amb EIl Perell6. Aquesta carretera veinal connecta amb la
carretera N-340 mitjangant un enllag a diferent nivell que permet tots els girs.

La carretera d’enllag entre la carretera N-340 i la urbanitzacié de Calafat, també permet tots els girs, tot i
que aquesta no connecta amb I'antiga traca de la carretera N-340.

La carretera actual de la costa uneix La Cala amb Sant Jordi; aquesta via perd caldria dotar-la d’'una
seccié util en la que es pugui compartir el vial amb transit de vianants i bicicletes.

2.45.4 Liniade FECC

La linia de Valéncia a Barcelona travessa el terme al llarg d’'uns 13 km., paral-lela a l'autopista i al mar.
Actualment només dos ponts passen per sobre la via del tren i 'autopista: el que déna accés a la Punta
de I'Aliga i el més important: el que déna accés al poble, amb una amplada que permet el pas simultani
de dos vehicles.

L’estacio del tren esta al mateix poble, de manera que és molt accessible. Hi paren els trens de mitja
recorregut, de categoria Delta o Regional, que permeten arribar a Tarragona en 35 minuts, a Barcelona
en 1 hi45 minuts, i a Tortosa en 30 minuts.

2.45.5 Linies eléctriques

La xarxa de distribucié d’alta i mitja tensié és gestionada per 'empresa Fecsa-Endesa. La mateixa
s’encarrega de la distribucié energética en baixa tensié als usuaris dels nuclis de 'Ametlla de Mar, St.
Jordi (part Nord), Calafat, Estany, I'Aguila, Roques Daurades, la Bocatxa, Racons, Hidalgo i els Argelins.
La resta de nuclis del municipi, Tres Cales i Cala Nova, reben energia en baixa tensid gracies a la
companyia distribuidora Eléctrica del Ebro.

Les infraestructures de transport d’energia localitzades al municipi son dues linies d’'alta tensié i un
nombre indeterminat de linies de mitjana i baixa tensié i de subestacions transformadores. Les dues
linies d’alta tensié creuen el municipi paral-leles a la costa. Una de les linies, la més interior de 380 MW,
va de Vandellds nucli a Amposta i I'altra, de 110MW, que segueix aproximadament el recorregut de la N-
340a que uneix la central nuclear de Vandellds i Tortosa, es troba situada més propera a la costa per tal
de distribuir 'energia necessaria a les zones urbanitzades concentrades al litoral. D’aquesta ultima linia
d’alta tensi6é en depenen 22 ramals de mitja tensié que transporten I'energia fins als nuclis habitats.

2.45.6 Tub del CAT

El CAT dbna servei a 'Ametlla de Mar a través del minitransvasament de L’Ebre, des de Tortosa, lloc de
la presa. El tub travessa el terme municipal paral-lelament a I'autopista AP-7, en una longitud de 13,5 km.
El municipi disposa de 3 escomeses, que abasteixen el nucli de 'Ametlla i Roques Daurades, Tres Cales
i Calafato.

El gener de 2006 es va presentar la Revisio del Pla Especial de Proteccio de la Infraestructura de la
Portada d’Aiglies de I'Ebre a les comarques de Tarragona per part del Consorci d’Aiglies de Tarragona
(CAT). Aquesta revisi6 es va portar a terme per motius técnics, juridics i d’inclusié del régim sancionador.
La revisié delimita la franja per a la conduccié principal actual i pel ramal projectat, és a dir la segona
canonada de reforg paral-lela a la principal.

Pel que fa a la normativa urbanistica del Pla Especial, a grans trets, es defineix una franja de proteccié
en els segulents casos:

e En sol urba consolidat i no consolidat: s’ha procurat que les linies de proteccié de la canonada
s’emmarquin dins de les alineacions dels vials urbans, a fi de no produir afectacions especials.

e En sol urbanitzable: es defineix una franja de proteccié de 10 metres a cada costat de la
canonada en tota la infraestructura existent i que es regula en el Pla Especial originari, i una
franja de proteccié de 5 metres a cada costat de la canonada en tota la infraestructura que
s’incorpori de nou.
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e En sol no urbanitzable: es defineix una franja de proteccié de 10 metres a cada costat de la
canonada en tota la infraestructura existent i que es regula en el Pla Especial originari, i una
franja de proteccié de 5 metres a cada costat de la canonada en tota la infraestructura que
s’incorpori de nou.

2.4.5.7 Depuradora

L’Ametlla de Mar disposa d’'una EDAR, situada al marge dret de I'autopista AP-7 sentit Valéncia al costat
del barranc de Pixavaques. L’empresa explotadora és Aqualia i 'administracié actuant és el Consell
Comarcal del Baix Ebre. Un cop tractades les aigles del nucli, s'aboquen al mar mitjangant un emissari
submari de 1.200 m de longitud amb origen a la platja de I'Alguer, al nucli urba de La Cala.

2.4.5.8 Els ports

L’Ametlla de Mar disposa de 3 ports, el port pesquer de “La Cala”, situat al nucli urba, el port esportiu de
Sant Jordi d’Alfama i el port esportiu de Calafat.

Com ja s’ha comentat El Pla de Ports de Catalunya, actualment en fase d’exposicié publica, diagnostica
algunes problematiques dels ports de I'’Ametlla; les recollim sintéticament:

e Port de 'Ametlla de Mar: cal millorar el servei pels vaixells pesquers aixi com ampliar les
instal-lacions de I'escar

e Port de Sant Jordi d’Alfama: presenta problemes d’accessibilitat i senyalitzacio. Els problemes de
conservacio es veuran resolts amb les obres de construccié i explotacié autoritzades el 30/05/06.

e Port de Calafat: presenta problemes d’agitacié i ultrapassaments en temporals. Cal una
reordenacio de les darsenes i una redistribucié i millora dels espais.
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2.5 Caracteristiques de la poblacio

A I'Ametlla de Mar existeixen vestigis del pas d’antigues cultures com per exemple la romana, atés que el
territori que ocupa representava un pas obligat i estratégic en les comunicacions. Tot i aix0, les
caracteristiques orografiques i climatiques han condicionat des de molt antic [I'establiment
d’assentaments poblats en el territori que conforma el municipi. El vent i 'aridesa del sol han suposat un
despoblament historic, coneixent-se la zona com “el desert d’Alfama”. Després de la Reconquesta
aquesta area era considerada com un enclavament estratégic, amb importancia tant per a la defensa del
punts conquerits a prop del riu Ebre, com per la seva funcié de zona de pas natural de mercaderies, a
través de la qual circulaven les produccions de la fértil vall del riu Ebre direccié a la zona del comptat de
Barcelona i els paisos d'Occitania. Abans del segle XIX en la zona només hi havia petits assentaments
de pescadors i torres de defensa contra els pirates que assetjaven les costes mediterranies.

Els primers pobladors assentats foren pescadors procedents del Pais Valencia, els quals s’establiren a
les cales del municipi entre finals del segle XVII i principis del XIX. L’intercanvi comercial amb els pobles
veins va provocar un augment demografic lligat al creixement econdmic. Fou també un revulsiu en
aquest creixement la construccié de la linia de ferrocarril entre els anys 1860 i 1870. La preséncia
d’aquesta via de comunicacié juntament amb la carretera nacional i I'autopista, han condicionat en gran
mesura la distribucié de la poblacio en el territori.

El municipi de 'Ametlla de Mar forma part de la comarca del Baix Ebre, aquesta es troba entre les
comarques catalanes amb una densitat demografica més baixa, juntament amb les comarques de
muntanya i les de la Catalunya central, com sén I'Alt Camp, I'Alt Urgell, I'Alta Ribagorg¢a, el Ripolles, la
Segarra o bé el Priorat. Aquesta dada (74,8 habitants per quildmetre quadrat segons dades del 2005),
comparada amb la resta de densitats de la provincia de Tarragona, resulta molt baixa, pero el cert és que
la comarca del Baix Ebre és la tercera comarca més poblada de la provincia, a més de ser la més
extensa (1.002,7 quilometres quadrats), d’aquesta combinacié en resulta aquesta densitat de poblacid.

2.5.1 Poblacio6

Fins el 1891 el municipi de ’Ametlla de Mar depenia administrativament del Perelld, aixi doncs, les dades
demografiques disponibles que fan referéncia explicitament a I'’Ametlla de Mar sén a partir d’aquesta
data, any en el qual se’n va segregar. En aquells moments, el municipi comptava amb aproximadament
2.000 habitants.

Des del moment en qué es disposen de dades i fins als nostres dies, es poden diferenciar dues époques
en I'evolucié de la poblacié del municipi, la primera d’aquestes époques va des de principis del segle XX
fins a la meitat dels anys seixanta, on el creixement demografic fou moderat i sempre positiu, passant de
tenir 2.537 habitants I'any 1900 a 2.954 I'any 1960, aixd és, un creixement del 16,4 % en 60 anys. Durant
aquesta evolucié positiva, hi ha dos episodis en els que el municipi va perdre poblacid, aquests son 'any
1912 quan es va produir una crisi del sector pesquer provocant un volum destacable d’emigracions, i
durant la Guerra Civil espanyola.

La segona de les epoques s’inicia a partir de la meitat de la decada dels anys seixanta i s’allarga en el
temps fins avui dia. Durant aquest periode es quan el municipi ha experimentat un creixement més
remarcable, concretament, el creixement ha estat del 93,6 % en 40 anys. Aquest augment demografic
respon basicament al desenvolupament d’'un important sector turistic, transformat en la principal base
econOmica del municipi, juntament amb lactivitat pesquera. També cal tenir en compte l'impacte
demografic derivat de la construccié i posterior explotacié de les centrals nuclears de Vandellos | i ll (les
obres de la central nuclear Vandellds | van iniciar-se a finals dels anys seixanta i les de Vandellds Il a
principis dels vuitanta). Tot i 'anterior, aquest creixement no ha estat sempre positiu existint periodes en
els quals s’han produit pérdues demografiques, les quals responen basicament a la finalitzacié de la
construccio de les dues centrals nuclears (principis dels setanta i finals dels vuitanta respectivament), al
tancament de la central nuclear Vandellds |, i a correccions en els padrons municipals. La poblacié total
de I'Ametlla de Mar era de 7.090 habitants I'11 de desembre de I'any 2006.

El seguent grafic mostra I'evolucio de la poblacio de I'Ametlla de Mar des de I'any 1986 fins al 2005. Esta
realitzada agafant la poblacié de 1996 com a base 100 i completant-la en percentatge respecte aquest
valor. Aquesta comparativa permet visualitzar les proporcions de creixement respecte el valor base.

Grafic 1: Evolucié de la poblacié total 'Ametlla de Mar i entorn 1986-2005.
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EVOLUCIO POBLACIO TOTAL L'AMETLLA DE MAR |
ENTORN (1986-2005) (base 100=1996)

180 -

160 -

140 +

120 +

100 -

80 -

60

© N~ oo} (& (=] - N [s2] < 0 © ~ [eo] fo2 o - N el < 0
[} oo} @ (<] (%2} (o2} (o2} (o] (o2} (%2} (%23 (%2} (%2} D o o o o o o
(<2} (<2} (2] (&) (&) (=2} (&) (&) (&) (&) () (&) () (=2} o (=] o o o o
- v - - ¥ - ¥ = ¥ = ¥ - vy - 8 N & & &«
—I'Ametlla de Mar — - Baix Ebre — - Tarragona ‘

Font: Memoria Social de I'’Ametlla de Mar (2005-2015) redactada a finals de I'any 2005 per D’Aleph, SA

Es pot observar clarament el creixement exponencial produit en la ultima década que a portat a un
augment del 60% de la poblacié. Un creixement que va estretament lligat a I'esdevenir econdmic del
municipi. Una velocitat de creixement que esta molt per sobre de la del Baix Ebre i de Catalunya.

Un dels trets caracteristics del municipi de '’Ametlla de Mar és I'existéncia de diferents nuclis habitats, els
quals han seguit una evolucié demografica individual diferenciada i caracteristica. Els nuclis urbans que
componen el municipi sén: el nucli historic de 'Ametlla de Mar, Tres Cales, Calafat, Sant Jordi d’Alfama,
Roques Daurades, Els Racons, I'Estany, Marina de Sant Jordi, I'Aliga, Cala Nova i el Hidalgo, aquests
tres ultims, sense poblacié empadronada.

Es el nucli de '’Ametlla de Mar el que aglutina la major part de la poblacié seguit de la urbanitzacié Tres
Cales, Calafat, Sant Jordi d’Alfama, Roques Daurades, I'Estany, Marina de Sant Jordi i els Racons.
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Grafic 2: Evolucio de la poblacié. Nuclis urbans de I'Ametlla de Mar 2000-2004.
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Les dades disponibles respecte la poblacié per nuclis del municipi son les dels anys 2000 i 2004
facilitades per I'Instituto Nacional de Estadistica (INE). Percentualment ha estat el nucli de I'Estany el que
ha experimentat un increment de poblacié major dels anys 2000 al 2004, amb un increment del 150%
(passa de tenir quatre persones empadronades I'any 2000 a tenir-ne deu el 2004). A continuacio és el
nucli de Roques Daurades i la poblaci6 disseminada qui assoleix uns increments de poblacié
percentualment més importants. Tot i I'anterior, si analitzem les dades en terme absoluts, és el nucli de
I’Ametlla el que ha experimentat un creixement més important, seguit del nucli de Tres Cales, el conjunt
de poblacié disseminada i Calafat. Aquest creixement han anat fortament lligat als processos de
consolidacio urbanistica esdevinguts al municipi, donant-se una dualitat en el model evolutiu. D’aquesta
manera, el nucli historic de I'Ametlla seguit una evolucié segons les dinamiques, principalment les
econOmiques, esdevingudes, amb una ocupacié del sol en vertical. En canvi, I'evolucié de la resta de
nuclis ha estat basada en 'ocupaci6 expansiva del sol.

Taula 17: Evolucié de la poblacié. Nuclis urbans de 'Ametlla de Mar 2000-2004.

X X X X X
e e N NS N o) . ) N . o 8
.| 8.8 | 8./88 8,38 |8.|%82 |82 (528
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38 | 68| 38 | 88 | 58| 58 | 8| 68| &8 | 88 |28
o N 0 N > o N > 0 > o N > > A | > cd
L’AMETLLA
DE MAR 3.923 | 3.965 1,1 | 4.041 1,9 | 4.348 76 | 4.430 19| 12,9 | 507
CALAFAT 175 189 8,0 217 | 14,8 276 | 27,2 291 54| 66,3| 116
L’ESTANY 4 4 0,0 4 0,0 8 | 100,0 10 25,0 | 150,0 6
ELS RACONS 2 2 0,0 2 0,0 5| 150,0 2| -60,0 0,0 0
ROQUES
T 27 28 3,7 32| 14,3 36| 125 52 444 | 92,6 25
S. JORDI
D' ALEAMA 61 61 0,0 68| 11,5 83| 22,1 98 18,1 60,7 37
TRES CALES 593 630 6,2 667 5,9 818 | 22,6 850 39| 433| 257
MARINA
SANT JORDI 0 0 0 0 0 0 0 3 } ) 3
DISSEMINAT 161 168 43 180 7.1 261 45,0 296 134 | 839 | 135

Nota: Marina Sant Jordi no ha tingut poblacié6 empadronada fins el 2004 i per aix0 no s’ha representat I'increment
Font: L’Agenda 21 de I’Ametlla de Mar.
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2.5.1.1 Dinamiques demografigues: natalitat, mortalitat, immigracié, emigracid i
estacionalitat

L’evolucid i interaccio entre les diferents dinamiques demografiques (natalitat, mortalitat, immigracio i
emigracid), déna com a resultat I'estat actual de la poblacié al municipi. Per aquest motiu s’exposa a
continuacié I'analisi exhaustiu de cadascuna de les dinamiques i la seva interrelacié, que ens donara
informacio respecte el pes especific de cadascuna d’aquestes sobre el creixement total (que resulta de la
combinacio de totes elles).

2.5.1.1.1 Natalitat

Quan ens referim al concepte natalitat en una poblacié concreta, fem referéncia al nimero de
naixements que es produeixen en aquesta, aixi doncs, hem de tenir en compte dos aspectes que la
determinen: per una part, el numero de dones en edat de tenir fills (mares potencials), i per I'altra, I'index
sintétic de fecunditat, aixo és, el numero de fills per dona. Tal com hem comentat, la natalitat depén de la
interacci6 entre els dos aspectes anteriorment anomenats. A continuacid, estudiarem tots dos aspectes.

Grafic 3: Evolucio de la taxa bruta de natalitat a 'Ametlla de Mar (%o)
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El municipi presenta una tendéncia positiva en I'evolucié de la taxa bruta de natalitat en els darrers anys,
a lligual que I'experimentat pel conjunt de Catalunya. En I'etapa més ressent s’estan donant els valors
més elevats en quant a ndmero de naixements, on a I'any 2004 es va assolir el maxim amb 84
naixements. Aquest fet pot respondre a 'arribada de les generacions del Baby Boom a I'edat de tenir fills
aixi com a la immigracio (es tracta principalment de gent jove la qual un cop establerta i estabilitzada al
municipi esdevenen pares potencials).

Respecte al segon dels aspectes estudiats, aixd és, el numero de fills per dona, o index sintétic de
fecunditat, cal fer esment que aquest resulta forca més representatiu a I’hora d’estudiar el factor natalitat
d’'una societat, tot i que no és decisiu. El numero de fills que decideix tenir una dona depéen de diferents
factors, I'accio dels quals provoca que es produeixi un increment major o menor en una societat en quant
a la natalitat. Alguns d’aquests factors poden ser de caire econdmic (manca de recursos per mantenir els
fills) perd en la societat actual prenen més importancia aquells de caire social (aixo és, I'accés de la dona
al treball, la tardana edat del primer fill, etc.).
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Grafic 4: Evolucio de I'index sintétic de fecunditat (Ametlla de Mar — Catalunya)
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2.5.1.1.2 Mortalitat

Tot i 'increment de poblacié experimentat pel municipi, la taxa bruta de mortalitat s’ha mantingut entre el
7 i el 13%o al llarg dels darrers anys. Aquest fet respon principalment a dues raons: la primera és que
increment de poblacié s’ha donat principalment per un elevat volum d’immigracions, caracteritzades per
ser majoritariament de gent jove-adulta; la segona de les raons és que actualment, I'esperanga de vida
ha augmentat, fet que condiciona retardant I'edat de defuncid.

La mortalitat ha oscil-lat sempre entre 30 i 58 defuncions, sent 'any 1994 el que es van produir més
defuncions. Les puntes de mortalitat son degudes principalment a situacions climatiques extremes,
circumstancies que fan incrementar la mortalitat entre la poblacié de més risc, sobretot els ancians.

Grafic 5: Evolucio de la taxa bruta de mortalitat a I'Ametlla de Mar (%o)
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Actualment el municipi presenta una taxa igual a la del conjunt de Catalunya (8,5%0), malgrat que en
determinats periodes aquesta ha estat molt per sobre (anys 1994 a 1996). Tot i aix0, si es calcula la
mitjana des de I'any 1988 i fins a I'actualitat, aquesta ha estat de 8,8 defuncions per cada mil habitants a
Catalunya i al municipi la xifra presenta poques variacions, sent de 9,2 defuncions.

D’acord amb les dades disponibles, es preveu que en els proxims anys es produeixi un increment en el
numero de defuncions, lligat en gran mesura a I'increment que s’ha donat en la part alta de la piramide
de poblacio.

25113 Immigracio

Aquesta dinamica ha estat la més decisiva a I'hora de caracteritzar la linia demografica del municipi.
Podem concretar que és a partir de la década dels anys seixanta quan el municipi experimenta un fort
creixement demografic degut principalment a un intens corrent migratori lligat al desenvolupament del
sector turistic i del bon funcionament de I'activitat pesquera (veure Grafic 1: Evolucié de la poblaci6 total
I’Ametlla de Mar i entorn 1986-2005).
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La conjuntura economica del municipi va afavorir que durant aquests anys s’experimentés un intens flux
immigratori cap al municipi, fet el qual provoca que, a part del sector pesquer, el turisme esdevingués la
base economica del municipi. Cal tenir en compte també I'efecte immigratori que tingué la construccié de
les centrals nuclears de Vandellos | i Il (les obres de la central nuclear Vandellds | van iniciar-se a finals
dels anys seixanta i les de Vandellos |l a principis dels vuitanta).

Durant els primers anys de la década dels noranta, I'evolucié en el nombre dels nouvinguts es mantenia
estable, perd és a partir de mitjans dels anys noranta quan s’esdevé el veritable increment en el nimero
d'immigrants. Aquesta situacié es manté fins avui dia, fins i tot a una major escala.

Grafic 6: Evolucio poblacié estrangera I'’Ametlla de Mar i entorn (1996-2004).
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Segons les dades del padré municipal a data 11 de desembre de 2006, a ’Ametlla de Mar hi ha un total
de 1.954 persones estrangeres, el que representa un 27,55% respecte a la poblacié actual del municipi
(7.090 persones).

Existeixen diferéncies respecte la motivacié que porta a una persona a immigrar. En el cas de '’Ametlla
de Mar es poden diferenciar dues tipologies d'immigrants:

e Aquells procedents de paisos de la Unio Europea, compresos en el grup d’edat dels adults-vells.

e Aquells procedents de paisos amb un nivell de desenvolupament inferior a I'espanyol,
principalment de I'Europa de I'est i del nord d’Africa.

Aquests darrers son majoritariament gent jove a la recerca de feina. Els processos migratoris
protagonitzats per aquests darrers es veuen afavorits per les dinamiques macroterritorials comunes a tot
el litoral mediterrani.

A I'Ametlla de Mar és caracteristic el fet que la majoria d'immigrants del municipi provenen dels paisos
comunitaris i dels de I'Europa de I'est, representant la suma de tots dos el gruix dels immigrants. També
la proximitat geografica, I'afinitat cultural, 'heréncia de I'época colonialista i les diferéncies de nivell de
vida sén factors que provoquen i condicionen la tipologia dels immigrants actuals. Els nouvinguts
procedents del nord d’Africa ho fan principalment atrets per I'alt nivell de vida existent a la peninsula i la
proximitat a aquesta (cal tenir en compte que quan més grans son aquestes diferéncies en quant a nivell
de vida i la proximitat geografica és alta, el transvasament de poblacié és més acusat).

Grafic 7: Origen de la immigracio exterior.
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Cal tenir també en compte el fet que durant anys s’ha afavorit un model turistic basat en les segones
residéncies, moltes de les quals s’han convertit en residéncia habitual. Aquestes residéncies soén
ocupades en gran part per gent adulta — vella provinent majoritariament de I'area urbana de Barcelona i
dels paisos europeus. En resum podem dir que el moviment migratori ha estat el factor condicionant més
important en I'evolucié demografica del municipi.

Actualment es poden diferenciar dos tipus de moviments migratoris: aquells provocats per les
dinamiques estructurals que afecten al conjunt de l'estat, protagonitzats per poblacié considerada
“flotant”, és a dir, que estan al municipi en principi de forma temporal; i aquells generats a partir d’'una
segona residéncia que amb el temps acaba convertint-se en primera.

Segons la procedéncia, es pot determinar també I'existéncia de dos perfils diferenciats d’immigrants. Els
primers sén aquelles persones provinents de paisos del nord d’Europa, majoritariament gent gran, amb
un nivell adquisitiu alt, que estableix la seva residéncia al municipi, sobretot en les urbanitzacions. El
segon grup, seria aquell format per immigrants procedents de paisos de Sud-Ameérica, del Magreb i de
I'Europa de I'est, composat per persones joves que busquen feina i que resideixen principalment al nucli
urba de 'Ametlla de Mar. L’assentament del primer tipus d'immigrants ve facilitat pel model turistic
imperant, aix0 és, el de segona residéncia, és a dir, turistes que adquireixen una segona vivenda la qual
utilitzen durant els periodes de vacances i que a posteriori es converteix en residéncia habitual.

2.5.1.1.4 Emigracié

Al llarg dels darrers anys I'evolucié de les emigracions s’ha mantingut forga estable, tot i que darrerament
aquesta ha experimentat variacions a l'alga.

Les dades disponibles fins al moment sén les facilitades per I'ldescat i responen a les emigracions
nacionals, aix0 és, la poblacid que marxa del municipi i es dirigeix a algun punt de la geografia
espanyola. D’acord amb aquestes, actualment la major part de gent que emigra ho fa cap a municipis de
la mateixa provincia o bé de la resta de provincies de Catalunya.

Grafic 8: Principals destinacions dels moviments migratoris dins de I'estat espanyol.
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2.5.1.1.5 Creixement natural i migratori. Creixement demografic.

La combinacié entre la taxa de natalitat i la de mortalitat, aixd és, relacié entre les persones nascudes o
mortes respecte la poblacié total, ens dona una idea de l'evolucié de la poblacié respecte a les
dinamiques naturals. Tal i com s’ha comentat amb anterioritat, normalment, la taxa de natalitat ha estat
sempre superior a la de mortalitat, incrementant-se aquesta diferéncia en els darrers anys. Amb la
combinacio de les dues taxes obtenim el creixement natural (CN), el qual darrerament ha estat sempre
positiu, exceptuant els primers anys de la década dels noranta on es van donar anys amb CN negatiu.
Des de finals dels anys noranta i fins I'actualitat, I'evolucié d’aquest factor ha estat sempre positiva.
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Grafic 9: Evolucio del creixement natural (CN), natalitat i mortalitat del municipi.
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D’igual manera, el creixement migratori, aixd és, la diferéncia entre la immigracié i 'emigracié, ha estat
significativament rellevant al municipi. La grafica seglent, mostra la combinacié entre totes dues
dinamiques. En els darrers anys el saldo migratori ha estat sempre positiu i amb tendéncia a l'alga
accentuada des de I'any 2003.

Grafic 10: Evolucio de la immigracio, emigracio i saldo migratori (SM).

600 -

——— Immigrants Emigrants —SM

500 -

400 -

300 -

200

100

0 T T T T T T T T T T T T T T

1988
1989
1990
1992
1993
1994
1995
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004

Font: Agenda 21 de I'Ametlla de Mar

La combinacié entre el creixement natural i el saldo migratori, dona com a resultat el creixement
demografic total, és a dir, el creixement que realment es dona al municipi. En el grafic segient es
relacionen les variables del creixement natural acumulat, el saldo migratori acumulat i el creixement
demografic total acumulat:

Grafic 11: Creixement total acumulat de 'Ametlla de Mar (1988 al 2004).
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L’augment de poblacid dels darrers anys ha vingut determinat majoritariament pels saldos migratoris
(veure Grafic 11: Creixement total acumulat de 'Ametlla de Mar (1988 al 2004)). Concretament, el
creixement demografic total acumulat esta definit en un 86% gracies al creixement migratori i només en
un 14% gracies al creixement natural. Tot i aixi, cal destacar que des de linici del segle XXI, el
creixement natural, aixd és la combinacié entre la natalitat i mortalitat, ha pres pes en I'evolucio
demografica. Aquesta situacio s’explica a través d’un augment en les taxes de natalitat i també al fet que
els immigrants arribats al municipi han comengat a tenir descendéncia. De la mateixa manera, s’intueix
que solament amb el creixement natural de la poblacié municipal, es mantindria la poblacié estable.

2.5.1.2 Evolucioé de la poblaci6

I’Ametlla de Mar ha presentat una evolucié demografica estable i positiva fins ben entrada la década dels
anys setanta, moment on s’inicia un periode de fort creixement poblacional, arribant quasi bé a duplicar-
se en trenta anys. Aquest increment obeeix gairebé sempre a raons de caire socioeconomic i
concretament, en el cas de I'’Ametlla de Mar, respon en gran mesura al model turistic adoptat. Per una
part s’han generat un gran nombre de llocs de treball al voltant del sector turistic fet que ha provocat que
el municipi representi un pol d’atraccié econdmica enfront territoris més desafavorits, especialment en el
context de les Terres de I'Ebre. Per una altra part, des de I'administracié s’ha potenciat el turisme de
segones residéncies. Cal també tenir en compte les conseqiiéncies demografiques derivades de la
construccio i explotacié de les centrals nuclears, concretades en oscil-lacions de poblacié en funcié de
I'activitat d’aquestes.

La dependéencia de les oscil-lacions migratories en I'evolucié demografica municipal genera una
estructura poc estable, fragil i dependent d’aquests fluxos. Aquesta estructura no assegura un contingent
de poblacié estable i equilibrada internament. Sense perjudici de I'anterior, s’ha de ressenyar, tot i la
importancia del saldo migratori depenent de I'esdevenir econdmic municipal (principalment del sector
turistic), la certesa que en els darrers anys ha pres certa importancia respecte a décades anteriors el
creixement endogen, aix0 €s, el creixement natural. Aquest fet implica una major “seguretat” demografica
i la tendéncia cap a una estructura demografica més desitjable. Tot i aixd, la primera generacié nascuda
al municipi, fruit en part de la immigracio, no presenta uns vincles suficientment forts amb el territori,
provocant que qualsevol canvi estructural que es produeixi al municipi generi situacions d’inestabilitat,
demograficament parlant.

2.5.1.3 Estructura demografica actual

En general la poblacié de 'Ametlla de Mar té un perfil demografic tipic d’'una societat desenvolupada,
aixd és, un grup on la poblacié adulta i la gent gran prenen el pes principal, presentant també, un
estretament de la base (pocs joves). Malgrat aix0, existeixen certs factors que han modelat també el
perfil de la piramide. Als factors propis de les societats desenvolupades, com la baixa fecunditat
associada al model sociocultural vigent, un increment de I'esperanga de vida, etc., cal incorporar els
efectes del model turistic “atipic” imperant al municipi, és a dir, aquell que ha afavorit I'establiment de
segones residéncies les quals posteriorment s’han transformat en residéncia habitual. Aquesta situacio
ha derivat en una incorporacié a la piramide demografica d’'un contingent d’immigrants adults-vells, que
han introduit un envelliment molt acusat en I'estructura poblacional (el percentatge del total d'immigrants
no nacionals procedents dels paisos de la Unié Europea és del 58%). A tot I'anterior cal afegir un nou
factor estructurador de la piramide, aixd és, l'efecte que produeix [laltre tipus d'immigracio,
I'extracomunitaria, que representa un percentatge del 42%. Aquesta implica una injeccié demografica en
les cohorts situades a la part mitjana (especialment a les cohorts entre els 20 i 40 anys), i, associat a
aquest fenomen, s’apunta un lleu eixamplament de la base que respon a les primeres generacions fruit
d’aquests immigrants (fenomen imputable doncs al creixement natural: nens nascuts al municipi). Aquest
fet resta relacionat amb I'increment de I'index sintétic de fecunditat (veure apartat 2.4.1.1) atés que molts
d’aquests immigrants, no comparteixen el model sociocultural tipicament occidental.

67



Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacio

Grafic 12: Piramide de poblacié. L’Ametlla de Mar 2006.
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El perfil demografic de la piramide de poblacié del municipi respon basicament a un model de poblacié
madura, tot i que s’apunta un increment tant en el grup d’edat de la gent jove com en el de la gent gran.
El grup d’edat més nombros és el dels adults (entre 15 i 65 anys), representant un 68,3% del total de la
poblacié municipal.

S’observen irregularitats positives en el perfil de la piramide, com per exemple la del grup d’edat d’entre
65 i 69 anys, la qual pot respondre a I'increment d'immigrants que adopten una segona residéncia com a
vivenda principal. Es tracta de persones que s’acaben de jubilar i decideixen adoptar 'Ametlla de Mar
com a lloc de residéncia habitual. També és representatiu els estrats sobresortints als grups d’edat
d’entre 25 i 39 anys. Aquesta situacio respon a I'arribada al municipi del segon tipus d'immigrants, és a
dir, aquells que provenen dels paisos de I'est d’Europa i del nord d’Africa. Tal i com s’ha comentat amb
anterioritat es tracta de persones que arriben al municipi a la recerca d’'una feina i que posteriorment, un
cop estabilitzats, porten a la seva familia. D’aqui que el grup de les dones entre aquestes edats sigui
també sobresortint. Es destacable i diferencial de la tendéncia que fins avui dia s’ha donat a tot
Catalunya, I'eixamplament per la base que sofreix la piramide. Les raons les podem cercar en un
increment en les taxes de natalitat generals (accés de la generacio del Baby Boom a 'edat de tenir fills),
aixi com també gracies a queé les persones immigrades (joves i pares potencials), comencen a tenir fills.

Una de les caracteristiques de la societat actual és un creixent envelliment de la poblacié, tot i que en el
cas de 'Ametlla de Mar aquest no és molt acusat atesa la importancia del grup dels adults. Tot i aixo, cal
pensar que en un futur proper, si que podrem parlar d’'un envelliment de la poblacié general del municipi.

Es donen també variacions en la composicié demografica en els nuclis urbans del municipi. D’aquesta
manera al nucli de I'Ametlla de Mar la poblacid és majoritariament autoctona, mentre que a les
urbanitzacions, el contingent de poblacié immigrada és més representatiu que I'existent al nucli de
I'Ametlla.

Sén destacables també, les diferéncies existents entre els diferents nuclis urbans del municipi en quant a
la seva estructura. Trobem nuclis molt envellits degut a la tipologia d'immigrants establers en aquests, i
també nuclis més joves alli on s’estableixen els nouvinguts per cercar feina.

Les urbanitzacions es troben situades a la linia de costa, i ocupades principalment per segones
residéncies o bé per immigrants dels paisos europeus amb un nivell econdmic elevat que resideixen tot
I'any al municipi.

2.5.1.4 Poblaci6 flotant

La poblacié flotant és un valor d’ocupacié maxima del municipi, comptabilitzant la poblacié resident, la
poblacio estacional de les segones residéncies i la poblacid generada per l'activitat turistica (places
hoteleres i campings).

En fer I'estimacié d’habitants s’ha contemplat la important variabilitat mensual de la poblacié del municipi
associada a les segones residéncies i als usos turistics. Primerament s’ha partit del maxim estimat de
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poblacié segons el nombre d’habitatges existents I'any 2004 i places turistiques, indicat per I'Ajuntament
de I'Ametlla de Mar. S’han considerat 3 persones/habitatge, malgrat que la tendéncia actual es situa al
voltant de les 2,5 persones/habitatge (font: Memaria social). EI motiu per fer-ho d’aquesta manera és
que, en époques estivals, el promig és més elevat per la preséncia de families senceres que van de
vacances.

- 6.540 habitatges x 3 persones/habitatge + 680 places hotel + 2.908 places camping = 23.208 habitants
Tot seguit, mitjangant les dades de 'Agenda 21 de variacié de poblacié durant els mesos de I'any, s’ha
calculat el percentatge de poblacié de cada mes respecte al maxim estimat de capacitat.

Taula 18: Variabilitat mensual de la poblacié a 'Ametlla de Mar durant 'any 2004

Mes de I'any Poblaci6 2004 Percentatge respecte el
(habitants) maxim de capacitat (23.208 hab.)
Gener 6.479 27,9%
Febrer 5.868 25,3%
Marg 6.937 29,9%
Abril 8.361 36,0%
Maig 7.407 31,9%
Juny 10.014 43,1%
Juliol 16.757 72,2%
Agost 22.073 95,1%
Setembre 13.939 60,1%
Octubre 11.568 49,8%
Novembre 8.552 36,8%
Desembre 8.642 37,2%

Font: elaboracio6 propia en base a dades de 'Agenda 21 i I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar

Partint d’aquestes dades s’ha pogut estimar la variacié de poblacié per a 'any 2006, tenint en compte
que la distribucié mensual segueix les mateixes proporcions i que la capacitat maxima del municipi,
segons els 6.840 habitatges i disseminats estimats per I'Ajuntament, és de 24.108 persones. Els
habitants empadronats en data 11/12/2006 eren 7.090.

Amb aquestes dades, en ocupacié maxima la poblacié de I'’Ametlla creix de 7.090 fins a 24.108abitants,
el que representa multiplicar per 3,4 la poblacié empadronada.

La important carrega de poblacié flotant que suporta el municipi provoca certes disfuncions de tipus
social i de gestié infraestructural ja que la majoria de serveis estan adaptats per al numero d’habitants
empadronats. Igualment, i especialment degut a l'increment poblacional experimentat en les darreres
décades, la pressio sobre el territori des del punt de vista ambiental s’ha vist augmentada.

Per aquesta rad el nou Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de I'Ametlla de Mar procura corregir
aquestes disfuncions apostant per cohesionar els diferents nuclis del municipi, assegurant un model
poblacional més sostenible.

2.5.1.5 Distribuci6 de la poblacié en el territori

Tal i com s’ha comentat anteriorment, la principal caracteristica respecte la distribucié de la poblacio
sobre el territori és la coexisténcia de diferents nuclis urbans en el mateix municipi. L’ocupacié dels
diferents nuclis ha variat al llarg de la historia, sent el primer en ocupar-se el de 'Ametlla de Mar.
Posteriorment als anys seixanta, amb el boom turistic, es comengaren a desenvolupar els nuclis de Tres
Cales i Calafat.

Cal esmentar també, que existeix un ndmero molt destacable de poblacié disseminada (906 persones
I'any 2006).

Analitzant la Taula 18 es desprén que 'Ametlla de Mar és un municipi on la tendéncia respecte a
I'habitatge, és a acollir majoritariament poblacié flotant, accentuant-se aquesta situacié en determinats
nuclis on la gran majoria de vivendes estan ocupades per poblacié no empadronada i de temporada.

La tipologia dels habitatges del municipi presenta trets caracteristics, segons dades de I'any 2001, del
total dels habitatges, el 32% d’aquests eren principals mentre que la resta, aixd és, un 68% eren no
principals (s’'inclouen en aquests, habitatges secundaris, vacants i altres). D’aquests darrers, les segones
residéncies representaven el 76% del total. D’acord amb les dades anteriors, podem afirmar que
existeixen diferéncies en la tipologia dels habitatges segons els nuclis. D’aquesta manera, la majoria
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d’habitatges principals es localitzen al nucli de I'Ametlla, que és també on la variacié estacional de
poblacié no és tant elevada, i en la resta de les urbanitzacions es concentren la majoria de les segones
residéncies, amb fluctuacions poblacionals més marcades.

Aquestes dades sén molt diferents de les que ofereix el conjunt comarcal atés que al Baix Ebre, les
residéncies principals representen el 60% del total dels habitatges de la comarca, mentre que les
secundaries representen un 40%.

Respecte la distribucié de la poblacié empadronada entre els diferents nuclis, recentment, aquesta no ha
variat molt, sent el nucli de 'Ametlla el que aglutina un nimero major de persones empadronades. Tot i
aixo, aquest ha anat perdent lleugerament pes especific respecte la resta de nuclis, sobretot en favor del
nucli de Tres Cales.

2.5.2 Condicions economiques i socials

L’Ametlla de Mar és un dels municipis més actius, en termes econdmics, de la comarca del Baix Ebre. El
fet de ser un municipi costaner i disposar alhora d’una important extensié de terreny per al
desenvolupament de 'activitat agricola ha marcat I'esdevenir econdmic municipal.

Tradicionalment, el sector de la pesca i, secundariament, I'agricultura, foren les principals fonts
d’ingressos per als habitants del municipi. Malgrat aix0, durant les darreres decades del segle XX, amb
I'arribada del turisme, 'Ametlla de Mar esdevingué un pol d’'atraccié convertint-se aquesta activitat en
una de les principals fonts d’'ingressos municipal. Es dona també durant aquest periode un fort impuls en
el sector immobiliari alhora que una regressio de les activitats industrials més tradicionals.

Tot i que tradicionalment s’ha entés el desenvolupament del municipi dins 'ambit de I'experimentat pel
conjunt de les Terres de I'Ebre, realment aquest ha estat més similar al mostrat per molts municipis del
litoral del Camp de Tarragona. Les diferéncies amb la resta dels municipis de la seva comarca rauen en
el creixement, tant a nivell demografic com economic, de caracter endogen derivat de 'auge del sector
turistic i de la construccié. Aquest ha estat comu en la majoria dels municipis costaners del Baix Camp i
del Tarragoneés, i cal afegir també la importancia en aquest desenvolupament del fenomen de les
segones residéncies.

2.5.2.1 Les activitats economiques

Tradicionalment ha estat la pesca qui ha pres quasi bé tota la importancia en el sector primari generant
molta activitat al seu voltant (drassanes, tallers navals, fabrica de gel, etc.) i ocupant una part important
de la poblacié activa municipal. Amb el desenvolupament del sector turistic, aquesta activitat passa a un
segon pla, deixant de ser la principal base de I'economia municipal. L’activitat agraria, dintre del sector
primari, queda en un segon terme, i la ramaderia, com a activitat merament presencial.

Reflex d’aquesta realitat son els percentatges d’ocupacié per sectors que presenta el municipi, on els
serveis son la principal font d’ocupacid, seguit pel sector primari (majoritariament la pesca), la
construccio i, finalment, la industria. També el numero d’establiments dedicats a les diferents branques
d’activitat és representatiu d’aquesta situacid, sent el sector dels serveis el que aglutina la majoria de les
activitats, tal i com es pot observar en la figura que segueix.

Grafic 13: Evolucio del nimero d’empreses i professionals per grans sectors d’activitat (IAE). 'Ametlla de Mar.
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2.5.2.1.1 El sector primari

252111 Lapesca

L’Ametlla de Mar té un dels ports pesquers més importants de la provincia de Tarragona. Aquest fou
construit 'any 1920 i consta de moll, llotja i escar, a més de disposar d’'una fabrica de gel, unes
drassanes i diferents tallers navals. La flota pesquera esta constituida principalment per vaixells
d’arrossegament, amb un total de 27 i vaixells d’arts menors, amb 25 naus. També hi ha 6 vaixells de
pesca amb llum i 6 tonyinaires (la flota de tonyinaires de I'Ametlla de Mar és la més important de
Catalunya). L’any 2004 hi havia 299 pescadors.

L’activitat pesquera al municipi és gestionada per la Confraria de Pescadors. Les captures majoritaries
son de peix (la sardina, el seito, el llug, els llagostins i la moixarra o orada, sén les espécies més
capturades), seguides per les de mol-luscs i les de crustacis. Es remarcable que quasi bé la totalitat de
les captures de tonyina sén exportades al mercat japoneés. El desti de la resta de captures és el mercat
local i la resta de Catalunya, sobretot Barcelona. Les vendes de les captures es gestionen a través de la
llotja.

En quant a les captures anuals de peix, s’observa que tot i la tendéncia a I'increment esdevinguda fins
I'any 2002, aquestes han disminuit en els darrers anys. En la figura que segueix, s’observa una punta de
captures I'any 2002, aquest es deu al volum de les captures de tonyina (només es disposen de dades
disgregades per modalitat dels anys 2002 al 2004).

Grafic 14: Evolucio de les captures totals i per modalitats (2002-2004) al port de 'Ametlla de Mar.
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La pesca emergeix com un sector estratégicament clau per al municipi, fins al punt que la propia activitat
pesquera transcendeix la seva dimensié economica i esdevé amb probabilitat I'element que més i millor
defineix i caracteritza el municipi: aporta una empremta paisatgistica singular, promou la identitat cultural
i, de retruc, impulsa i dinamitza la principal activitat econdmica del municipi, el turisme.

2.5.2.1.1.2 L’agricultura

Tot i el reduit pes especific que posseeix I'agricultura des del punt de vista econdmic, també és aquest
un sector que determina decisivament la identitat cultural del municipi i, pel seu caracter extensiu en I'is
del sol, determina i caracteritza gran part dels paisatges locals. Alhora, aquesta modelitzacié del paisatge
comporta significatives avantatges per a la poblacié i I'interés public: disminueix el risc d’incendi, manté
la mobilitat secundaria dins el terme, preserva i permet la continuitat d’'un important llegat arquitectonic i
etnologic, etc.

Per la seva banda, I'agricultura del municipi, de la mateixa manera que el conjunt del territori catala, es
troba immersa en una situacié de crisi. Aquesta activitat ha estat tradicionalment secundaria, de suport o
de complement a I'activitat pesquera o bé dels serveis. Tot i aix0, la crisi ha portat una reduccié de la ma
d’'obra ocupada en el sector, alhora que un abandonament progressiu dels conreus i una pérdua de
diversitat paisatgistica associada a I'antropitzacio dels espais naturals.
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Malgrat I'anterior, aquest sector resta sotmés en un procés de renovacid i modernitzacio portat a terme
per la Cooperativa Agraria. Tot i aix0, en la gran majoria dels casos, les persones que es dediquen a
aquesta activitat ho fan a temps parcial.

D’acord amb les dades que es disposen en quant a la tipologia de conreus del municipi (Cens Agrari de
lany 1999), tant els conreus de seca com els de regadiu han sofert una disminucié en el nombre
d’hectarees conreades. El 1982 hi havia un total de 3.533 ha. dedicades a aquest tipus de conreu i el
1999 es redueix el nombre fins a un total de 2.108 ha. Diferenciant entre el seca i el regadiu, en el seca
el 1982 el nombre d’explotacions era de 740, en canvi el 1999 es passa a 479 explotacions amb 1980
ha. conreades. En termes absoluts els conreus de seca son els que experimenten una reduccié més
important ja que en 17 anys quasi es redueixen a la meitat. En els conreus de regadiu la disminucié no
ha estat tant acusada ja que el 1982 hi havia 58 explotacions que ocupaven 169 ha. i el 1999 passa a
tenir 43 explotacions amb 128 ha. ocupades. Percentualment, les variacions entre conreus de seca i
regadiu no son tant extremes, on el percentatge d’hectarees de seca conreades el 1982 representava el
95,2 % del total, passant el 1999 a representar el 93,9 %. A diferéncia dels anteriors, els conreus de
regadiu augmenten el percentatge en aquest periode, passant de representar el 1982 un 4,8 % a un 6,1
% el 1999.

Grafic 15: Hectarees conreades. 1982-1999.
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Aquest canvi és degut al fet que els conreus de regadiu actualment sé6n més rentables que no pas els de
seca i aquests Ultims en la seva majoria es tracta d’ATP ( Agricultura a Temps Parcial) on el pagés té
una ocupacio principal que no és I'agricultura i dedica el seu temps lliure al camp.

En l'actualitat el seca ocupa el 49,2 % del total del territori municipal i els principals conreus son, per
ordre d'importancia en quant a quilograms de collita, el garrofer, I'olivera i I'ametller, en una proporcioé
aproximada de 66%, 32% i 2% respectivament.

Grafic 16: Evolucié de la produccio (kg) d'olives, garrofes i ametlles.
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Respecte al funcionament de la Cooperativa Agraria de I’Ametlla de Mar:

El 80% de la produccié municipal passa per aquesta cooperativa.
El desti de la produccié és:

o Oli d’oliva: es ven el 100% a litres des de la cooperativa. Actualment, hi ha dos decantadors,
una batedora, una rentadora, una ventadora, dues centrifugues verticals, un moli mecanic,
una envasadora i diferents diposits d’acer, tot en propietat. La produccié es ven integrament a
través de la cooperativa, tant a particulars com a comerciants, aplicant sempre les mateixes
tarifes.

0 Garrofes: la produccié es ven al municipi del Catllar i al majorista. El 35-40% a Fropinsa
(majorista de Tortosa) que destina la produccié a l'elaboracié de pinsos, conservants,
espessants, gelats, vernissos, plastics especials (capsules dels medicaments), etc.

o0 Ametlles: el desti és el mateix majorista que les garrofes, destinant el 100% a la producci6 de
torrons.

Actualment la cooperativa compta amb 54 socis i 40 associats (socis amb dret a decidir perd que
no han de fer I'aportacié inicial d’amortitzacié del capital aportat pels altres socis, aquests només
paguen la quota mensual i tenen els mateixos drets que els socis). L’evolucio en els darrers anys
en el numero de socis ha estat la que segueix:

Taula 19: Evolucié del nimero de socis i associats de la Cooperativa Agraria de 'Ametlla de Mar.

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 | 2005
Socis 57 57 57 57 56 56 54 54
Associats 34 34 36 36 46 40

Font: Agenda 21 de I'Ametlla de Mar

Es tracta d’'una cooperativa de serveis: existeix un sistema de lloguer de material, disposant
actualment de tres tractors, dues motoserres i una bascula de tonatge a disposicié de qui vulgui
utilitzar-los.

Les subvencions sén gestionades integrament per la cooperativa a través del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.

2.5.2.1.1.3 Laramaderia

La importancia de la ramaderia en el conjunt de I'economia municipal és relativament baixa. La cria de
conills, ovelles i aviram son les activitats ramaderes maijoritaries. En la figura que segueix es mostra el
percentatge d’explotacions existents al municipi per tipologies.

Grafic 17: Explotacions ramaderes existents al municipi (%).
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Taula 20: Numero de caps en les diferents explotacions ramaderes del municipi.

Tipus de bestiar Nimero de caps
Ovins 290
Cabrum 23
Conilles mares 430
Porcins 1.200
Aviram 8.130
Equins 2
TOTAL 10.075

Font: Agenda 21 de '’Ametlla de Mar
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L’apicultura representa un percentatge molt petit en el sector primari, existint dos apicultors els quals
tenen entre els dos aproximadament 700 arnes.

2.5.2.1.2 El sector secundari

2.5.2.1.2.1 La industria

El sector industrial ha experimentat un creixement remarcable en els darrers anys. La creacié d’'un
poligon industrial per sobre de la carretera N-340 n’ha afavorit el creixement aixi com la concentracié de
les diferents activitats en aquest punt. En el present pla es preveu una ampliacio del poligon. La poblacié
activa ocupada s’ha mantingut constant en aquest sector els darrers anys malgrat que és inferior a
I'ocupacié en el sector primari i terciari.

D’acord amb les dades disponibles, predomina al municipi la industria dedicada a la transformacio del
metall i a I'edicié de mobles.

Grafic 18: Establiments d'empreses industrials per branques d'activitat (IAE). Ametlla de Mar.
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Amb el calcul de l'index industrial es poden realitzar comparacions respecte al desenvolupament
d’aquest sector entre diferents ambits territorials. En el cas de 'Ametlla de Mar, tal i com s’observa en la
taula que segueix, I'index esta per sota del de la comarca, fet aquest que confirma I'evolucié diferenciada
que ha seguit el municipi respecte aquesta. En canvi, si que I'index s’aproxima més al de municipis
costaners turistics, on aquest sector no és tant representatiu en detriment del sector serveis.

Taula 21: Comparacié de I'index industrial (any 2002)

index industrial
El Perell6 0,98
L'Ampolla 0,60
L'Ametlla de Mar 0,56
Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant 0,52
Cambrils 0,34
Montsia 3,98
Baix Camp 0,63
Baix Ebre 0,62
Terra Alta 0,36
Catalunya 0,90

Font: Agenda 21 de '’Ametlla de Mar
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2.5.2.1.2.2 La construcci6

Tal com s’anomenava amb anterioritat, associat a la important activitat turistica, s’ha desenvolupat també
al municipi un potent sector de la construccié afavorit per la gran disponibilitat de sol edificable al
municipi i per la creixent demanda tant de primeres com de segones residéncies. Aquesta dada es veu
reflectida en l'increment en els darrers anys d’empreses dedicades a aquesta activitat (cal fer esment
que en aquest recompte s’inclouen totes aquelles empreses que participen en tots els processos de la
construccid), aixi com en percentatge de poblacié ocupada en el sector.

Aquest sector, pero, tot i que genera un mercat laboral forga remunerat i dinamic, questié aquesta
altament positiva, no acostuma a caracteritzar-se per permetre un repartiment de beneficis socials i
econOmics equitatiu i ponderat.

2.5.2.1.3 El sector terciari

Les dinamiques turistiques esdevingudes al municipi, a I'igual que a tot el litoral catala iniciades als anys
cinquanta, han provocat que aquest sector terciari o de serveis hagi estat la principal font d’activitat i de
riguesa municipal, provocant un canvi en I'estructura econdmica municipal, organitzada anteriorment al
voltant del sector pesquer. Cal fer esment també, que el model turistic que s’ha desenvolupat amb més
forca, aixod és, el turisme de segona residéncia, ha condicionat I'estructuracié d’aquest sector, afavorint,
de retruc altres sectors com el de la construccio. El percentatge de ma d’obra ocupada en el sector és un
indicador de I'evolucié positiva que ha experimentat I'activitat turistica al municipi. Aquesta ocupacié esta
formada moltes vegades per ma d’obra immigrant, amb I'estacionalitat com a tret definitori.

Sén les activitats comercials, d’hostaleria i immobiliaries les que tenen una major preséncia en el
municipi. Aquestes darreres han incrementat notablement la seva preséncia al municipi des de l'any
1997, sobretot gracies a I'intens procés constructiu en el qual es troba immers el municipi.

Grafic 19: Establiments d’'empreses de serveis (no detall). Ametlla de Mar.
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Grafic 20: Establiments d’empreses de comerg al detall. Ametlla de Mar.
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De les empreses establertes al municipi, i d’acord amb les dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i
de I'’Ajuntament de I'Ametlla de Mar, sén les empreses de serveis al detall les majoritaries, destacant les
alimentaries. L’evolucié en el numero d’establiments de la resta d’'empreses al detall no ha experimentat
variacions representatives al llarg dels darrers anys.

En quant a infraestructures turistiques, actualment el municipi compta amb quatre hotels, un motel, dos
campings i tres cases de pagés, amb un total de 3.558 places turistiques. La procedéncia del turisme és
principalment estatal i francesa, amb una ocupacié mitjana dels diferents allotjaments al voltant del 80%
(increment de 12% respecte I'ocupacié de I'any 2004). De les estimacions demografiques calculades, es
desprén que I'’época turistica en els darrers anys esta experimentant una desestacionalitzacid, allargant-
se aquesta des del mes de juny al mes d’octubre. Aquest fet provoca de retruc que també les activitats
comercials lligades estretament al turisme, es beneficiin durant un interval de temps major.

2.5.2.2 Poblacié i mercat laboral

2.5.2.2.1 Poblacié activa

De les dades facilitades pel Departament de Treball i Industria referents a la poblacié ocupada per grans
sectors d’activitat, s’extreu que és el sector dels serveis el que ocupa un percentatge major de poblacio,
seguit del de la construccio, el sector primari (gran importancia del sector pesquer) i finalment, la
industria. Des de I'any 2001 i fins a l'actualitat s’han experimentat variacions respecte al pes especific de
cada sector en el conjunt de 'economia municipal. Els serveis continuen sent el sector més potent i és el
sector primari, el que ha experimentat una reduccié més important en el nombre de ma d’obra ocupada.
A Tigual que el sector primari, el sector de la industria també ha reduit el numero d’actius ocupats, tots
dos, en detriment del sector de la construccio i dels serveis. En la figura que segueix es pot observar
I'evolucio seguida en el percentatge d’ocupacio pels diferents sectors d’activitat.
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Grafic 21: Ocupats per grans sectors d'activitat. Poblacio de 16 anys i més (CCAE93) Ametlla de Mar.
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Les dades respecte al numero de treballadors afiliats al regim general de la Seguretat Social (RGSS) i al
régim de treballadors Autonoms (RETA), confirmen les dades anteriors, sent el sector dels serveis el que

presenta un major nombre de treballadors afiliats (veure Taula 19: Treballadors afiliats al RGSS i al
RETA. Ametlla de Mar. 2005).

Taula 22: Treballadors afiliats al RGSS i al RETA. Ametlla de Mar. 2005.

Tr_e_balladors Agricultura | Indastria | Construccid | Serveis No -
afiliats classificats
RGSS 974 86 31 179 678
RETA 537 12 36 116 372 1
TOTAL 1511 98 67 295 1050 1

Font: Agenda 21 de '’Ametlla de Mar
Les dades respecte I'atur registrat al municipi en els darrers anys presenten una evolucié variable tot i
que amb tendéncia a la disminucié. Els maxims es van assolir al final dels anys vuitanta i mitjans dels
noranta. En els darrers cinc anys, el nivell de poblacié aturada s’ha mantingut entre 104 i 134 persones.

Grafic 22: Evolucié del nimero d’aturats a I'’Ametlla de Mar (1983-2004).
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Diferenciant per sexe, sén les dones les que presenten taxes d’atur més elevades. Aquest fet és comu al
conjunt de la comarca(veure Grafic d’evolucio de I'atur per sexes. L’Ametlla de Mar i Baix Ebre) i també
al conjunt de Catalunya. Malgrat aquestes dades, la tendéncia actual és a igualar les taxes d’atur entre
sexes.
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Grafic 23: Evolucio de I'atur per sexes. Ametlla de Mar i Baix Ebre.
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Tot i que no es disposen de dades actualitzades respecte els percentatges d’atur segons sector
d’activitat, es pot esmentar que és el sector dels serveis i el de la construccié el que presenta uns nivells
més elevats. També, d’acord amb el tipus d’economia municipal, basada en gran mesura en el sector
turistic, es pot estimar que I'atur presenta diferéncies estacionals, on els mesos turistics registren nivells
d’atur més baixos.

2.5.2.2.2 Mercat laboral

A grans trets es pot afirmar que 'Ametlla de Mar és un municipi amb una balanc¢a laboral positiva.
L'index d'autocontencio, aixd és, la relacié de treballadors que estan treballant al propi municipi o dit
d’'una altra manera, la capacitat del municipi de retenir els seus treballadors, és del 76,7%, és a dir, de
cada 100 treballadors del municipi, quasi bé 77 ho fan al mateix. Aquesta dada queda confirmada
mitjangant el calcul de I'index d’autosuficiéncia (capacitat del municipi de cobrir els llocs de treball que
genera amb treballadors residents) el qual és del 81,9% son ocupats per persones del propi municipi,
mentre que només un 18,9% és de fora del municipi.

La raé d’aquest elevat index d’autocontencio rau en la forta especialitzacié econdmica en determinats
sectors com sén la construccid, els serveis i la pesca, que alhora sén els principals sectors que atreuen
ma d'obra. L’Ametlla de Mar presenta uns percentatges d’autocontencié i d’autosuficiéncia elevats,
indicant que es tracta d’'un municipi on I'oferta de llocs de treball respon de manera for¢ca ajustada a la
demanda de la seva poblacio.

La zona d’influéncia laboral queda repartida principalment entre el Perelld, Deltebre i 'Ampolla. D’altra
banda, son la industria i els serveis els sectors que més treballadors residents al municipi, ocupa fora del
municipi, sent Vandellds i 'Hospitalet de I'Infant, Tarragona i Barcelona les principals destinacions.

2.5.2.3 Habitatges i llars

Segons les dades extretes de I'Institut d’Estadistica de Catalunya el cens d’habitatges al 2001 era de
6.071. Tenint en compte que I'any 1981 era de 3.263 habitatges, vol dir que en 20 anys es va gairebé
duplicar el nombre d’habitatges al municipi.

Taula 23a: Evolucié del cens d’habitatges per decennis.

Anys Cens d’habitatges
1981 3.263
1991 4.417
2001 6.071

Font: elaboracié propia a partir de I'Institut d’Estadistica de Catalunya

L’augment del cens d’habitatges en el decenni de 1991-2001 va ser clarament superior al del decenni
1981-1991.

Si observem I'evolucié de la construccié d’habitatges any a any des del 1981, segons dades de I'Institut
d’Estadistica de Catalunya, es constata el fet que en els ultims 15 anys s’ha augmentat
considerablement la construccié d’habitatges al municipi. Les dades de creixement anual no concorden
amb exactitud amb les dades per decennis perd les tendéncies marcades sén coincidents. A més la
tendéncia en els ultims cinc anys supera el creixement anterior el que fa suposar que aquest decenni
tindra més creixement que 'anterior.
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Taula 23b: Evolucio del cens d’habitatges anualment.

Any Habitatges construits
1981 38
1982 106
1983 60
1984 6
1985 19
1986 4
1987 22
1988 3
1989 3
1990 18
1991 21
1992 135
1993 62
1994 39
1995 85
1996 69
1997 53
1998 84
1999 99
2000 109
2001 219
2002 106
2003 871
2004 1129
2005 296

Font: elaboracié propia a partir de I'Institut d’Estadistica de Catalunya

L’any 2001 I'’Ametlla de Mar tenia un cens d’habitatges de 6071 dels quals aproximadament el 32% eren
d’us principal, primeres residéncies. L’altre 68% es repartia en habitatge de segona residéncia fixa més
habitatges destinats a I'Us turistic. Aquesta diferencia denota clarament la importancia del turisme dins
del municipi.

Taula 24: Tipologia d’habitatges

Principals No principals Total
Convencionals Allotjaments Secundaris Vacants Altres
1.950 0 3.140 912 69 6.071

Font: elaboracié propia a partir de I'Institut d’Estadistica de Catalunya

Analitzant les llars del municipi es pot observar que el tipus més comu és la de parella amb fills seguit de
la parella sense fills. Comparant I'evolucié en els ultims anys es veu que baixen la parella amb fills i
augmenten la parella sense fills i sobretot les llars sense nucli d’'una sola persona. Aquesta tendéncia és
generalitzada a tot el territori ja que les dades de la comarca del Baix Ebre i de Catalunya aixi ho
indiquen. Percentualment 'Ametlla de Mar té menys parelles amb fills i més parelles sense fills que el
global de la comarca del Baix Ebre i de Catalunya. També té un alt percentatge en comparacié de nuclis
d’'una sola persona.
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Taula 25: Tipologia de llars

Sense nucli Amb nucli
Any 2 0 més Parella Parella | Pare o mare | Dos nuclis Total
1 persona persones | sense fills | amb fills amb fills 0 més
Ametlla 2001 22,6 2,8 29,5 36,9 6,2 2 1.950
de Mar 1996 17,8 1 28,7 45,5 54 1,7 1.570
Baix Ebre 2001 19,3 34 24,2 41 7,7 4.4 23.292
1996 16 1,5 24 1 46,3 7,3 47 22.073
Catalunya 2001 20,9 4 22,4 41 9,5 2,2| 2.315.856
1996 17,3 2,6 21,1 471 9,4 2,41 2.097.955

Font: elaboracio6 propia a partir de I'Institut d'Estadistica de Catalunya

Les altres tipologies de llar com sén nuclis de 2 o més persones, pare o mare amb fills i dos nuclis 0 més
vivint a la mateixa llar sén minoritaris.
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2.6 Xarxes basiques dels serveis existents

2.6.1 Aigua potable

El municipi de 'Ametlla de Mar disposa de cinc sistemes fisicament independents de subministrament
d’aigua potable, que sén:

e El nuclis de La Cala (lAmetlla de Mar) i Roques Daurades
e El nucli de Calafato

e Elnuclide Tres Cales.

e El nucli de Calafat

e Els nuclis de Sant Jordi d’Alfama i Sant Jordi Bosc.

Els quatre sistemes sén totalment independents. A més d’aquests sistemes hi ha repartits al llarg del
municipi diferents pous de concessié privada ja sigui per us doméstic d’abastament, agricola, ramader,
de serveis o turistic.

La Cala disposa d'una captacio subterrania amb dos pous que impulsen I'aigua durant set quilometres
fins arribar al diposit vell de la poblacié. Aquest dipdsit també rep I'aigua provinent de la concessié en
alta del Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT) i que a la seva vegada s’emmagatzema al dipdsit nou del
consorci, situat a l'interior del terme a I'altura del nucli de La Cala. Les canonades de distribucié van des
del dipdsit vell fins arriba a la poblacié. Cal remarcar que les dues captacions subterranies es troben a la
zona del Parracoll al terme municipal d’El Perelld, i també déna servei als nuclis disseminats del terme
municipal. Aqualia, SA, té la concessio d’explotacié d’aquesta xarxa. També dona abastament al nucli de
Roques Daurades mitjangant la mateixa linia que la de La Cala. Les instal-lacions de les que disposa
Aqualia, SA, per donar tot el servei son les segients:

e Dos diposits, un és de 1.000 m® i I'altre de 3.000 m°.
e Xarxa en alta de 7 km de canonada de fibrociment de diametre nominal 250 mm.

e Xarxa en baixa de 91 km de canonades amb un diametre nominal que va dels 32 mm fins als
250 mm i de tots els materials (PVC, FC, FD, PE) segons I'antiguitat de la xarxa.

L’abastament de la urbanitzacié de Calafaté també recau a Aqualia S.A., i es resol amb una connexi6 a
I'existent canonada en alta de @1.600 mm del CAT (Consorci d’Aiglies de Tarragona) que discorre
paral-lel a 'autopista, la connexio es realitza amb una canonada de fosa d’'uns 230 metres de longitud de
petit diametre (@200 mm) la qual parteix d’'una ventosa existent. Hi ha un diposit de 1.100 m*® de
capacitat, apte per a una reserva de 200 m?® en previsié d’incendis, un minim de 150 m? per a explotacio
(5,5 hores de funcionament en cabal mig) i 150 m® que representen una fraccié entre 1/3 i 1/6 del
consum mig diari. El dipdsit esta situat a la part més alta de la urbanitzacié. Entre la connexi6 i la xarxa
del CAT. hi ha una caseta d’arribada pel CAT i entre el diposit i la xarxa de la urbanitzacié existeix una
caseta de bombament amb equip de cloracié per la concessionaria de la xarxa d’aigua potable de la
urbanitzacié. La xarxa de distribucié surt del diposit amb diametres nominals entre @200 i 90 mm. A
tots els hidrants contra incendis s’arribara amb un @100 mm. El material de les canonades és polietilé
d’alta densitat PEAD per a la xarxa de distribucié en baixa; i per a la portada d’aigua fins al dipodsit, de
fosa ductil.

El nucli existent de Tres Cales, corresponent a la 1a fase, té xarxa propia. Aquesta s’abasteix a partir de
pous i la concessio del Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT). Disposa de dos diposits per sobre la N-
340 al centre del nucli de Tres Cales i a partir d’'aquest dipdsit es confecciona la xarxa en baixa per tal de
donar servei a tota la urbanitzacié amb dos diposits més a la part nord. Aguas Las Tres Calas, SA, és la
propietaria de la concessié del CAT i de tota la xarxa i diposits mentre que la distribucié i explotacio era
d’aquesta empresa fins I'any 2006, en que va passar a mans d’Aqualia, SA.

Calafat s’abasteix exclusivament de captacié subterrania. Existeixen 3 pous a diferents altures, pero tots
bastant allunyats del nucli. EI més antic és el que se situa a 35 metres sobre el nivell del mar i porta les
aiglies al diposit antic de 240 m>. D’aquest surt una canonada de fibrociment que arriba a I'entrada de la
urbanitzacié de Calafat. Els altres dos pous es troben a gran altitud, 115 i 125 metres sobre el nivell del
mar. Hi ha un diposit de 20 m® que regula l'aigua dels dos pous. Aquest dipdsit es connecta amb el
diposit gran del nucli de 550 m? que es troba just per sobre de la N-340. D’aquest surten dues canonades
per abastir tot el nucli de Calafat. L’explotacié del sistema recau a Promociones de Calafat, SA. Les
instal-lacions de la xarxa sén les seguents:

e Pou de captacié d’aigua subterrania a una cota de 35 metres sobre el nivell del mar
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e Pou de captacio d’aigua subterrania a una cota de 115 metres sobre el nivell del mar
e Pou de captacio d’aigua subterrania a una cota de 125 metres sobre el nivell del mar
e Diposit de 20 m®a una cota de 110 metres sobre els nivell del mar.
o Diposit de 550 m®a una cota de 55 metres sobre els nivell del mar.
e Diposit de 240 m®a una cota de 32 metres sobre els nivell del mar.

e Conducci6 en alta del pou cota 125 al diposit de 20 m® amb tub de PVC de 160 mm de diametre
nominal i una longitud de 800 m.

e Conduccié en alta del pou cota 115 al diposit de 20 m® amb tub de PVC de 160 mm de diametre
nominal i una longitud de 300 m.

e Conducci6 en alta del pou cota 35 al diposit de 240 m® amb tub de fibrociment de 100 mm de
diametre nominal i una longitud de 4.200 m.

e Conduccié en alta del diposit de 20 m? al diposit de 550 m® amb tub de PVC de 140 mm de
diametre nominal i una longitud de 3.800 m.

e Dues conduccions en alta del dipdsit de 550 m? al nucli de Calafat amb tub de fibrociment de 125
mm de diametre nominal i una longitud de 3.800 m.

e Conducci6 d’alta del diposit de 240 m?® al nucli de Calafat de Fibrociment de 125 mm de diametre
nominal i una longitud de 400 m.

e Instal-lacions de potabilitzacié a base d’injeccions de clor gas a les canonades de sortida dels
pous

La xarxa de distribucié en baixa es diferencia en dos sectors, I'antic poligon C i I'antic poligon B. La xarxa
és antiga i consta de canonades de fibrociment de diametres nominals que van dels 50 als 125 mm.

Els nuclis de Sant Jordi d’Alfama i Sant Jordi Bosc s’abasteixen majoritariament de captacié
subterrania. Aquesta captacio es realitza mitjangant dos pous. El principal, denominat nimero 1, disposa
d’un sistema de bombament que arriba als diposits 1 i 2 de distribucié que es troben a la part més alta
del nucli de Sant Jordi Bosc. Aquests es connecten amb el diposit 4 de 500 m°. A partir d’aquest es
desenvolupa la xarxa per gravetat de distribucié de l'aigua potable al nucli. El pou 2, que es troba a
l'alcada de la N-340, alimenta el dipdsit 3. A partir d’'aquest es constitueix la xarxa de distribucié del la
zona costanera de Sant Jordi d’Alfama. La xarxa arterial principal esta constituida per tubs antics de
fibrociment de diametre nominal de 100 mm. La xarxa de distribucié la composen tubs de PVC de
diametre nominals de 110 i 75 mm. L’explotacié del sistema d’aigua potable la realitza la propia
Associacié de propietaris. Aquesta xarxa esta connectada amb la de Marina Sant Jordi que s’abasteix del
Consorci Concessionari d’Aigles per als Ajuntaments i Industries de Tarragona.

La resta del municipi se suposa que s’abasteix a base de pous privats i de cisternes individuals
d’emmagatzematge d’aigua, ja que no s’ha arribat a disposar d’informacié detallada.

La distribucié de les diferents xarxes es poden veure representades al planol d’informacié 1.5 “Xarxes de
Serveis. Abastament”.

A més de la distribucié d’aigua als diferents nuclis que conformen el municipi de 'Ametlla de Mar, cal
tenir present I'existéncia d’'un nombre considerable de vivendes en poblament dispers. Actualment,
aquest poblament dispers s’alimenta basicament de pous particulars i cisternes.

2.6.2 Sanejament

El sistema de sanejament del municipi de 'Ametlla de Mar es divideix en dos grans grups. El primer ve
determinat pel nucli urba de La Cala i l'altre grup sén les urbanitzacions segregades i les cases
disseminades a tot el terme municipal.

La Cala i el seu entorn més proper disposa de sistema de sanejament format per una xarxa de
clavegueres que recull 'aigua residual del nucli urba. El sistema és molt antic i pateix certes deficiencies
estructurals, algunes de les quals estan incorporades al Programa de Sanejament d’Aiglies Residuals
Urbanes 2005 (PSARU 2005) descrit més endavant. Les aiglies recollides, es deriven cap a I'estacié
depuradora del municipi que esta situada a I'extrem nord del nucli per sobre de I'autopista AP-7. Un cop
tractades, les aigles s’aboquen al mar mitjangant un emissari submari de 1.200 m de longitud amb
origen a la platja de I'Alguer.

Es destacable el fet que el dimensionament d’aquesta EDAR és insuficient durant els mesos d’estiu,
especialment durant la segona quinzena de juliol i la primera d’agost, on I'afluéncia massiva de turistes i
poblacié estiuejant provoquen la sobresaturacié del sistema. Durant aquests periodes, el rendiment de
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'EDAR disminueix, de manera que l'afluent d’aiglies no pot ser tractat i depurat en les condicions de
disseny, produint-se qualitats no desitjades de I'efluent.

Pel que fa a les urbanitzacions segregades de I'’Ametlla de Mar, I'inica que compta amb un sistema
comunitari de depuracié és la de Calafatd. Aquesta té una petita depuradora per tal de tractar les aiglies
generades a la urbanitzacié, que s’ha anat ampliant per cobrir les necessitats. La depuradora esta
situada a l'altura de Calafato, prop de la zona de Sant Jordi, just passada I'autopista AP-7. La planta
consta d’'una fossa séptica comunitaria i un filtre biologic. Aquesta depuradora és totalment operativa
perd en un futur no es descarta connectar-la a la futura EDAR Nord comuna a totes les urbanitzacions
més septentrionals del municipi, prevista a les prescripcions del Programa de Sanejament d’Aigues
Residuals Urbanes 2005 (PSARU 2005)

En el cas de Tres Cales, la major part de la xarxa de clavegueram es troba construida i actualment
s’estan realitzant les obres de finalitzacio.

Tots els altres nuclis segregats i cases disseminades no compten amb xarxa d’aigties residuals que els
permeti fer una depuracié de les mateixes, de manera que cada casa té la seva fossa séptica particular.

L’anteriorment esmentat PSARU és un programa aprovat per 'Agéncia Catalana de I'Aigua el desembre
de 2005 que té previstes dues etapes d’execucio, la primera durant el periode 2006 a 2008 i la segona,
durant els anys 2009 a 2014. Les actuacions previstes pel primer periode a I'Ametlla de Mar soén les
seglents:

e Col-lectors del nucli de 'Ametlla de Mar, amb un pressupost de 953.068 euros.

e Nou sistema de sanejament per a les urbanitzacions del nord de I'Ametlla de Mar, i per la
connexié amb I'antiga EDAR, amb un pressupost de 5.243.554 euros.

Aquest Pla de Sanejament ha sofert diverses modificacions durant la seva redaccidé, de manera que les
actuacions que en algun moment varen ser previstes i programades com a necessaries durant el periode
de vigencia del PSARU, han passat a ser, no programades. Dins d’aquest darrer grup, les actuacions no
programades es classifiquen en candidates a la programacio i en totalment descartades. A '’Ametlla han
quedat en aquest ultim grup d’actuacions descartades les segients:

o EDARS i col-lectors d'unié.

e EDARI col-lectors de Punta de I'Aliga.

e EDARI col-lectors de I'Estany — Roques Daurades.
e EDARI col-lectors de Els Racons.

Aixi doncs, 'ACA no preveu durant els proper anys i fins al 2014, una actuacié contundent i definitiva per
tal de resoldre la manca de sistema de sanejament i depuracié de totes les urbanitzacions del municipi.

2.6.3 Electricitat

La xarxa eléctrica existent al municipi esta gestionada per 'empresa Fecsa-Endesa. La proximitat amb la
Central Nuclear de Vandellds fa que pel municipi hi passin moltes linies de subministrament eléctric que
transcorren en direccié nord - sud.

Existeixen dues linies d’alta tensié de 110 kV aéries que travessen de nord a sud, paral-leles entre si, per
l'interior del municipi sense afectar cap de les urbanitzacions costaneres. Cap d’aquestes linies dona
servei a la xarxa del municipi.

Les linies de mitja tensio, que donen servei a tots els nuclis, sén de 25 kV i es distribueixen per les
diferents franges. Al municipi de 'Ametlla de Mar hi entren tres linies de mitja tensié pel limit nord del
terme municipal, de les quals dues son soterrades i 'altre és aéria. Les soterrades sén paral-leles entre
si i passen entre 'autopista i el ferrocarril.

Les linies es ramifiquen per donar servei al nucli de Calafat, la zona del Circuit de Calafat i Calafato.

A Calafat es comptabilitzen set transformadors de mitja tensié a baixa tensié subministrada per dos
ramals principals. Al Circuit de Calafat hi arriba un ramal i s’hi troba un transformador de baixa tensié.

Pel que fa a Calafatoé hi arriba un ramal principal paral-lel a les linies soterrades que déna servei a través
de cinc transformadors. A partir d’aquest punt les dues linies es ramifiquen de manera que esdevé una
tercera linia que es manté entre I'autopista i el ferrocarril, i les altres dues transcorren per la banda
interior de I'autopista.
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Sén aquestes tres linies les que donen servei als nuclis costaners de Sant Jordi d’Alfama i Tres Cales. A
partir d’aquest punt les linies deixen de ser soterrades per passar a ser aéries. Les tres linies finalitzen a
I'extrem nord de I'estacié de tren de I'’Ametlla de mar on s’hi troba un transformador de baixa tensié.

La linia de mitja tensié aéria que entra per I'extrem nord del terme municipal és la més important de totes
perqué cobreix la gran major part de la superficie del municipi. Entra per la franja interior, per sobre de la
carretera N-340 i es ramifica per tal d’arribar als nuclis de Sant Jordi Bosc i la part interior de Tres Cales,
on hi ha diferents punts de transformacié de mitja a baixa tensié. Es a partir d’aqui que la linia es ramifica
en tres.

El primer ramal s’endinsa cap al municipi, a l'altura del barranc de Pixavaques, amb una traga
perpendicular a la costa i dona servei a tots els nucli de cases disseminades existents a la zona interior.

La segona s’endinsa cap a l'interior, a l'altura de La Cala, en direcci6 a El Perellé donant servei a la part
sud-oest del terme municipal.

La tercera s’acosta a la costa, travessa la N-340 i dona servei a tot el nucli de La Cala. A partir d’aqui la
linia segueix paral-lela a 'autopista i subministra el servei als nuclis del sud, com sén Roques Daurades i
Port Olivet. La linia segueix cap al sud fins al limit del terme municipal.

2.6.4 Gas

L’Ametlla de Mar no disposa de xarxa de gas en cap dels seus nuclis urbans.

2.6.5 Telecomunicacions

En primer lloc cal destacar que ni '’Ajuntament ni I'equip redactor del pla no han rebut encara les dades
de la companyia Telefénica, SA, referents als tragats de les linies principals de la xarxa telefonica i als
abonats de la companyia al llarg del municipi. De manera que I'analisi de I'estat de la xarxa de telefonia
fixa queda pendent a I'espera d’obtenir aquestes dades.

De totes maneres, es pot afirmar que la xarxa de telefonia existent déna servei a la majoria dels nuclis
urbanitzats del terme municipal, ja que tot i no tenir 'esquema de distribucié que segueix, a tots ells hi ha
connexions a la xarxa de telefonia fixa.

En quant a la telefonia mobil, es comptabilitzen un total de dotze antenes de radiocomunicacio repartides
per tot el municipi. La majoria d’elles sén propietat de les diferents empreses de telefonia mobil.

El municipi de 'Ametlla de Mar es veu afectat en gran part pel PENTA (Pla d'Emergéncia Nuclear
Exterior a les Centrals Nuclears d’Ascé i Vandellds). El municipi es veu afectat com a Zona | de I'Area de
Vandellos i per tant ha de complir els seglents requisits:

e Alertar, informar i donar avisos a la poblacio.
e Transmetre, rebre i registrar les comunicacions durant 'emergencia.

o Col-laborar amb els serveis dels grups operatius en I'aplicacié de les mesures de proteccio a la
poblacié.

o Facilitar la distribucié de les substancies per a la profilaxis radiologica.
e Facilitar el confinament i 'abastament a la poblacié confinada.
e Facilitar 'evacuacio de la poblacio, en cas necessari.

Aquest pla, en els dos primers punts referents a “Alertar, informar i donar avisos a la poblaci¢” i
“Transmetre, rebre i registrar les comunicacions durant 'emergéncia”, no estan desenvolupats a tot el
municipi. De fet només el nucli de La Cala té un sistema de megafonia instal-lat fa molts anys i que no
pot afrontar aquesta funcié amb garanties. Pel que fa a la resta de nuclis, ni tan sols s’hi ha instal-lat
algun tipus de sistema d’alerta.

Actualment al nucli de La Cala s’hi troben certes mancances a alld referent a “Facilitar 'evacuacié de la
poblaci6, en cas necessari”. La barrera que planteja tant l'autopista AP-7 com la via de ferrocarril
provoquen poca permeabilitat cap a l'interior i dificulten en excés una possible evacuacioé del nucli.
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2.7 Valors del municipi

2.7.1 Valors mediambientals

2.7.1.1 Sistemes naturals

L’Ametlla de Mar acull ambients i habitats propis del territori que permeten I'existéncia d’'unes comunitats
i espeécies bioldgiques caracteristiques de I'ambit biogeografic on es localitzen. Entre les menys
antropitzades destaquen les comunitats de maquia, les bosquines o les brolles molts cops amb un port
arbori acompanyant de pi blanc. També els ambients profundament modificats com els conreus de seca
(olivers, garrofers i ametllers) tipics de la Catalunya meridional.

Perd, acumulativament, si aquests ecosistemes i les espécies que inclouen tenen un valor en si mateixos
per constituir comunitats i ambients altament representatius del seu context biogeografic, també és cert
que apareixen d’altres habitats i espécies que, a més d’ésser representatius del territori, posseeixen una
component d’excepcionalitat: la de ser habitats relictuals o singulars, o la d’haver esdevingut espécies
altament amenacgades. Entre aquests podem citar com a més rellevants els que encara es conserven a la
franja litoral com les llacunes estuaries i els penya-segats costaners o fins i tot a la zona infralitoral,
com les praderies de posidonia.

El territori de 'Ametlla, doncs, encara preserva alguns ambients que poden classificar-se de relictuals,
aixi com determinats elements biologics (espécies) d’altissim interés. Aquests ecosistemes, comunitats i
espécies, per representatives o, altrament, per excepcionals, constitueixen el principal patrimoni natural
del municipi i una part destacable del patrimoni biologic i ecolégic de Catalunya.

2.7.1.2 Espais d’interes

Al terme municipal de 'Ametlla de Mar trobem diverses figures de proteccid en I'ambit juridic, que
persegueixen la preservacié de determinats espais de la zona litoral, dels valors naturals que contenen i
de les dinamiques ecologiques que s’hi donen. Destaquen els Espais d’Interés Natural (EIN’s), la Xarxa
Natura 2000, les Reserves Naturals i les Zones Humides, encara que també mereixen certa atencio6 i
consideracio les referencies que vers alguns espais realitza el Pla Territorial de les Terres de I'Ebre.

2.7.1.2.1 Pla d’Espais d’Interés Natural

2.7.1.2.1.1 EIN Plana de Sant Jordi (area 263,44 ha) (Decret 328/1992 modificat pel 213/1997).

Extensa plana de vegetacié natural exemple del paisatge litoral austromediterrani representatiu del
migjorn catala. La preséncia de “taperots” o crostes calcaries no ha permés en aquest indret 'ocupacio
de I'espai per 'agricultura. La vegetacio tipica es la maquia litoral amb margallé (Querco-Lentiscetum),
en les zones amb sols menys profunds apareixen brolles calcicoles amb esteperola (Anthyllido-Cistetum
clusii). Sobre el taperot apareix una comunitat unica a Catalunya, I'erm litoral d’agulles i escil-la
obtusifolia (Scillo-Erodietum sanguis-christi). Aquest espai abasta part duna de les millors
representacions del pais d’aquestes formacions vegetals en un context litoral.

Hi sén estrictament protegides les espécies de flora: Erodium sanguis-christi i Macrochloa tenacissima.

2.7.1.2.1.2 EIN Cap de Santes Creus (area terrestre 62,56 ha, area marina 153,95 ha) (Decret
328/1992 modificat pel 213/1997).

Espai litoral entre el cap de Santes Creus i la Punta de I'Aliga, que conserva un relatiu bon estat de
conservacio dels valors paisatgistics i biologics. S’alternen trams rocosos del quaternari mari, amb cales
de sorres que formen barratges a la desembocadura de torrents, originant estanys salobrosos. També
inclou els ecosistemes de transicié al medi mari, i aquest fins la cota batimeétrica dels 20 metres. Aquesta
zona presenta ecosistemes d’herbeis de fanerdgames marines (Zostera, Cymodocea, Posidonia) i algues
(Caulerpa). A la zona terrestre trobem la maquia litoral amb margallé (Querco-Lentiscetum), i les brolles
calcicoles amb esteperola (Anthyllido-Cistetum clusii). Els roquissars dels penyals marins presenten una
coberta vegetal baixa, formada per comunitats de limoniums i fonoll mari (Crithmo-Limonion), poblaments
de Schoenus nigricans, brolles calcicoles, etc. Els estanyols salobrosos permeten I'assentament de
comunitats helofitiques (Typho-Schoenoplectetum glauci, Scirpetum maritimi-littoralis) i halofiles
(Schoeno-Plantaginetum crassifoliae, Artemisio-Limonietum virgati, etc.).

Hi sén estrictament protegides algunes especies entre les que destaca el samaruc (Valencia hispanica)
un petit ciprinid endémic del litoral mediterrani ibéric, que manté poblacions en molt pocs indrets, i que es
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coneix des de I'any 1985; també el tenebrionid endémic Dendarus schusteri, i les fanerogames marines
dels géneres Zostera i Cimodocea.

Incorpora la reserva natural de fauna salvatge del torrent del Pi, que queda separada de I'EIN i es troba
situada cap al nord.

2.7.1.2.1.3 EIN Tossal de Montagut (563,03 ha) (Acord de Govern 112/2006, 5 de setembre).

Aquest espai va ser incorporat automaticament a la xarxa d’espais PEIN en el moment d’aprovar-se la
seva inclusioé a la Xarxa Natura 2000, en virtut de la Llei 12/2006 de 27 de juliol de mesures en matéria
de medi ambient. El motiu principal de la inclusié en la Xarxa Natura 2000 (i automaticament en el PEIN)
és la declaracié de la zona com a ZEPA per la preséncia, entre altres aus, de I'aguila cuabarrada. A
banda d’aix0, també s’hi troben habitats d’interés comunitari no prioritari com els matollars termome-
diterranis i predeseértics, els costers rocosos calcaris amb vegetacié rupicola i les pinedes mediterranies.

2.7.1.2.1.4 EIN Muntanyes de Tivissa-Vandellos (63,13 ha) (Acord de Govern 112/2006, 5 de
setembre).

Igual que en el cas anterior, aquest espai va ser incorporat automaticament a la xarxa d’espais PEIN en
el moment d’aprovar-se la seva inclusié a la Xarxa Natura 2000, en virtut de la Llei 12/2006 de 27 de
juliol de mesures en matéria de medi ambient. La incorporacié a la xarxa com a ZEPA ve motivada per la
preséncia d’aguila cuabarrada, entre altres aus.

2.7.1.2.2 Xarxa Natura 2000

2.7.1.2.2.1 Litoral meridional tarragoni (codi ES5140001)

Dins de la zona de I'’Ametlla de Mar, aquest espai inclou tot 'EIN del Cap de Santes Creus i afegeix el
front costaner maritim. El limit comenga entre 100 i 300 metres de la linia de la costa i arriba fins a 2-2,5
km. mar endins. El motiu principal de la inclusié és la preséncia d’alguers de posidonia aixi com de
llacunes litorals, que son considerats un habitat d’interés comunitari prioritari. També destaca la
preséncia del samaruc.

2.7.1.2.2.2 Tivissa — Vandellés — Llaberia (codi ES5140009)

La part d’'aquest indret que afecta el terme municipal de 'Ametlla de Mar és la mateixa que I'EIN Plana
de Sant Jordi. La incorporacié a la xarxa com a ZEPA ve motivada per la preséncia d’aguila cuabarrada,
entre altres aus.

2.7.1.2.2.3 Tossal de Montagut (codi ES5140016)

El motiu principal de la inclusié en la Xarxa i la declaracié de la zona com a ZEPA és la preséncia, entre
altres aus, de l'aguila cuabarrada. A banda d’aixd, també s’hi troben habitats d’interés comunitari no
prioritari com els matollars termomediterranis i predeseértics, els costers rocosos calcaris amb vegetacio
rupicola i les pinedes mediterranies.

2.7.1.2.2.4 Barranc de Santes Creus (codi ES5140022)

Entre els habitats d’aquest barranc, destaquen pel seu interés comunitari (no prioritari) la preséncia de
vegetacio del domini Glaucion flavi aixi com de pinedes mediterranies. El motiu principal de la inclusio,
pero, és la seva funcié de connector bioldgic, que ja es posava de manifest en el Pla Territorial Parcial de
les Terres de I'Ebre.

2.7.1.2.3 Reserves naturals de Fauna Salvatge

2.7.1.2.3.1 Reserva natural de fauna salvatge del Torrent del Pi (llacuna costanera 2,65 ha) (Ordre 10
maig de 1996).

Llacuna costanera de rambla situada en l'indret del mateix nom, amb la finalitat de protegir les
comunitats animals en el manteniment estricte dels equilibris bioldgics existents. Es la llacuna amb
menys salinitat de 'Ametlla de Mar, on destaca la preséncia de Fartet (peix endémic del litoral
mediterrani ibéric, amenagat d’extincid), que manté poblacions aillades en petites llacunes litorals . S’hi
coneix també la preséncia del samaruc des del 1996.

2.7.1.2.4 Zones humides (Inventari de zones humides de Catalunya, DMAH, 2001).

2.7.1.2.4.1 Desembocadura del torrent de Sant Jordi (codi 0361400).

Petita llacuna d’aigua salabrosa de rambla, situada a Cala Forn. Destaca la diversitat de comunitats
vegetals aquatiques i terrestres i el paisatge de l'indret. S’hi ha introduit 'any 2004 el samaruc.
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2.7.1.2.4.2 Desembocadura del torrent del Pi (codi 0371400).
Veure Reserva natural de fauna salvatge del Torrent del Pi.
2.7.1.2.4.3 Desembocadura del torrent de I'Estany (codi 0341400).

Llacuna de rambla mediterrania que presenta una unié al mar, funcionant com un port natural.
Faunisticament destaca per les poblacions d’ictiofauna d’ambients salabrosos presents i com a zona de
pas i descans per I'ornitofauna. Una resolucié del Parlament de Catalunya en proposa la inclusié al PEIN.
S’ha detectat recentment la preséncia del samaruc.

2.7.1.2.4.4 Desembocadura del torrent de Santes Creus (codi 0241400).
Veure PEIN Cap de Santes Creus.

2.7.1.2.5 Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre

e Barranc de Sant Jordi. Tram final, que forma estanys salabrosos amb vegetacié aquatica amb
canyissars i vegetacio halofila. A la desembocadura també es desenvolupa una barra litoral de
sorra que tanca una costa rocosa amb una cala sorrenca. A la riba dreta, la costa s’eleva
lleument formant penya-segats.

e Torrent del Pi. Tram final del torrent del Pi, que forma estanyols salabrosos i acaba en una barra
de codols que tanca la desembocadura. Als estanys prospera la vegetacio aquatica i halofila.

o Altres espais citats com a interessants son la Serra de Santes Creus i el Puig Molté al sud del
terme.

2.7.1.3 Permeabilitat ecologicai corredors biologics

La preservacié dels grans ecosistemes que es troben representats al municipi, es troba estretament
ligada a la capacitat d’aquests espais per tal de mantenir integrament processos ecologics que en
permetin la continuitat temporal i la reaccié davant de canvis o alteracions que puguin produir-se al llarg
del temps, afectant a habitats i espécies. Aquesta funcionalitat, es veu reforcada si s’evita 'aillament
d’aquests espais, permetent la comunicacié dels processos ecologics que s’hi donen amb els d’altres
indrets, a través d’arees d’'interés connector a diferents nivells.

L’Ametlla de Mar manté diverses d’aquestes arees que, atenent a les funcions que desenvolupen, han
estat agrupades en connectors ecologics d’importancia territorial, corredors bioldgics locals i arees de
parada migratoria per a les aus.

Els connectors ecologics d’'importancia territorial que poden presentar amplades variables, pero
sempre d'una entitat significativa, acullen diversos ambients que permeten la circulacié de fluxos
ecologics entre grans territoris i entre estatges bioclimatics idéntics o similars. Dins el medi terrestre,
destaquen com a territoris connectors les zones muntanyoses del nord-oest del municipi, que permeten
la connexio fisica del bloc de les Muntanyes de Tivissa - Vandellds amb la unitat de les serres de Cardo i
el Boix. La importancia connectora d’aquests territoris del nord del terme ja era reconeguda al Pla
Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, que classifica com a “sol no urbanitzable de protecci6 especial
—connectors biologics i vores del PEIN-" part d’aquest sector, sense invasi6, aixd si, de les zones
urbanitzables - ja que no entrava en conflicte amb la planificacié urbanistica d’ambit local. D’altra banda,
també el PDUSC-1 reconeix el valor d’aquesta area con a connector ecologic: en el seu ambit d’actuacio
(la franja costanera), afecta al sector G-3, classificant-lo com a sol Costaner 1, per tant, d'importancia
estratégica per a la connectivitat ecoldgica i amb el maxim grau de proteccié (veure apartat 1.2.1)

Ja dins el medi mari, s’hi consideren també d’'importancia connectora tots els ecosistemes de la franja
infralitoral, que permeten fluxos ecologics dins aquest medi, que es donen a través de la linia costanera.

En alguns casos la comunicacié d’alguns ambients només es possible mitjangant la preséncia d’estrets
corredors, que freqiientment només permeten la comunicacié d’espécies concretes i que anomenem
corredors biologics locals.

A I'Ametlla de Mar aquests corredors prenen una importancia inusual degut al procés d’aillament a que
s’han sotmes la major part dels espais i habitats de major interés. Es concentren quasi exclusivament a
la franja costanera i s’han vist limitats en la seva connectivitat amb els sistemes naturals interiors per la
implantacio del corredor d’infraestructures de comunicacio, i suporten una fragmentacié i aillament entre
ells, per la implantacié del model urbanistic escollit pel municipi i analeg a gran part del litoral tarragoni.

Malgrat tot, la tipologia geoldgica del terme, drenat per barrancs d’orografia complexa, ha permeés evitar
I'aillament i la desaparicié d’aquests espais litorals i de les espécies que mantenen. D’aquesta manera, la

87



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L'’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacié

preservacio de la major part dels torrents i els seus espais associats, poden permetre la comunicaci6
fisica vers l'interior, travessant el corredor d’infraestructures. D’entre els diferents torrents, destaquen, el
Torrent del pi i el barranc de Sant Jordi al nord; i el barranc de I'Estany, el de Santes Creus i 'Estany
Podrit al sud.

Altres barrancs com el de Calafat o el de Calallises, també permeten la connexié de la Plana de Sant
Jordi amb la franja litoral, facilitant la comunicacié dels grans territoris de les muntanyes de Tivissa-
Vandelldos amb el mar.

A més d’evitar I'aillament dels espais litorals i de permetre el correcte funcionament, aquests barrancs
permeten la comunicacié de tots els ecosistemes descrits al municipi i de la interrelacio i l'intercanvi de
processos ecologics entre ells.

Les quatre llacunes litorals presents al terme tenen el seu interés com a arees de parada migratoria per
a les aus durant els processos migratoris prenupcial i postnupcial. Per a determinades espécies, aquests
indrets sén de gran importancia, ja que hi troben les condicions necessaries per al descans i alimentacié
durant els processos migratoris anuals, o fins i tot durant les époques de dispersié postreproductora.

2.7.1.4 Biodiversitat

La biodiversitat entesa com el conjunt dels organismes vius que es troben en un territori, presenta uns
nivells molt elevats al municipi de 'Ametlla de Mar. La causa rau en la preséncia del gran nombre
d’ambients heterogenis representats al municipi, que determinen la preséncia de comunitats bioldgiques
propies del territori, ben estructurades internament, aixi com de les poblacions d’algunes espécies
concretes que resulten d’especial interés. Aquest ve definit en atencié a criteris de singularitat o
amenaga, o representativitat.

La major part dels espais es troben en determinats indrets de la fagana litoral i en destaquen els habitats
presents al tram baix dels torrents com les llacunes litorals i les zones adjacents, les zones de dunes i
sorrals o els roquissars marins.

En aquestes zones trobem, entre la flora, la presencia de Limonium vigoi, especie endémica i rarissima.
Conserva poblacions al curs baix del torrent de Sant Jordi juntament amb d’altres taxons interessants.

Al curs baix d’altres barrancs, com el torrent del Pi o el Port de I'Estany, trobem espécies aquatiques
entre les que destaquen Juncus sp., Equisetum sp., Carex sp. o Asteriscus aquaticus. D’altra banda, al
curs baix de I'Estany Tort s’han citat Limoniastrum monopetalum i Limonium gibertii. Altres ensopegueres
o Limoniums les trobem als penya-segats marins.

Un altre indret que sosté la preséncia de més espécies de flora interessants es la plana litoral, que manté
estructures vegetals forestals no arbrades com les maquies. En aquest indret conformat per la Plana de
Sant Jordi, 'Almadrava i altres zones proximes, podem trobar diverses espécies d’orquidia, o taxons
rarissims com Anagallis monelli subsp. monelli, Arctotheca calendula, Erodium sanguis-chisti, Euphorbia
maculata, Malva cretica subs. Althaeoides, i Ruta chalepensis subsp. chalepensis.

Finalment, quant a espécies vegetals, no podem oblidar les praderies de fanerobgames marines, que
conformen en si mateixes un habitat mari de gran interés i que en conjunt ofereix les condicions per a la
supervivéncia d’'un bon nombre d’espécies de flora i fauna.

Respecte la fauna invertebrada, cal citar la preséncia de Dendarus shusteri al tram baix del torrent de
Santes Creus, i de l'artropode Heteraclis littoralis als sorrals del barranc de Sant Jordi i de la platja de
I'Olla.

En el grup dels vertebrats, destaca la preséncia de peixos ciprinodontiformes a les llacunes litorals: ha
estat constatada la preséncia del fartet al torrent del Pi i del samaruc a les quatre llacunes litorals.
Ambdues espécies tenen son autoctones a Catalunya i endémiques de la Peninsula Ibérica i han patit
una dramatica regressio, fins al punt d’haver estat catalogades com a espécies amenagades d’extincio.
Aquesta proteccié transcendeix més enlla de la legislacié autondmica de Catalunya i del Cataleg
Nacional d’Espécies Amenacgades, i es troben incloses a la Directiva d’Habitats (97/62/CEE) europea
sota el nivell damenaca préviament esmentat.

De la valoracié que s’ha de fer per ambdues espécies quant a la seva RARESA, s’ha de destacar que les
dues compleixen condicions que comporten la catalogacié de la seva situacié com a excepcional: soén,
com es deia, espécies ENDEMIQUES (samaruc) o neoENDEMIQUES (fartet) de la Peninsula Iberica,
sofreixen una acusada REGRESSIO, i les seves poblacions tenen una DISTRIBUCIO DISJUNTA. Les
poblacions en aquestes situacions d’aillament, solen patir estrés (donades les frequents fluctuacions
numériques), endogamia, flux genétic reduit, deriva genética, seleccié direccional i posseeixen ninxols
ecologics relictes, tots ells motius que fan més greu llur situaci6 dAMENACA. D’altra banda, la
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importancia d'ambdues espécies, es deriva, no només de les circumstancies referides a I'estatus de les
seves poblacions sin6 també a factors com la SINGULARITAT i REPRESENTATIVITAT que ostenten en
I'ambit biogeografic mediterrani.

A la zona litoral també apareixen un gran nombre d’especies d’ocells marins que utilitzen els roquissars o
les cales com a indrets de descans o joca. Als penya-segats marins ha estat citada la nidificacio del
falciot pal-lid.

Altres espécies d’interés per la seva raresa apareixen en ambients mediterranis oberts amb vegetacio
herbacia o arbustiva i superficies variables de rocalls, aquests indrets estan ben representats a la plana
de Sant Jordi i als barrancs del terme, on podem trobar-hi diverses espécies de tallarols, el colit ros, el
coOlit negre o I'hortola. Aquestes, només sobreviuen en grans territoris on poden trobar els recursos
d’espai per cobrir les seves necessitats vitals, com llocs per a la reproduccio, per al descans o per a
I'alimentacio.

Aqui inclouriem els grans rapinyaires com, per exemple, I'aguila cuabarrada, espécie amenagada amb
poblacions en regressid, que nidifica als roquissars del nord-oest del terme, i que inclou al seu territori,
ben conegut, practicament tota la meitat oest del municipi. Altres parelles d’aquesta espécie nidificants
en municipis veins utilitzen el terme de 'Ametlla de Mar com a zona de caga, principalment la Plana de
Sant Jordi i les zones ecotoniques al nord del terme. També té part del seu territori de caca al terme de
I’Ametlla una parella d’aguila daurada. El gat salvatge ha estat relegat a Catalunya a un reduit nombre de
grans territoris muntanyosos amb poca preséncia humana. Les Muntanyes de Tivissa-Vandellds encara
conserven |'espécie, probablement amb densitats molt baixes.

La preséncia d’aquestes espécies es deu a que part del terme municipal de 'Ametlla de Mar pertany al
sector territorial de les serres de Cardé i Boix i de Tivissa-Vandellds. Aquest representa el darrer gran
sector litoral amb important grau de naturalitat i preséncia antropica reduida; és representatiu de les
muntanyes litorals dels migjorn catala; i esdevé clau i estratégic en la conservacié d’'un gran nombre
d’espécies d’altissim interés ecologic i en diferent grau d’'amenaca.

Per tots aquests motius, la conservacio de la seva entitat i naturalitat és un aspecte clau en l'estratégia
catalana de conservacio de la biodiversitat.

2.7.1.5 Sistemaagrari i camins ramaders

El sector agricola ha tingut tradicionalment un pes important en 'economia de 'Ametlla de Mar com a
font d’ingressos complementaria a la pesca. Actualment, les principals fonts d’ingressos deriven del
turisme i també de la pesca, de manera que I'agricultura ha passat a ésser una activitat a temps parcial.

Malgrat que la superficie agricola ha sofert un retrocés en els darrers anys encara existeix una superficie
significativa que s’estén per bona part de la plana del terme municipal, conformada basicament per
conreus d’oliveres, garrofers i ametllers.

L’agricultura desenvolupa multiples funcions més enlla de I'estricte aprofitament econdmic dels conreus,
per la qual cosa cal cercar les estratégies d’ordenacio i finangament a tots els nivells per garantir-ne la
seva conservacio. En aquest sentit, I'espai agricola es pot considerar com un ecosistema per si mateix,
el qual alberga gran diversitat de flora i fauna, perd que a més esdevé una important matriu d’espais
lliures que actua estructurant i desenvolupant funcions de proteccio de la integritat del territori.

Malgrat certa desordenacio i dispersié d’habitatges no tradicionals, a la plana es manté un mosaic
agricola de gran valor, on la matriu dominant esta formada per conreus i les tessel-les son les taques de
vegetacio forestal, generalment en les zones més accidentades com els barrancs. Les finques es troben
terrassades i delimitades amb marges de pedra seca de construccid caracteristica del municipi.

El desenvolupament de I'activitat ramadera no ha estat molt important en el conjunt del municipi, malgrat
aix0, aquesta ha deixat la seva petja patrimonial a través dels lligallos. Aquests sén antics camins
ramaders utilitzats pel bestiar transhumant en els desplagaments periddics per tal d’aprofitar les pastures
naturals. Amb l'estabulacié, aquests camins van perdre la seva funcié i la seva principal forma de
manteniment. Tot i aixd, moltes vegades aquestes vies s’han continuat utilitzant com a camins d’accés a
les arees de conreu. Alguns dels lligallos més importants del municipi sén el del Rabosenc, el de Manra i
el de I'Espinal, que coincideixen, en algun cas, amb la catalogacié de camins ramaders del municipi.
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2.7.1.6 Habitats i habitats d’'interés comunitari

2.7.1.6.1 Habitats del municipi

Mitjancant la cartografia disponible del Departament de Medi Ambient i Habitatge, es pot determinar els
diferents habitats presents al municipi de 'Ametlla de Mar. Tot seguit s’indiquen quins sén aixi com la
superficie que ocupen cada un d’ells.

Taula 26: Habitats presents a 'Ametlla de Mar.

I:labitat Superficie (ha.)
Arees urbanitzades, amb claps importants de vegetacio natural 117,41
Arees urbanes i industrials, inclosa la vegetacio ruderal associada 503,68
Basses i estanyols d’aiglies salabroses o salines 3,22
Brolles de romani (Rosmarinus officinalis) -i timonedes-, amb foixarda (Globularia
. . , . 250,33
alypum), bufalaga (Thymelaea tinctoria),... calcicoles de terra baixa
Brolles calcicoles amb dominancia d'esteperola (Cistus clusii), albada (Anthyllis
e ST . 973,96
cytisoides),... de les contrades mediterranies calides
Cingles i penyals calcaris de les contrades mediterranies calides 1,30
Conreus abandonats 288,28
Fruiterars alts, predominantment de seca: conreus d'oliveres (Olea europaea),
, . S 3.586,55
d’ametllers (Prunus dulcis), de garrofers (Ceratonia siliqua),.
Grans parcs i jardins 45,54
Llits i marges de rius, o0 vores d’embassaments, sense vegetacioé llenyosa densa 16,93
Maquies i garrigues amb margallé (Chamaerops humilis), llentiscle (Pistacea lentiscus),
) SN o 65,90
ullastre (Olea europaea var. sylvestris),... de les contrades mediterranies calides
Murtars (garrigues de Myrtus communis), de les contrades mediterranies calides 8,11
Pedreres, explotacions d’arids i runam 4,83
Penya-segats i costes rocoses de les zones central i meridional 37,08
Pinedes de pi blanc (Pinus halepensis), amb sotabosc de maquies o garrigues amb
ullastre (Olea europaea var. sylvestris), margallé (Chamaerops humilis), ... de les 788,36
contrades maritimes calides
Vegetacio (salicornars, prats, jonqueres, ...) dels sdls salins, poc 0 molt humits o, fins i 196
tot, inundats, del litoral ’

Font: cartografia del DMAH (2003)

Com es pot comprovar, 'habitat més present al municipi és el format pels fruiterars de conreu d’olivera,
garrofer i ametller. Aquesta comunitat agricola representa un 53,6% del terme municipal mentre que les
comunitats naturals més abundants (brolles calcicoles d’esteperola, pinedes de pi blanc i brolles de
romani) sumen entre les tres un 30% de la superficie del terme. L’area urbana i urbana amb claps de
vegetaciod natural representa un 9,28%. Finalment, esmentar que un dels habitats menys freqlents és
dels més importants i relictual: basses i estanyols d’aiglies salabroses (3,22%).

2.7.1.6.2 Habitats d’interés comunitari

De tots els habitats que formen part de '’Ametlla de Mar, una part estan definits com a Habitats d’Interés
Comunitari segons l'adaptacié i interpretacié de la classificacié d’habitats de la Unié Europea que
proposa el document “CORINE biotopes manual”, editat per la Comissié europea el 1991, en la directiva
92/43/CEE, 97/62/CEE, en el Manual d’Interpretacié dels Habitats de la UE i en l'informe sobre les
correspondencies entre els habitats de Catalunya i els habitats d’interés comunitari.

Segons la seva importancia a nivell comunitari, cada un d’aquests habitats es classifica com d’interés
comunitari prioritari o no prioritari. A la taula segient es pot consultar els diferents habitats, la superficie
que ocupen dins del terme de '’Ametlla de Mar i si sén prioritaris o no.
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Taula 27: Habitats d’interés comunitari presents a 'Ametlla de Mar.

Habitat Prioritari? | Superficie (ha.)
Rius mediterranis amb vegetacio de Glaucion flavi No 19,77
Prats mediterranis rics en anuals, basofils (Thero-Brachypodietalia) No 829,33
Prats i jonqueres haldfils mediterranis (Juncetalia maritimi) Si 1,26
Pinedes mediterranies No 886,30
Penya-segats de les costes mediterranies colonitzats per vegetacié, amb No 3708
ensopegueres (Limonium sp.) endémiques ’
Matollars termomediterranis i predesértics No 315,64
Llacunes litorals Si 3,22
Costers rocosos calcaris amb vegetacié rupicola No 1,30
Bosquines i matollars meridionals de rambles, rieres i llocs humits N

. . o} 8,11
(Nerio-Tamaricetea)

Font: cartografia del DMAH

Com es pot comprovar, I'habitat corresponent a llacunes litorals esta considerat com a prioritaris degut a
la seva importancia i raresa. També destaca com a habitat prioritari els prats mediterranis rics en anuals,
basofils, que es correspon amb una part de les brolles calcicoles amb dominancia d'esteperola (Cistus
clusii), albada (Anthyllis cytisoides),... de les contrades mediterranies calides de I'apartat anterior i que
representa gairebé un 40% de la superficie total d’habitats d’interés al municipi de I'’Ametlla de Mar.
Malgrat tot, I'habitat d’interés comunitari més abundant es correspon a les pinedes mediterranies, que
ocupa un 42% de la superficie d’habitats d’interés comunitari i no és prioritari.

2.7.2 Valors paisatgistics

El factor paisatgistic és un element de gran interes en tot el municipi de 'Ametlla de Mar. D’una banda
perqué el terme acull una gran diversitat de paisatges, des dels estrictament forestals lligats a les zones
de muntanya, fins als ambients tipicament costaners, passant per una plana agricola ben definida i el
conjunt d’espais de transicid entre ells. A més, perd, alguns d’aquests paisatges, resulten, cadascun
d’ells per la seva naturalesa, exclusius en comparacié amb els existents en els territoris proxims.

El litoral presenta un front costaner retallat, format per petits penya-segats rocosos que donen lloc a
cales menudes, sovint formant llacunes salabroses d’enorme interés a les desembocadures d’alguns
barrancs. En alguns sectors ben conservats, la costa s’acompanya de pinedes i de vegetacié de maquies
litorals que freguen la ribera del mar. El port natural de I'Estany o la cala del nucli urba de 'Ametlla de
Mar acaben donant al conjunt un caracter netament excepcional respecte la resta de costa tarragonina.

La plana agricola es troba oberta al mar, solcada per nombrosos barrancs i envoltada pel conjunt de
serralades que actuen de tel6 de fons, generant una amplia conca visual. En els punts més accidentats —
vessants de les serralades i barrancs- s’intercala la vegetacio forestal amb retalls de terreny agricola,
conformant un mosaic agro-forestal d’elevat interés visual i ecologic. Els diversos torrents que vertebren
el municipi esdevenen notablement representatius dels barrancs mediterranis litorals de les terres
meridionals del pais. La Plana de Sant Jordi, influenciada per la seva naturalesa geologica, conserva una
mostra excel-lent de brolles calcicoles i de maquies austromediterranies espontanies i propies
d’aquestes latituds, formacions que caracteritzen un paisatge vegetal altament atractiu i representatiu de
provincies bioclimatiques litorals tipicament mediterranies.

Amb l'evolucié experimentada darrerament pel municipi, el conjunt de valors paisatgistics dels quals
gaudeix esdevenen de major rellevancia degut al fet que molts d’ells ja apareixen de manera relictual.
Algunes d’aquestes representacions relictuals, també es troben amenagades per la urbanitzacio
extensiva imminent. Aquesta circumstancia pren especial forga en la franja costanera, on els espais no
alterats per elements antropics sén escassos.

Pel que fa a les zones urbanitzades, malgrat no configurar escenaris d’interés paisatgistic —a excepcid
del nucli antic de I'’Ametlla de Mar- cal considerar-los com a espais conformadors de paisatge, ja que avui
dia caracteritzen intensament I'aspecte que projecta el terme municipal i dominen i defineixen netament
alguns dels seus sectors.

La preséncia d’espais humanitzats no sempre és sindnim d’alteracié negativa del paisatge, almenys quan
la introduccié d’aquests elements es faci harmonicament amb [I'entorn i sota criteris d’integracié
paisatgistica (tipologies arquitectoniques tradicionals, utilitzacié de materials propis de la zona, etc.).
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2.7.2.1 Identificacid i delimitacié d’unitats paisatgistiques

S’han definit sis unitats paisatgistiques principals al municipi de I'Ametlla de Mar. Cada una d’elles, es
divideix, al seu torn, en algunes subunitats. En la taula seglient es resumeixen i, posteriorment es fa una
sintesi de les caracteristiques:

Taula 28: Unitats i subunitats paisatgistiques del terme de I’Ametlla del Mar.

UNITAT PAISATGISTICA SUBUNITAT / ELEMENT PUNTUAL

Franja litoral de penya-segats i cales no estuaries
Desembocadura del barranc de Sant Jordi
Front costaner Desembocadura del torrent del Pi
Desembocadura del barranc de I'Estany
Desembocadura del barranc de Santes Creus
Plana agricola

Plana forestal

Zona urbana compacta

Urbanitzacié dispersa i equipaments peri-urbans
Zona peri-urbana industrial

Port pesquer de ’Ametlla de Mar

Zona muntanyosa forestal

Zona muntanyosa agro-forestal

Xarxa de barrancs mediterranis No s’identifiquen subunitats

Corredor i sistema d’infraestructures | No s’identifiquen subunitats

Plana litoral

Arees de tipologia urbana

Zona muntanyosa

Font: Agenda 21 de '’Ametlla de Mar

2.7.2.1.1 Franja litoral de penya-segats i cales no estuaries

El conjunt paisatgistic de la franja litoral esdevé, juntament amb I'entorn del port pesquer, I'element
paisatgistic amb major significat i representativitat de 'Ametlla de Mar. El paisatge es caracteritza per la
seva singularitat, conformat per una costa rocosa entre petites cales de gran recolliment, quasi exclusiva
de tot el litoral tarragoni. En el sectors alliberats de la transformacié urbanistica, s’hi conserva una
coberta de maquies litorals que apropa la vegetacio a tocar del mar. Malgrat ésser el paisatge amb major
rellevancia, identitat i funcionalitat socioeconomica de tot el municipi, és també el més malmés i
amenagat. Aixi, els sectors de costa consolidats urbanisticament han malmeés una bona part de la franja
costanera, permetent I'espai natural quasi exclusivament a la zona de domini public maritimo-terrestre.

El principal impacte sobre la subunitat paisatgistica deriva de la transformacié urbana de quasi tota la
franja litoral del municipi, a més de la pressid indirecta exercida sobre els espais naturals
(sobrefrequientacio, abocament de residus, etc.). Les determinacions del PDUSC permetran minimitzar
aquesta tendéncia i les mesures a implementar han d’encaminar-se a frenar el procés urbanitzador sobre
els espais costaners.

2.7.2.1.2 Desembocadura del barranc de Sant Jordi

Paisatge caracteristic del litoral de I'’Ametlla de Mar a I'entorn de la desembocadura d’'un dels barrancs
del terme, esdevenint espais on conflueixen elements propis de cada ecosistema. A més de I'existéncia
d’'una llacuna paraestuaria davant la platja sorrenca de la cala, aquest paratge pren major relleu per la
preséncia d’'un dels elements patrimonials més importants del municipi, el Castell de Sant Jordi d’Alfama,
el qual dota I'entitat paisatgistica d’'un alt valor simbdlic i d’identificacio cultural. Igualment, augmenta la
preséncia d’observadors espontanis i especials en I'espai.

L’indret es troba afectat, principalment a I'estiu, per la sobrefrequientacié dels turistes de la platja, els
quals sovint estacionen els seus vehicles a la llera del barranc. L’'amenaga més important deriva de la
pressio urbanistica futura sobre tot I'espai, en gran mesura per la previsio d’urbanitzar del sector J, el
qual transformara totalment els marges del barranc.

2.7.2.1.3 Desembocadura del torrent del Pi

Entitat paisatgistica de notable importancia, representant del conjunt de llacunes paraestuaries del
municipi de 'Ametlla de Mar. Alberga espeécies de flora i fauna de gran singularitat, catalogades i
protegides per diverses figures normatives. L’elevada cobertura de les pinedes de I'entorn i la proximitat
a la lamina d’aigua doten I'espai d’'un cert recolliment i elevada naturalitat, sense elements discordants
amb I'entorn.
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L’espai es troba fortament amenacat per I'elevada freqliientacio a la platja, principalment a I'época estival,
aixi com la imminent urbanitzacié dels seus limits. Les mesures d’ordenacio i gestioé de I'espai han d’anar
encaminades ha dotar d’'una proteccié efectiva I'espai d’acord amb el seu reconeixement legal. Cal,
sobretot, regular la tipologia de la urbanitzacioé aixi com la preséncia de visitants i usuaris a I'indret.

2.7.2.1.4 Desembocadura del barranc de I'Estany

La desembocadura del barranc coincideix amb el brag de mar que doéna lloc al port natural de I'Estany,
esdevenint un paratge en el qual conflueixen elements d’alt valor naturalistic amb instal-lacions derivades
de I'Gs tradicional portuari. Aixi I'espai, refugi historic per als pescadors de 'Ametlla de Mar, presenta un
alt grau de singularitat i d’identificacié cultural per als habitants del municipi.

Actualment presenta impactes paisatgistics considerables derivats principalment de les edificacions
properes a la llacuna, aixi com d’elements derivats de I'is portuari poc integrats amb I'entorn. La
sobrefreqlientacié estival, facilitada per un cami asfaltat que voreja la riba del brag de mar, amplia les
afectacions antropiques sobre el paratge. La principal amenaca sobre el paisatge de la unitat deriva de la
previsible urbanitzacié dels sectors limitrofs al paratge. Les propostes d’actuacié sobre I'espai han de
centrar-se en frenar part de la consolidacié edificatoria en aquestes franges. La inclusié del sector
I'Estany dins el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC-2) possibilita introduir mesures en
el planejament urbanistic que frenin la seva degradacio.

2.7.2.1.5 Desembocadura del barranc de Santes Creus

L’element paisatgistic de la desembocadura del barranc de Santes Creus és, sense cap mena de dubte,
un dels espais millor conservats de ’Ametlla de Mar. Representant del conjunt de llacunes paraestuaries
de litoral del municipi, destaca a més pel seu elevat grau de naturalitat i integracié perceptual, aixi com
per albergar una poblacié6 de samaruc, espécie considerada en perill d’extincié. Inclou formacions
geologiques sedimentaries interessants i comunitats helofitiques ben representades. Aquests valors
naturals justifiquen la seva actual catalogacié en nombroses figures de proteccid, on destaca la inclusié
en I'espai del PEIN del Cap de Santes Creus.

Malgrat el paraigles legal existent, manca una figura de protecci6 més explicita que garanteixi la
preservacié del samaruc d’acord amb la seva consideracié d’espécie en perill d’extincié. Els impactes
antropics sobre I'espai no sén excessivament intensos atés que aquest es troba allunyat dels principals
nuclis de poblacié. Amb tot, existeix sobrefreqientacié per raé de I'Us turistic de la platja, aixi com
d’elements distorsionants del camping limitrof a la desembocadura. Les propostes d’ordenacio i gestio
del paratge han d’anar encaminades a garantir el seu elevat grau de naturalitat i a contemplar mesures
d’integracio paisatgistica.

2.7.21.6 Plana agricola

Espai paisatgistic d’elevat interés, tant per ésser representatiu de les planes agricoles litorals de seca
com per definir gran part de la percepcié visual del municipi, sense necessitat d’establir mesures estrictes
per a la seva proteccié per rad d’'un aprofitament agricola tradicional privat. Aquesta circumstancia ha de
permetre centrar els esfor¢cos de conservacio paisatgistica en altres espais de gestié més conflictiva. La
subunitat paisatgistica representa una heréncia evident del conreu histdric de la plana. Existeixen
multiples impacte negatius sobre el paisatge agricola, previsiblement potenciats en un futur
majoritariament per la construcci6 de noves urbanitzacions i edificacions isolades. Caldra aplicar
mesures correctores i protectores en aquest sentit. L’espai conserva elements constructius de pedra
seca i desenvolupa una funcié ecologica vital per a la conservacio dels ecosistemes naturals.

2.7.2.1.7 Plana forestal

La plana forestal de I'Ametlla de Mar representa una mostra excepcional de les planes litorals
meridionals catalanes no transformades, la qual conserva una coberta vegetal de maquia litoral i brolles
calcicoles, que no es desenvolupen a port arbori per les preséncia de crostes calcaries en el sol. Aquesta
singularitat i representativitat dota I'espai d’elevat valor paisatgistic, més encara quan I'entorn de la plana
es troba intensament urbanitzat i modificat per I'accié antropica.

L’amenaga més important sobre I'espai deriva de la seva transformacio urbanistica, ja que diversos
sectors inclosos dins la subunitat es troben classificats com a sol urbanitzable pel planejament urbanistic
municipal. Les mesures d’ordenacio i gestio de I'espai han d’incidir en evitar, en la mesura del possible,
la transformacié urbanistica de la plana forestal o, en tot cas, en minimitzar els impactes visuals de les
edificacions. El control del risc d'incendis esdevé també una mesura important a implementar.
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2.7.2.1.8 Zona urbana compacta

El paisatge compacte de 'Ametlla de Mar esdevé I'element urba més caracteristic del municipi, en
contraposicié a les urbanitzacions disperses del municipi. Es tracta d’'una vila turistica costanera, que
pren especial caracter per les cases tradicionals de pescadors al voltant de la Cala, les instal-lacions
portuaries i 'activitat pesquera en general. Inclou igualment edificis patrimonials d’interés, com l'església
de la Candelera.

En aquest sentit, I'entorn de la vila desenvolupa funcions comercials i de lleure lligades principalment al
turisme estival. El caracter tipic de la poblacié desenvolupa una especial identificacié cultural per als
habitants de la vila. La integritat paisatgistica de '’Ametlla es veu afectada per diferents elements. D’'una
banda el recorregut de la linia del ferrocarril desvirtua I'entrada a la poblacié. Altres disfuncions
paisatgistiques venen provocades per la construccié d’habitatges poc integrats al conjunt o la preséncia
d’excessius cotxes al centre. La revisi6 del Pla general de I'Ametlla de Mar es presenta com una
oportunitat excel-lent per implementar mesures integrals en el paisatge urba de la vila, entre les quals
regular la tipologia edificatoria en alguns sectors, I'is de materials i mobiliari urba, etc.

2.7.2.1.9 Urbanitzacio dispersa i equipaments peri-urbans

Subunitat amb interés paisatgistic nul, perd que, atesa la seva important preséncia en el municipi,
determina amb forga la percepcioé visual de 'Ametlla de Mar. Les urbanitzacions difoses presenten un
impacte paisatgistic negatiu per si mateixes sobre la resta dels paisatges, degut a la seva gran extensio i
poc integraci6 amb I'entorn. La programacié de noves urbanitzacions difoses representa una forta
amenaca per als paisatges naturals i tradicionals encara existents, pero el fet que molts sectors encara
no estiguin totalment consolidats permetria minimitzar aquesta situacid, tant desclassificant part del sol
com introduint mesures d’integracié paisatgistica.

2.7.2.1.10 Zona peri-urbana industrial

Es tracta d’'un paisatge periurba lligat a les zones industrials i de magatzems terciaris ubicats a I'entorn
de la plana agricola, amb un interés paisatgistic nul. Sovint I'acumulacié dels materials i elements
associats a les industries i magatzems es fa en solars de diposit descoberts, per la qual cosa I'impacte
paisatgistic respecte el conjunt de la plana agricola és superior a I'esperat. Contrariament a la majoria
d’entitats paisatgistiques la subunitat no es receptora d’impactes visuals externs, sind que és ella
mateixa qui genera les afectacions visuals sobre I'entorn. En aquest context, doncs, les mesures
d’ordenacid i gestié de I'espai han d’anar encaminades a minimitzar les distorsions paisatgistiques que el
poligon industrial genera en el marc de la conca visual. Es proposa millorar I'ordenacié del sector, aixi
com implementar mesures que afavoreixin la integracié de les naus i magatzems industrials amb I'entorn.

2.7.2.1.11 Port pesquer de 'Ametlla de Mar

El nucli historic de cases de pescadors a I'entorn de la cala de 'Ametlla de Mar esdevé, de forma
irrefutable, el paisatge urba més singular del municipi, donant lloc a la tipica poblacié costanera
mediterrania, conjunt urba realment escas a tot el litoral catald. Aquesta circumstancia explica la
importancia paisatgistica de I'element malgrat la seva reduida dimensié. La configuracié dels diferents
elements que s’inclouen en la percepcié visual, aixi com les activitats pesqueres tradicionals, donen lloc
a un paisatge molt pintoresc, amb una destacable funcionalitat degut a la preséncia de nombrosos
restaurants i zones de passeig. L'element visual esdevé un dels estendards turistics del municipi,
impregnat d’'una forta identificacié cultural per part dels seus habitants, més encara si es té en compte
que l'entorn de la Cala és heréncia dels primers pobladors de la vila. El paratge presenta poques
afectacions visuals que distorsionin el paisatge. Cal perd, que '’Administracié local reconegui la seva
importancia i estableixi mesures per a la seva proteccio.

2.7.2.1.12 Zona muntanyosa forestal

Subunitat que influencia paisatgisticament una elevada conca visual des de multiples punts d’observacio,
per la qual cosa el nombre d’espectadors és també molt important. Aquesta circumstancia s’explica per
'existéncia d’'una arc de serralades que circumda tota la plana litoral, de manera que la zona
muntanyosa apareix de tel6 de fons en multiples perspectives visuals des de la plana i el front costaner.
Es tracta d’'un paisatge muntanyenc escarpat on la roca blanca calcaria contrasta amb la vegetacié baixa
de la maquia. Les mesures d'ordenacié dels espais i proteccié del paisatge han d’anar encaminades a
evitar la formacio i propagacié dels incendis forestal i a regular la instal-lacié d’infraestructures en els
vessants de les serralades que generin impactes visuals importants.
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2.7.2.1.13 Zona muntanyosa agro-forestal

Puig Molté i les zones elevades del seu entorn presenten un mosaic agro-forestal de gran interes, tan
ecologica com paisatgisticament, ja que s’hi intercalen dos tipus de paisatges i ecosistemes d’elevada
complementarietat. La percepcié d’aquesta subunitat paisatgistica, d’igual manera que en les altres
zones muntanyoses, es produeix des de multiples punts de la plana i la costa, esdevenint altament
representatiu pels habitants del municipi.

Els principals impactes deriven de I'existéncia de nombroses edificacions disperses les quals, a més,
augmenten la probabilitat i vulnerabilitat d’incendis forestals. L’autogestio de bona part de I'entitat
paisatgistica gracies al conreu agricola tradicional permet que I'actuacié de I'administracié pugui centrar-
se en la seva ordenaci6 urbanistica d’acord amb el régim juridic del sol no urbanitzable.

2.7.2.1.14 Xarxa de barrancs mediterranis

Paisatge representatiu dels barrancs austromediterranis del migjorn catala, que ha esdevingut
caracteristic del municipi de 'Ametlla de Mar. L’abandonament dels conreus en els seus marges esta
permetent la recuperacié progressiva de la vegetacio caracteristica, demostrant que és factible i eficient,
perd sobretot necessari, aplicar mesures per a la millora dels espais, sota el marc legal de
reconeixement de figures d’ordenacio urbanistica.

Soén multiples els impactes sobre els cursos hidrics: abocaments de runes, ocupacions privades de les
lleres, alteracions geomorfologiques dels cursos, etc. La revisidé del Pla general municipal ha d’establir
una classificacié urbanistica de la xarxa de barrancs del municipi que en garanteixi la seva proteccio.

2.7.2.1.15 Corredor i sistema d’infraestructures

El recorregut de les infraestructures viaries i ferroviaries pel municipi suposen I'afectacié d’una important
franja de terreny de la plana litoral, per la qual cosa han estat tractades com a unitat paisatgistica en el
conjunt de la percepcié visual de 'Ametlla de Mar. En la delimitacié de la unitat paisatgistica s’han
considerat, a més de la plataforma estricta de la infraestructura, les zones de servitud, els espais
intersticials i els serveis i instal-lacions associats a les vies de transport. El valor de la unitat paisatgistica
esdevé totalment nul, en tractar-se d’un espai totalment antropitzat i sense cap tipus de significacié ni
representativitat en el caracter del municipi.

Aixi, no es detecten impactes visuals sobre la unitat perd, contrariament, si que el tracat de les
infraestructures genera un impacte paisatgistic sobre la percepcié de I'entorn que travessa, amb especial
intensitat en les zones habitades. En aquesta situacid, les mesures d'ordenacié i gestio de I'espai han
d’anar encaminades a corregir I'impacte actual, perd sobretot a minimitzar els impactes futurs del tragat
d’'una nova infraestructura mitjangant la correcta ordenacio territorial del municipi.

2.7.3 Valors culturals

El Patronat Municipal de Turisme de I'’Ametlla de Mar és I'ens encarregat de publicar anualment 'agenda
cultural municipal. L’agenda s’elabora amb la col-laboracié de totes les entitats existents al municipi per
tal de fer una agenda conjunta. La informacié de I'agenda cultural es publica en diferents idiomes a
través de la pagina web del Patronat (http://www.ametllademar.org). La majoria de les activitats culturals
son portades a terme entre els mesos d’'abril i setembre, tot i que durant la resta de I'any també es
desenvolupen actes varis.

En quant a infraestructures, els equipaments culturals existents al municipi son:
e La radio municipal la Cala Radio: situada damunt de I'Ajuntament, emet diariament des de 'any
1984 i rep les col-laboracions de diferents serveis del municipi.

e La revista local de caire periodistic anomenada Des dels quatre Cantons i fa aproximadament 25
anys que esta en funcionament.

o El Museu de Ceramica Popular de 'Ametlla de Mar, situat a la urbanitzacié Sant Jordi d’Alfama.
L’edifici, de 1.500 m2 de planta, té un fons format per objectes de ceramica popular de tota la
Peninsula Ibérica. A finals de l'any 2005, mitjangant un acord amb els antics propietaris,
I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar ha passat a ser el nou propietari del museu.

e La biblioteca municipal Doctor Frias.
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2.7.3.1 Esport

Les activitats esportives dirigides a la poblacié compta com a ens gestor de la majoria d’aquestes, el
Patronat Municipal d’Esports de 'Ametlla de Mar, fundacié publica que es gestiona com un organisme
autonom local.

Els equipaments esportius dels quals disposa el municipi sén:
e Poliesportiu Municipal “Galetet”, situat a la placa del mercat, s’hi localitza la seu del Patronat
municipal d’esports i és on es porten a terme les diferents activitats esportives a camp cobert.
e Camp Basic Poliesportiu.
o Pista Poliesportiva.
o Pistes de tenis.
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3 Participacio ciutadana

L’article 8 del decret legislatiu, 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya preveu que hi hagi publicitat i participacié ciutadana en els processos de
planejament i de gestié urbanistics. En concret, I'article 59.3 disposa que la memoria del POUM ha
d’incloure el programa de participacié ciutadana que I'Ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de
formulacio i tramitacié del pla. No obstant, la Llei no déna cap directriu per aquest pla de participacio
ciutadana ni defineix en quin moment del procés de desenvolupament del POUM s’ha d’iniciar.

Més enlla del que és exigible juridicament, la voluntat de I'equip redactor ha estat formalitzar un procés
de participacio ciutadana el més ampli possible i en el que tots els ciutadans poguessin expressar les
seves opinions, considerant que aquesta participacio:

e No es pot limitar a recopilar els tramits preceptius, encara que aquests n’hagin de formar part
imperativament, sin6 que ha d’abastar altres formules menys administrativitzades i d’accés més
directe per als ciutadans.

e S’ha d’adrecar no tant als interessats, els quals ja gaudeixen d’'un canal adequat per a I'actuacié
de la seva situacioé juridica activa a les institucions del procediment administratiu comu
incorporades al curs aprovatori del planejament, sind als ciutadans per aquesta condicio
genérica, a banda que ostentin o no drets o interessos legitims, en tant que el POUM s’adreca
fonamentalment a materialitzar una determinacié de la col-lectivitat transcendental per al seu
futur.

3.1 Programa de Participacio ciutadana

Aprovat mitjancant el Ple de I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar del dia 16/03/2006 i publicada 'aprovacio
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona de 29/03/2006, el Programa de Participacié Ciutadana
va establir les bases que havia de seguir aquest POUM en el transcurs de la seva redaccio.

La participacié ciutadana no es pot confondre amb els mecanismes pels quals els interessats en el
planejament fan efectius els seus drets. La participacid no pretén tant garantir situacions juridiques, com
permetre exercitar la condicié de ciutada en unes decisions, les contingudes al planejament, que
condicionen el seu futur individual i el de la col-lectivitat dins de la qual cada persona s’integra.

El programa aprovat, doncs, atén a tres finalitats, més enlla del mandat normatiu sobre la seva
existéncia:

e Garantir I'efectivitat del principi democratic en la revisié.
e Canalitzar i codificar les alternatives, matisos i correccions externes.

e Generar un consens que asseguri l'acceptacié generalitzada del pla i afavoreixi el seu
compliment per causa del coneixement.

Per tant, I'equip redactor ha cregut adient que els ciutadans poguessin fer les seves aportacions des de
les primeres fases del planejament, de manera que incidissin en el disseny del model urbanistic finalment
escollit.

3.1.1 Funcionalitat

Tal i com es recollia en 'acord d’inici que I'aprovava, I'execucié del programa de participacié ciutadana
es caracteritza pels atributs seguents:

e Servei a la democracia. La participacié és un instrument per complementar I'accié del govern
representatiu municipal.

e Claredat i fiabilitat de la informacid. Els ciutadans han de tenir I'oportunitat de comprendre qué és
el que el pla els proposa. A banda de I'accés als documents complets del pla, que han de trobar-
se a la permanent disposicié dels ciutadans una vegada s’oficialitzin des de l'inici del procés,
també és imprescindible que la transmissié de la informacié es realitzi de manera comprensible,
a banda de la tecnicitat.

o Personalitzacié per col-lectius. La participacio compta amb mecanismes adrecats a la totalitat de
la poblacid, atés que es vol reforgar la possibilitat de captar qualsevol potencial interés o
iniciativa. Tanmateix, és essencial complementar els canals de participaci®6 amb actes que
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tinguin per destinataris col-lectius especifics i inclis persones singulars que responguin a perfils
diferenciats. Cal atendre els propietaris urbans i els rustics, els promotors, els facultatius, els
empresaris, els representants d’associacions i els veinals. En el cas de 'Ametlla de Mar, cal
també tenir molt present la pluralitat de nuclis d’urbanitzacions dotats d’una personalitat singular
que han de ser escoltats de forma complementaria a la dels ciutadans del nucli de la Cala.

e Bilateralitat. La participacioé ciutadana no ha de ser només un flux unidireccional. L’equip redactor
i el govern municipal han de ser conscients sobre qué pensen els ciutadans, saber codificar les
oposicions que el pla susciti, capitalitzar les energies positives que el procés apunta per a
facilitar la materialitzacio de les solucions i actuacions del pla. Operativament, significa potenciar
els mecanismes que comportin el dialeg directe i la franquesa per damunt de les exposicions, les
conferéncies i, en general, els tractes jerarquitzats.

e Oralitat i permanéncia. El programa ha de fomentar la possibilitat d’'una comunicaci6 oral fluida
en qualsevol moment del procés. Si el procés es suficientment clarificador les al-legacions en
bona mesura es concentraran a les posicions discrepants per raons fundades de fons o a les
alternatives, perd no haurien de ser causa de malentesos ni oposicions demagodgiques que hagin
estat possibles per a la incapacitat de comunicar les concrecions del POUM.

e Registre. Tot el procés ha de memorialitzar-se, de forma que es pugui treballar sobre les
propostes d’actuacions sobre les quals pugui resultar transcendent retornar.

3.1.2 Consell Assessor

Els Ajuntaments poden constituir voluntariament, d=acord amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme,
Consells assessors urbanistics, amb les facultats informatives i deliberatives que en cada cas se’ls
reconegui, com poden ser:

e proposar mesures i actuacions a incloure en el Programa de participacidé ciutadana i fer el
seguiment de la seva posada en practica.

e formular i plantejar criteris i alternatives d=ordenacid.

e considerar les propostes del planejament per a garantir els objectius del desenvolupament
urbanistic sostenible.

e opinar sobre les alAlegacions presentades.

e estudiar, proposar i seguir les mesures i les actuacions a emprendre per a fomentar la
participacio ciutadana en la tramitacio de les figures de planejament derivat i d’instruments de
gestid quan considerin que la seva transcendéncia ho justifiqui, a fi d’enriquir el debat del
corresponent procés urbanistic.

Aquests Consells estan integrats pels membres que designin els ajuntaments, com ara representants
d=altres administracions publiques, corporacions, associacions, ciutadans i altres institucions de la
societat civil, aixi com a experts en urbanisme, habitatge, medi ambient i matéries connexes.

En aquest cas, malgrat que durant el POUM no s’ha realitzat una aprovacioé formal del Consell Assessor,
aquest ha estat designat per I'Ajuntament del municipi per tal de complir les premisses anteriorment
esmentades. Al llarg del procés de redaccid s’han mantingut reunions entre les tres parts implicades:
Consell, Ajuntament i equip redactor.

3.1.3 Desenvolupament del programa

En el moment d’aprovar el Programa de participacié ciutadana es van preveure diferents mecanismes
per tal d'assolir I'efectivitat d’aquest. L'aparicié de nova normativa basica d’'urbanisme (Reglament de la
Llei d’'urbanisme) aixi com la modificacié d’alguna normativa preexistent (Llei del sol) ha fet que en el
transcurs del seu desenvolupament el programa de participacié ciutadana hagi experimentat algunes
modificacions.
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Taula 29: Mecanismes aplicables previstos en el programa de participacio ciutadana.

Finalitat Mecanisme aplicable
Formalitzacié de l'inici del procés participatiu Acte de presentacio / acord d’inici
Presentacié de les conclusions del procés Actes de debat oberts i publics
Captacio de sensibilitats i iniciatives Reunié amb sectors afectats

Debat especific de solucions generals detallades Reunions amb col-lectius sectorials

Establiment de consensos en alternatives, oposicions i
iniciatives particulars

Reunions especifiques

Formacié de consensos sobre certes qliestions
transcendentals

Debats monografics

Garantir el coneixement del pla durant la seva evolucio

Exposicié publica, edicid i difusio de
documents de sintesi

Garantir que qualsevol mena d’iniciativa pugui ser
tractada

Bustia de I'Ajuntament

Font: elaboracié propia

En esséncia es considera que es pot estructurar el desenvolupament del programa en tres fases que han
acabat culminant en un document d’aprovacié del POUM que recollia les aportacions que s’haguessin
pogut realitzar. Aquestes difereixen en el nom previst en el programa inicial pero el motiu de fer-ho és per
facilitar la seva comprensio i incorporar els canvis normatius.

Fase d’informacié i consulta prévia. L'objectiu de les reunions i actes de participacio va ser
recollir informacions, suggeriments i propostes que poguessin ajudar a definir el model de
planejament i de municipi que es desitjava. En aquest sentit s’havia previst elaborar un document
previ a l'aprovacié inicial del POUM relativament similar a I'antic 125 i que en el Pla de
participacio ciutadana s’anomenava Criteris, objectius i elements de reflexié per a l'inici del debat
de Participacié Ciutadana en la revisié del Planejament vigent. La intencié era que plasmés una
primera reflexié sobre el nou model d’'ordenacié municipal, amb almenys dues alternatives
significativament distintes, que servissin com a element inicial i introductori dins el programa de
participacio ciutadana amb la finalitat d’obrir aquest procés des d’una reflexié comuna i forga
madurada.

L'aparicié del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
Aixi, es va partir de la base d’un document similar al de Criteris, objectius i elements de reflexié
per a l'inici del debat de participacié ciutadana en la revisié del planejament vigent, tot i que no va
ser aprovat formalment. En comptes de tractar-se d’una versié Unica, aquest document va anar
evolucionant en base a les aportacions que s’anaven rebent en la participacié ciutadana i,
després de diferents versions, la culminacié d'aquesta primera fase de es va donar amb el
document d’Avan¢ del POUM (article 106 del Reglament), que feia una primera proposta
consensuada de desenvolupament del municipi. Aquest Avan¢ de POUM va ser aprovat pel Ple
de I'Ajuntament i substituia el que seria la versié final del document de Criteris, objectius i
elements de reflexié que s’havia previst en el Programa de participacio ciutadana.

Fase de concrecid i detall. En aquesta segona fase es van recollir les al-legacions i suggeriments
del document d’avang i es va continuar amb les reunions del programa de participacié. En aquest
cas, les reunions realitzades tenien la finalitat de concretar i resoldre situacions i problematiques
més concretes. La culminacié d’aquesta segona fase va ser el document d’aprovacioé inicial del
POUM de 'Ametlla de Mar.

El programa de reunions i sessions informatives seguit durant les dues primeres fases de participacié
ciutadana, ha estat el que es resumeix en la taula seguent:
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Taula 30a: Reunions / sessions informatives de les dues primeres fases del programa de participacio

ciutadana.
Mes Entitat Data
PSC-IC 22/03/2006
ERC 29/03/2006
Clu 29/03/2006
Marc¢
Consell assessor 29/03/2006
Immobiliaries, industrials constructors,... 30/03/2006
Sectors 22 b1i22b2 30/03/2006
PP 5/04/2006
Abril Sectors 21 5/04/2006
Veins urbanitzacions 25/05/2006
Tot el poble 3/05/2006
Maig ERC 10/05/2006
Clu 31/05/2006
Juliol Consell assessor 19/07/2006
Agost PSC-IC 2/08/2006
PP 2/08/2006
Octubre PSC-IC 4/10/2006
PP 4/10/2006
Novembre ASEMAR 09/11/2006

Font: elaboracié propia

e Fase d’ajustos finals. Finalment, aquesta ultima fase de la participacié ciutadana tenia per

objectiu recollir els ajustos, propostes i suggeriments que es fessin després de I'aprovacio inicial.
Les reunions sectorials ja es van centrar en aspectes molt concrets i es va plantejar la possibilitat
que la poblacio, a més de poder consultar el POUM a I'Ajuntament, també disposés d’una
persona amb caracter permanent per consultar els dubtes que hi poguessin haver. La culminacio
final, en aquest cas, és el document d’aprovacié provisional.

3.1.4 Valoracio

3.1.4.1 Primerai seqgonafase de participacio ciutadana

3.1.4.11

Principals aspectes tractats a les reunions de participacio

A continuacié es recullen de forma sintética els aspectes més importants que s’han tractat i valorat en les
diferents reunions mantingudes, amb la base del document-esborrany Criteris, objectius i elements de
reflexi6 per a linici del debat de Participaci6 Ciutadana en la revisi6 del Planejament vigent i,
posteriorment, amb I’Avanc del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal.

e PSC:

o0 Desclassificacio dels sectors que en el PGOU vigent sén de sol urbanitzable cap a sol no
urbanitzable: les arees G1, G2 i G3 i les arees més properes a la linia de costa (seguint la
normativa del PDUSC I i Il).

0 Suspendre les llicéncies a 'ambit del poligon d’actuacié 3, Roques Daurades.

o Vial de connexié entre el sector 22b1 i Ribes Altes segona fase.
o0 Possible creixement del sector 22b1 fins a la carretera N-340.

o No s’accepten les suspensions de llicéncies
o0 Desacord en la suspensio de llicencies del litoral
o0 Aparcament soterrat a Bon Repos
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e ERC:
0 S’accepten les suspensions de llicéncies
o0 Definicié del model turistic i hoteler
o Numero de noves vivendes
0 Zona ludica per a la gent jove
0 Habitatge social
e CiU:
o0 Numero de noves vivendes previstes respecte PGOU vigent.
0 Remodelacié del Circuit de Calafat i del sector N col-locant-hi sostre.
0 Obtencio de Bon Repos
0 Reubicacio del sostre dels sectors G-1, G-2 i G-3 dins de sol urba.
0 Augment de la densitat del sector 22b1

e Consell assessor:

Demanda de 500 habitatges socials per no excloure el jovent
No concentracié de I'’habitatge social en un sol sector
Augment de sol destinat a equipaments

Control sobre el creixement

No incrementar el sol industrial

Reserva hotelera al futur bulevard

Suficiencia dels pous per a 'abastament d’aigua

O O O 0O 0O o o©°

e Promotors, industrials,...

Necessitat d’aparcaments al nucli urba

Connexio6 sector 22b i Ribes Altes segona fase

Preservar la punta de Bon Capo

Desacord amb la desqualificacié del sector G-2.

Viabilitat econdmica dels sectors, davant la necessitat de connexions.
Us ludico-comercial al sector 22b2.

O O O O O O

e Sector 22b1 i 22b2:

o Costos de les connexions
o Tipologies de vivenda

e Sector 21:

0 Costos d'urbanitzacio i construccio
o0 Consens amb els propietaris
0 Preveure Us per a restauracio

e Veins urbanitzacions:

Millora de les connexions amb el casc urba i entre les urbanitzacions
Reivindicacié de la carretera de la costa

Clavegueram

Linia de bus

Sostenibilitat

O O O O ©

e Associacié d’Empresaris de '’Ametlla de Mar:

o0 Permetre el camping en sol rustic
o0 Peatonalitzacié del casc urba
o Potenciacié comercial del casc urba
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3.1.4.1.2 Aspectes incorporats al POUM després de tractar-los i valorar la seva acceptacié a les

sessions de participacio

Com ja s’ha comentat anteriorment, I'equip redactor d’aquesta revisié del planejament ha cregut adient
que els ciutadans poguessin fer les seves valoracions i apreciacions des de les primeres fases del
planejament de tal forma que poguessin incidir en el disseny del model urbanistic finalment escollit. Per
aquest motiu, després de tractar diferents temes a les sessions de participacié ciutadana, es van acabar
incorporant dins del model urbanistic:

Desclassificacié dels sectors que en el PGOU vigent sén de sol urbanitzable cap a sol no
urbanitzable: les arees G-1, G-2 i G-3 i les arees més properes a la linia de costa (seguint la
normativa del PDUSC i el PDUSC II).

Desplagament de sostre no construit de la primera linia de mar cap a I'interior del municipi.

Obtencio de la major part de la parcel-la del Bon Repos de titularitat publica, per a zona verda i
equipaments de La Cala.

Millora de 'accés al port de La Cala des del sud (zona de Ribes Altes).
Millora de 'enllag amb el barri de I'Estaci6 des de la carretera TV-3025.

Prolongacio del sector de Pixavaques fins al limit est de la Cala, per tal que el Pla parcial del
sector estudii les connexions adients entre ell i el nucli urba existent.

Millora del drenatge de La Cala gracies al sistema d’intercepcié d’aiglies pluvials que actualment
fan desbordar els col-lectors del nucli en periodes de fortes pluges. El sistema esta format, a més
dels embornals i de les reixes interceptores, per un col-lector que anira sota la futura variant sud
del municipi .

Es creara una area ludico-recreativa per als joves a I'entorn de la N-340 (propera al sector 21).

Es crea una area de desenvolupament terciari i hoteler propera al sector 22, a banda i banda de
la carretera TV-3025.

Gracies al nou tragat de la futura autovia, I'actual tracat de la N-340 es convertira en un vial amb
caracter més urba: amb carril bici segregat i voreres utils de 3 metres arbrades amb la intencio
d’unir el nucli de La Cala i les urbanitzacions fins a Calafat.

En Tlalternativa escollida, no es preveu cap nova reserva de so0l com a area de futur
desenvolupament industrial.

Es milloraran les connexions de Pixavaques i Port Olivet amb el nucli urba cohesionant aixi el
nucli de La Cala. També arranjaran el cami costaner cap al sud i cap al nord per facilitar les
comunicacions entre el centre i les urbanitzacions.

Millora de la comunicacié de les edificacions existents entre l'autopista AP-7 i el ferrocarril
mitjangant connexio d’aquestes zones amb les noves variants nord i sud.

Creacié d’'un eix costaner que enllaci totes les urbanitzacions costaneres amb La Cala, essent
una via de velocitat reduida orientada, principalment, al passeig a peu o en bicicleta i a la
circulacioé de vehicles veinals o que busquin accés a les diferents cales del seu recorregut.

Millora de la xarxa de sanejament, creant una nova EDAR al nord del municipi que reculli i tracti
les aigles brutes de les urbanitzacions del nord de La Cala, aixi com la previsié de construccio
de xarxes de clavegueram en urbanitzacions existents que actualment no en disposen.
Associada a aquesta nova estacié depurada es preveu la construccié d’'un emissari submari per
al seu efluent.

Obtencié de zones verdes realment utils per als habitants a les urbanitzacions, consistents en
augmentar el nombre de places.

Millora de la xarxa de comunicacions lligada amb la necessitat marcada pel pla PENTA.

Garantir mitjangant pous i reserves I'autoabastament d’aigua potable per al municipi durant el
primer quadrienni (mantenint les concessions actuals), i creaci6 de més reserves per a
emmagatzematge d’aigua provinent de noves concessions. A partir del segon quadrienni,
I’Agéncia Catalana de I'Aigua garantira el subministrament mitjangant les infraestructures que té
planificades (concretament amb la planta dessaladora de Cunit).
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e Unié de les diferents xarxes d’aigua potable existents al municipi per tal de garantir els
abastaments des de totes les reserves, tots els pous i tots els diposits a qualsevol dels nuclis

existents.

e Previsié de creacié de diverses xarxes de retorn d’aiglies residuals depurades als sectors més

propers a les depuradores per a la seva reutilitzacié per a reg public de zones verdes.

3.1.4.2 Consultes i aportacions previes a l’aprovacioé provisional

Un cop el POUM va ser aprovat inicialment, es va posar a disposicié dels ciutadans la possibilitat de
consultar-lo i rebre atencié personalitzada a I'’Ajuntament durant el temps que el pla va estar exposat al

public. A la taula seglent es resumeix el motiu de les consultes realitzades.

Taula 30b: Consultes a I'Ajuntament durant el periode d’exposicié publica

Motius de les consultes efectuades

Mirar si hi ha canvis en la seva parcel-la rustica

Adquirir el POUM en suport informatic

Adquirir el POUM en suport informatic
Disconformitat aparent sobre la solucié adoptada a St. Jordi Bosc

Adquirir el POUM en suport informatic
Adquirir I'Estudi de la proposta d’alcades de La Cala
Adquirir I'Avang del PPU de delimitacié del sector 21.

Adquirir el POUM en suport informatic

Adquirir el POUM en suport informatic

Adquirir el POUM en suport informatic
Adquirir I'Avang del PPU de delimitacio del sector 21.

Adquirir el POUM en suport informatic
Pregunta sobre una parcel-la situada davant del port de St. Jordi

Té parcel-la dins del sector Lleure i terrenys al sector 21.
Demana informacié sobre els usos del sol.

Pregunta per catalogar la seva masia

Demana per la classificacié de la seva finca.

Pregunta també pel clavegueram i temes de sanitat aixi com les plantes que es poden construir a la finca.

Pisos construibles en una parcel-la del centre

Demana si hi ha hagut alguna modificacié de la seva finca. Fins ara era urba.

Informacio sobre el sector Lleure

Pregunta diferents temes sobre la catalogacié de masies.

Consulta I'Estudi de la proposta d’al¢cades de La Cala en diverses ocasions

Consulta sobre la possibilitat de fer un camping en uns terrenys rustics

Informacio i normativa sobre el Sector 21.
Adquirir I'avang del PPD del sector 21 en suport informatic

Disconformitat amb la proximitat d’edificis a menys de 500m de Marina St. Jordi

Consulta la memoria del POUM

Adquireix el full de sol-licitud d’inscripcié de la seva masia al cataleg

Adquirir el POUM en suport informatic
Té una parcel-la a St. Jordi Bosc

Consulta la memoria del POUM

Entrega de la sol-licitud per la catalogaci6 de la seva masia

N° plantes a la seva parcel-la

Consulta el POUM

Consulta el POUM

Analitza qualificacions de les seves propietats.

Disconformitat amb el tracat de la linia de divisio entre rustic i SND

Disconformitat amb el tragat de la linia de divisié entre rustic i SND

Mirar la qualificacié de la seva finca

Consulta edificabilitat de St. Jordi Bosc

Consulta la qualificaci6 de la seva finca

Demana informacio del sector Lleure. Consulta el POUM

Analitza si s’afecten les seves cases adossades

Consulta la qualificacié de la seva finca

Consulta sobre les seves parcel-les i zona de proteccié de costes.
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Motius de les consultes efectuades

Demana informacié sobre pisos de proteccio oficial

Consulta sobre les possibilitats de les claus 25¢1 i 25¢3

S’interessa per una parcel-la del poligon industrial.

Demana un correu electronic notificant data limit d’entrega d’al-legacions

Consultar la qualificacio de la seva finca

Consultar la qualificacié de la seva finca

Demana informacio sobre les seves propietats, reclassificades com a sol no urbanitzable

Font: elaboracié propia
3.2 Informacio publica

Independentment del procés de participacié ciutadana efectuat durant la redaccié d’aquest POUM, la
legislacio sectorial vigent en matéria d’'urbanisme estableix uns periodes d’informacié publica per tal que
els ciutadans, empreses, entitats, etc. implicats puguin al-legar, suggerir, 0 donar alternatives sobre el
planejament proposat. Durant el procés de tramitaci6 del POUM de 'Ametlla de Mar, els periodes
establerts d’exposicio publica han estat els seguents:

e Informacié publica de I'Avanc de POUM. Es va posar a disposicié dels ciutadans durant 30
dies habils per a que poguessin fer-ne les al-legacions i/o suggeriments pertinents. Durant
aquest periode es van recollir un total de 2 al-legacions.

e Informacid publica de I'aprovacio inicial del POUM. Tal com indica la legislacié vigent, la
durada minima del procés és de 45 dies. S’ha de tenir en compte, perd, que el mes d’agost no
computa en el calcul i aixd és el que ha passat en aquest cas. Durant aquesta fase s’ha recollit
un total de 60 al-legacions.

Tota la informacié de les al-legacions presentades durant el procés d’elaboracié del nou POUM es van
recollir en els respectius informes d’al-legacions, un adjuntat amb I'aprovacié inicial sobre les al-legacions
rebudes a I'avang i I'altre en I'aprovacié provisional referit a les que es van rebre després de I'aprovacié
inicial.
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4 Objectius i justificacio del model escollit

4.1 Objectius del model escollit

El POUM té l'objectiu principal d’adequar el model de creixement a les necessitats actuals del municipi
de 'Ametlla de Mar. Aquest nou model de desenvolupament ha d’incorporar els criteris de sostenibilitat
contemplats en la legislacié urbanistica vigent, fomentant un creixement poblacional sostingut, i que
garanteix la proteccid i preservacidé d’arees d’alt valor natural i de connectors biologics, i assolint una
mobilitat sostenible.

Els principals objectius del POUM son els seglients:
e Adequar el model de creixement a les necessitats actuals del municipi de 'Ametlla de Mar.
e Adequar el planejament al marc legal vigent.
e Dur a terme una politica d’habitatge de proteccio publica.
e Alliberar la primera linia de la costa d’edificacions.

e Preservar el medi natural i el paisatge.
4.2 Criteris del model escollit

En compliment a alld que estableixen els articles 6 i 9 de la Llei d’'urbanisme i els articles 5, 6 i 7 del
Reglament que la desenvolupa, les directrius fonamentals de I'ordenacié sén les seguents:

e Utilitzacio racional del territori i el medi ambient.
e Preservaci6 dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, culturals i historics.

e Utilitzacié de models de baixa ocupacié de sol, que eviten la dispersio en el territori i afavoreixen
la cohesio social.

e Estructuracié d’una xarxa de comunicacions que permeti una mobilitat sostenible.

Seguint aquestes directrius, les estratégies del POUM sén basicament:

e La desclassificacié de sectors de soél urbanitzable allunyats del nucli urba, concentrant la
poblaci6 en la franja costanera ja ocupada i al voltant de “La Cala”.

e La utilitzacio de tipologies residencials plurifamiliars, que permeten reduir I'ocupacié de sol.
e Implantacid de les infraestructures necessaries per a assolir una mobilitat sostenible.

e Protecci6 i preservacio d’arees d’alt valor natural i de connectors biologics.

e Laimplantaci6 de Politiques d’habitatge social.

e La creacid despais destinats al desenvolupament d’activitats econoOmiques, basicament
industrials, de serveis i hoteleres.

e L’assoliment del grau d’urbanitzacié necessari en sectors de planejament que no han dut a terme
les obres necessaries, basicament de clavegueram.

e Assoliment d’estandards necessaris de sistemes generals.

e Planificacié integral de xarxes de serveis i comunicacions per als nous creixements i correccio
dels déficits existents.
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4.3 Canvis de classificacio respecte el PGOU

4.3.1 Classificaci6 com a sol
urbanitzable del PGOU

no urbanitzable de sectors de sol

Una de les directrius principals del POUM és la de concentrar la poblacid, evitant I'excessiu consum de
sOl que produia el planejament vigent.

Aquest objectiu es materialitza canviant el régim de diversos sectors que el planejament vigent
classificava com a sol urbanitzable delimitat i no delimitat, classificant-los com a sol no urbanitzable. A
continuacié es mostra una taula resum d’aquests canvis de classificacié i la corresponent justificacio.

Taula 31: Canvi de classificacié de sol urbanitzable a sol no urbanitzable respecte el PGOU DE 1992

PGOU de 1992 POUM
Sup.(ha.) . 0
Sectors Sup. Classif. coma Quali. 9 del Justificacié del canvi de classificacio
(ha.) en SNU | T.M.
SNU
G-1 Ampliacié Sant 20ai Sol allunyat del nucli que no s’adapta a les directrius de
Jordi d’Alfama 162,0 SND 162,0 20c 2,73 desenvolupament del POUM-AM
. Sol allunyat del nucli que no s’adapta a les directrius de
G-2 El Platé 49,0 SND 49,0 20c 0,74 desenvolupament del POUM-AM
G-3 Ampliacié Sol classificat amb la clau C1 (SNU costaner 1) al Pla
Calafat 177,0 SND 177,0 25¢1 2,65 Director del Sistema Urbanistic Costaner
Sol classificat amb la clau C1 (SNU costaner 1) al Pla
G-Estany Nord 163 SuDb 163 25¢1 0.25 Director del Sistema Urbanistic Costaner-2
Sol classificat amb la clau C1 (SNU costaner 1) al Pla
H- Nova Ametlla 125 Sub 125 25¢1 0.19 Director del Sistema Urbanistic Costaner-2
- Sol classificat amb la clau C1 (SNU costaner 1) al Pla
I-Punta de I'Aliga 19,3 Sub 19.3 25¢1 0.29 Director del Sistema Urbanistic Costaner-2
G5-Port Olivet 66,0 SUD 14,4 254 022 Sol protegit per la Xarxa Natura 2000 per formar part de 'EIN
de Santes Creus
M-Artilleria 9,2 SuUD 2,4 22 0,04 | Forests publiques.
Sol protegit per la Xarxa Natura 2000 per formar part de 'EIN
a
Tres Cales 1% Fase | 228,7 suc 1.2 25a 0,02 Santes Creus i la Reserva Fauna Salvatge del Torrent del Pi.
Totals 760,1 474,2

Descripci6 de les qualificacions de sol no urbanitzable:

Font: elaboracié propia

e Clau 20a: Zona de rustic comu tipus A: ambits protegits degut al seu valor agricola.

e Clau 20c: Zona de rustic comu tipus B, es diferencia del primer per admetre la implantacio
d’aquells equipaments i serveis comunitaris que per llurs dimensions o requeriments funcionals,
no sigui adequat que s’integrin en la trama urbana.

e Clau 22: Zona forestal de valor: Ambit protegits degut a I'existéncia de forest.

e Clau 25c1: Zona d’espais naturals protegits, subzona del PDUSC categoria C1. Correspon als

espais amb valor de connector entre 'ambit litoral i I'interior, amb régim d’Us vinculat a la
naturalesa rustica que no exigeixi obres o instal-lacions.

e 25 b: Zona d’espais naturals protegits. Subzona humida. Correspon als espais protegits inclosos

en la subzona humida de I'Estany de Sant Jordi
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Figura 2: Classificacié com a sol no urbanitzable de sectors de sol urbanitzable del PGOU
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4.3.2 Balang de superficies de les diferents classificacions respecte PGOU

Les seguents taules mostren un resum de les superficies i percentatges de cada classificacié del terme
municipal de 'Ametlla en el PGOU i en el POUM:

Taula 32: Superficies dels diferents regims de sol en el POUM i el PGOU en el moment de la seva
aprovacio.

DIFERENCIES
PGOU DE 1992 POUM POUM/PGOU
Superficie Superficie % del Superficie
REGIM DEL SOL (ha) % del T.M (ha) T.M (ha) % del T.M

SuUC 16,4 0,2 489,2 7,3 472,8
SNC 372,3 5,6 18,5 1,0 -353,8
Total Sol Urba 388,7 5,8 507,7 8,4 119,0 1,8
SUD 737,3 11,1 565,9 7,3 -171,4
SND 435,2 6,5 101,5 2,0 -333,7
Total Sol Urbanitzable 1.172,5 17,6 667,4 9,3 -505,1 -7,6
Total Sol No
Urbanitzable 5.107,8 76,6 5.493,8 82,3 386,0 5,8
TOTALS 6.668,9 100,0 6.668,9 100,0

* Les caselles en negatiu indiquen una disminucid.

Font: elaboracié propia

Taula 33: Superficies dels diferents régims de sol en el POUM i el PGOU a data d’avui.

DIFERENCIES
PGOU DE 1992 POUM POUM/PGOU
Superficie Superficie % del Superficie
REGIM DEL SOL (ha) % del T.M (ha) T.M (ha) % del T.M

SUC 327,5 4,9 489,2 7,3 161,7
SNC 208,5 3,1 18,5 1,0 -190,0
Total Sol Urba 536,0 8,0 507,7 8,4 -28,3 -0,4
SUD 589,9 8,8 565,9 7,3 -24,0
SND 435,2 6,5 101,5 2,0 -333,7
Total Sol Urbanitzable 1.025,2 15,4 667,4 9,3 -357,7 -5,4
Total Sol No
Urbanitzable 5.107,8 76,6 5.493,8 82,3 386,0 5,8
TOTALS 6.668,9 100,0 6.668,9 100,0

* Les caselles en negatiu indiquen una disminucid.

Font: elaboracié propia
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e SOl Urba:

En el POUM-AM s’incrementa el Sol Urba en aproximadament 119 ha respecte el PGOU en el
moment de la seva aprovacio, i en 28 ha si ho comparem amb l'estat del planejament vigent a data
d’avui.

Aquest increment es deu a la consolidacié de diferents sectors de Sol Urbanitzable que s’han tramitat

total o parcialment durant el desenvolupament del PGOU i han passat a considerar-se a Sol Urba
com el Sector Industrial, Ribes Altes o Cala Calafato.

A més en el POUM es classifica com a Sol Urba el circuit de Calafat i I'ambit del Castell de Sant
Jordi.

e SOl Urbanitzable:

El balang de sol urbanitzable POUM versus PGOU és negatiu degut a la classificacio com a Sol No
Urbanitzable dels sectors especificats a I'apartat 4.3.1.

En el POUM només es transformen sol de No Urbanitzable a Urbanitzable Delimitat les arees
compreses pels sectors PPU Ampliacié 22b2, PPU Lleure.

També es transforma I'area compresa pel sol urbanitzable no delimitat SND Ampliacié del 22b1, en
aquest cas passant de No Urbanitzable a Sol Urbanitzable No Delimitat.
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4.4 Ordenacio6 del sol

4.4.1 Disposicions comuns a totes les classes de sol

4.4.1.1 Incorporacio de mesures d’'ecoeficiéncia

La proteccié del medi ambient i la preocupacio per assegurar un desenvolupament sostenible és un dels
objectius del nou planejament de 'Ametlla de Mar. Cal garantir que el desenvolupament del municipi no
hipotequi seu futur i per tant és prioritari aplicar criteris de sostenibilitat ambiental tant a la definicié del
model de desenvolupament com en el disseny, construcci6 i utilitzacio dels nous edificis.

Les mesures adoptades pel POUM s’emmarquen dins de la voluntat a nivell global de promoure el
desenvolupament sostenible fomentant I'is racional del territori i dels recursos naturals. Les noves
normatives sobre I'edificacié incideixen expressament en I'estalvi energétic i I'is d’energies renovables
en els edificis. La normativa del POUM incideix en aquelles mesures que encara no compten amb una
regulacié especifica com sén les mesures per a I'estalvi d’aigua.

L’increment del nombre d’habitants d’'un municipi va intimament lligat a 'augment de la demanda
d’aigua, un recurs escas que cal consumir de manera racional. Per tal de limitar-ne el consum, a més de
la incorporacié de mecanismes estalviadors com reductors de cabal, airejadors, etc, s’ha considerat
oportu introduir els conceptes d’aprofitament, reaprofitament i reutilitzacié de I'aigua en la normativa
d’aplicacié en les noves edificacions. Aquesta idea parteix de la diferenciacié de la qualitat de I'aigua en
funcioé de l'activitat a la que es destina, distingint 'aigua per al consum huma de l'aigua que s'utilitza per a
regar o omplir els diposits dels inodors entre d’altres usos.

La regulacio inclosa en la normativa incideix en la introduccié de mecanismes per a la captacié de 'aigua
de pluja, reutilitzacié de l'aigua sobrant de les piscines i reutilitzacio de les aiglies grises, exigint-ho
segons la tipologia edificatoria i el consum d’aigua que aquesta genera.

4.4.1.2 Coordinacié entre planejament urbanistic i intervenci6 integral de I’'administracio
ambiental

El POUM detalla els usos per activitats segons el nomenclator del grup normatiu d’intervencié integral de
'administracié ambiental. D’aquesta s’assoleix una regulacié més eficag i concreta dels usos admesos
en el municipi.

4.4.1.3 Conservaci6 de la urbanitzacié

Als sectors i poligons d’actuacié urbanistica, se’ls imposa la carrega de conservar la urbanitzacié en els
termes de la disposicié final quarta de la llei d’'urbanisme. Aquesta previsié atén al fet que es tracta
d’urbanitzacions d’iniciativa privada de grans dimensions, amb una baixa densitat, que provenen
previsions de transformacié preexistents que el nou planejament incorpora. Aixd comporta que, mentre
no s’hagi procedit a la seva ocupacié per I'edificacio i, per tant, es generin ingressos per una diversitat de
tributs (IBI no meritat només pel sdl, ICIO, IIVTNU, IVTM dels ocupants, taxes per serveis i per llicéncies
urbanistiques i d’activitat...) existeix una clara desproporcié entre els ingressos tributaris i els costos de
manteniment, extrem aquest que justifica la previsio.

4.4.2 Sol urba

4.4.2.1 Ambits transformats o en transformacié avancada

Per ambits en sol urba transformats o en transformacié avancada, s’entenen, o bé aquells que es
trobarien, al planejament general vigent, classificats com a sol urba consolidat, o bé aquells altres sense
consolidacio per al quals ja es preveia un grau de transformacio i que I'ha assolit, o0 almenys només els
manca completar certes obres d’'urbanitzacio.

Atenent al grau d’urbanitzacié preexistent i a les actuacions projectades s’ha considerat mantenir la
classificacio de sol urba d’aquells sols que la tenien en el PGOU a I'empara de la previsié de larticle
115a del Decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, per estar compresos en arees consolidades per
I'edificacié almenys en dues terceres parts de la seva superficie; i preveure, en tot cas, mecanismes per
garantir que es completa la transformacioé urbanistica fins que les parcel-les adquireixin condicié de solar.
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4.4.2.1.1 Nucli urba de la Cala

4.4,2.1.1.1 Qualificacions de la Cala

Al nucli de la Cala es manté la distincié en tres qualificacions segons la tipologia i la ubicacié de les
edificacions. Es distingeixen tres qualificacions diferents: la clau 1b, que abasta les primeres edificacions
al voltant de I'església i els primers eixamples, la clau 2a que regula I'eixample Nord, i la clau 2b que
regula les illes edificades segons volumetria especifica dins del nucli.

4.4.2.1.1.2 Regulacio de les alcades de la Cala

Actualment, el PGOU regula I'algada en funcié de 'ample del carrer, sense tenir en compte els desnivells
topografics ni les caracteristiques de cada zona. Aix0 provoca que en una mateixa illa apareguin
diferents alcades reguladores, fet que s’agreuja degut al desnivell existent entre parcel-les d'una mateixa
illa, i afavoreix I'aparicié de nombroses mitgeres que distorsionen la imatge del poble.

El nou POUM de I'’Ametlla de Mar proposa millorar la imatge de conjunt del nucli i simplificar els criteris
d’ordenacio de les edificacions a la zona de la Cala. Per aix0 fixa els seglents objectius:

e Evitar la densificacié del nucli: Per poder d’evitar I'aparicié6 de mitgeres, l'algada reguladora
s’aplica, sempre que les preexisténcies ho permeten, a illes senceres. Les alcades de cada
ambit es fixen en funcio de les existents i tradicionals.

e Respectar la imatge caracteristica del poble amb 'església com a element singular.

e Configurar un front maritim uniforme: Es busca donar una imatge uniforme i ordenada a tot el
front maritim de la Cala evitant les diferéncies que es donen actualment.

Per tal d’assolir aquests objectius es proposen les segiients mesures:
e Establir una alcada homogénia per a cada illa.

e Definir que aquesta algada es prengui sempre des del carrer més baix que limita la parcel-la.

4.4.2.1.1.3 Regulacié de la composici6 estetica

La normativa incorpora una série de determinacions estétiques que afecten a la zona de la Cala per tal
d’evitar que les noves construccions distorsionin la imatge tradicional que caracteritza a ’Ametlla de Mar.
Aquesta regulacié és més estricta en el nucli antic (clau 1b) ja que aquest ambit és el que caracteritza la
imatge de '’Ametlla de Mar. Entre aquestes regulacions en destaca el predomini del color blanc per a les
faganes i la prohibicié de I'is de materials que no sén propis d’'un poble pescador com la pissarra, I'obra
vista, els revestiments metal-lics i altres materials que desconfigurin la imatge tradicional.

44212 Ribes Altes

A I'ambit de Ribes Altes es recull substancialment I'ordenacio vigent, la qual només resulta afectada per
les normes comuns.

Es modifica I'ordenacio prevista per a la parcel-la de sél urba situada a primera linea de mar al sud-est
de Ribes Altes on es delimita un Poligon d’Actuacié Urbanistica per tal d’obtenir una important peca de
verd public a primera linea de mar. L’'ordenacio prevista es detalla a I'apartat 4.4.2.2

44213 Tractament dels ambits executats total o parcialment.

En aquesta situacio es troben aquelles unitats d’actuacié que s’han ja executat juridicament, ni que sigui
per procediments atipics i sense reparcel-lar, i que han completat en tot o en part la urbanitzacio.

4.4.2.1.3.1 Unitat d'actuacio6 1, 'Estacio.

En 'ambit del barri de I'Estacio, existeix una situacié puntual en la que les edificacions s’'ubiquen ocupant
part del vial. Aquesta cessié de vial pendent es preveu que es cedeixi mitjancant una actuacio aillada
den sol urba no consolidat d’acord amb [l'article 44.2 de la Llei d’'Urbanisme. Aquesta illa pendent de
cessio del vial es classifica com a sol urba no consolidat.

La resta de I'ambit, al no tenir cessions urbanistiques pendents, es classifica com a sol urba consolidat.
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4.4.2.1.3.2 Tres Cales 12 Fase.

L’ambit residencial de I'actual poligon d’actuacié de Tres Cales (PA 4) té realitzades les cessions i ha
finalitzat la urbanitzacié. Es classifica com a sol urba consolidat i no es preveu cap gestié urbanistica
llevat de la transformacié de determinats terrenys qualificats com a dotacions privades, tal com
s’especifica a 'apartat 4.4.2.2.

4.4.2.1.3.3 PMU Roques Daurades:
Dins de 'actual poligon d’actuacié de Roques Daurades (PA3) es distingeixen dues realitats:

e La major part de 'ambit ja s’ha desenvolupat i tan sols falta completar part de les obres
d’urbanitzacié. Aquesta zona que ja es troba desenvolupada es considera com a sol urba
consolidat tot i que es delimita el PMU Roques Daurades per tal de gestionar la finalitzacioé de les
obres d’urbanitzacio.

o En l'ambit que encara no s’ha executat del sector (la punta de Bon Capd i tres parcel-les
interiors) perd que ha tramitat una divisié poligonal i un estudi de detall que preveu I'ordenacié
d’aquests espais. L’objectiu d’aquest estudi de detall és el de preservar la punta de Bon Caponet
i traslladar part del sostre de primera linea de mar cap a una de les parcel-les interiors. Donat
que juridicament, aquest ambit ja s’ha desenvolupat, i que ja s’han realitzat les corresponents
cessions, es delimita un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat que recull les
determinacions i 'ordenacio d’aquest estudi de detall.

4.4.2.1.3.4 PMU Sant Jordi d’Alfama

Tal com passa amb la unitat d'actuacié de Roques Daurades, part de la unitat d’actuacié del planejament
vigent que afecta a aquest sector (PA 5) ja ha estat desenvolupada i per tant es considera un sol urba
consolidat. Per tal de completar les obres d’urbanitzacié d’aquesta zona es delimita el PMU Sant Jordi
d’Alfama.

4.4.2.1.3.5 PMU Calafat

Aquesta urbanitzacié es va comencar a desenvolupar als anys 60 i el seu procés d’urbanitzacié s’ha
gestionat de manera inadequada motiu pel qual encara li manquen serveis importants, com és el cas del
clavegueram.

En el planejament vigent es defineixen dos ambits de gesti6 en aquesta urbanitzacié: el poligon
d’actuacio 6, i la unitat d’actuacié 7. Degut al seu estat de consolidacid, es delimita un PMU en sol urba
consolidat amb I'objectiu de finalitzar les obres d’urbanitzacio.

Els canvis introduits en la ordenacié del PMU Calafat responen al conveni urbanistic subscrit amb la
propietat i que suposa la cessio gratuita del Castell de Sant Jordi a favor del municipi.
4.4.2.1.3.6 Sintesi

A la taula seguent es resumeixen els PAUs previstos en Sol Urba Consolidat. Les fitxes amb els seus
parametres fonamentals d’aquests ambits s’adjunten a I'annex 1 de la normativa urbanistica d’aquest
POUM.

Taula 35: Poligons d’actuacio urbanistica i plans de millora urbanistica en sol urba consolidat.

Poligons d'actuacio i Us Superficie | % Sol % Sol Edif. bruta Sostre Sostre Hab. totals

Plans de millora en SUC (m? public | privat | (m®st/m®sol) | total (m?) | resid. (m?) :
ROQUES : ; o 0

PAU DAURADES Residencial 52.615 41,0% 59,0% 0,55 28.929 28.529 288
SANT JORDI . . o o

PMU D'ALEAMA Residencial | 190.342 26,4% 73,6% 0,29 56.069 56.069 108
ROQUES o

PMU DAURADES Residencial | 153.949 32,6% 67,4% 0,20 30.133 22.679 92

PMU | CALAFAT Residencial | 975.513 35,1% 64,9% 0,41 404.434(*) | 391.556(*) 1.927(*)

TOTAL 1.372.419 519.565  498.833 2.415

Font: elaboracié propia
(*)En aquest cas, la traducci6 de les prescripcions de la CUTE s’ha efectuat en els termes seglients, per indicacié de
I’Ajuntament:

- S’ha consignat el sostre construit i el nUmero d’habitatges construits a titol informatiu.
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- Ledificabilitat ve determinada per la qualificacié que rep cada zona.

- Ladensitat sera, en primer lloc, aquella que es fixa per a cada parcel-la. En defecte d’aquesta previsio, la
densitat és del sostre edificable a la parcel-la dividit per 90. A les parcel-les en les quals es permet
I'edificacid plurifamiliar, en cas d’enderrocar-se els edificis existents, els nous habitatges hauran de
respectar la mateixa denstiat de sostre edificable dividit per 90.

4.4.2.2 Ambits pendents de transformacio

Es tracta d’aquells ambits que tenen la seva execucié urbanistica fonamentalment pendent, amb
classificacié de sol urba no consolidat, i els quals s’inclouen en poligons d’actuacié urbanistica o plans de
millora urbana en funcié del grau de definicié que els déna el POUM. També s’inclouen aquells sols
urbans consolidats que experimenten processos de desconsolidacié degut que s’altera la seva ordenacio
urbanistica.

En aquests sols, I'ordenacié s’adreca a:

e Garantir la sostenibilitat de 'ordenacio, en especial, evitant I'aparicié de noves construccions als
ambits contigus al sols ja publics de la costa i tractant de garantir el seu caracter public.

e Garantir que es completi la urbanitzacio.

44221 Tractament dels ambits executats total o parcialment.

4.4.2.2.1.1 PAU C/ Mediterrani

Aquest poligon d’actuacio urbanistica situat a la zona de la Cala afecta I'extrem sud de l'illa definida pels
C/ Gravina, C/ Colom i C/ Doctor Fleming. El planejament vigent preveia una zona verda i un petit pas
situat entre les dues edificacions consolidades que donava continuitat al carrer Mediterrani. Aquest
terreny perd mai no s’ha arribat a cedir.

La ubicaci6 de la zona verda prevista en el planejament vigent provoca que la mitgera existent que limita
amb aquesta quedi vista trencant la imatge de fagana maritima de la Cala.

Per tal de fer viable I'obertura del ¢/ Mediterrani s’ha delimitat un poligon d’actuacié que inclou les dues
edificacions existents i la zona verda privada amb I'objectiu d’obrir un vial per a vianants i bicicletes de
quatre metres i traslladar I'edificabilitat a la part posterior de la parcel-la per tal de cobrir parcialment la
mitgera existent.

4.4.2.2.1.2 PAU Ribes Altes

L’objecte principal d’aquest PAU és alliberar d’edificacié una parcel-la de primera linia de mar, qualificar-
la com a zona verda publica i millorar I'accés a I'actual Port de La Cala. D’aquesta manera, s’incorpora
en aquest ambit un dels criteris que va motivar la realitzacié del PDUSC, que és la preservacié d’espais
costaners lliures d’edificacio.

Es tracta d’una parcel-la situada a primera linea de mar de gran interés public, per les seglents raons:
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e Respon a un dels principals objectius del POUM de preservar la primera linea de costa evitant la
transformacioé urbanistica d’aquells espais que es mantenen lliures d’edificacio.

e Degut a la seva proximitat al port i al nucli de la Cala aquest punt pot esdevenir un gran espai
lliure que enllaci el passeig que voreja el mar.

e La seva situacié es considera estrategica des del punt de vista de 'ampliacié del port actual ja
que és I'tnic espai costaner lliure proxim a aquesta instal-lacié i permetria I'obertura d’un vial de
dimensions apropiades a la mobilitat generada per I'activitat portuaria que connectes directament
amb l'avinguda de Ribes Altes sense necessitat de travessar el nucli de la Cala.

Actualment només hi ha un habitatge edificat en aquesta parcel-la i en el planejament vigent no es
preveu la realitzacié de noves construccions ni ampliacions de les actuals en aquest punt.

Es delimita un poligon en discontinu format pels ambits seglents:
e Els dos ambits situats a primera linea de mar que es preservaran lliures d’edificacio.
e Dues parcel-les interiors on es dona I'aprofitament necessari per obtenir els dos ambits de zona
verda anteriors.

Figura 4: Imatge aéria del PAU Ribes Altes

ol

4.4.2.2.1.3 PAU Sant Jordi d’Alfama

Per indicacio de I'Ajuntament, i atés I'estat d’execucié que presenta el planejament vigent, es manté el
régim d’aquest. El sector ha estat dividit poligonalment, reparcel-lat , té aprovat el projecte d’'urbanitzacié
i les obres d’execucio d’aquest estan contractades.

4.4.2.2.1.4 PAU Tres Cales 12 fase

L’ambit d’aquest PAU son les parcel-les, dins de I'antiga unitat d’actuacié 4, qualificades pel planejament
vigent com a dotacions o equipaments privats. Aquests equipaments mai s’han arribat a desenvolupar i
es considera que, degut a la seva situacio, és més idoni el desenvolupament d’aquestes parcel-les com a
us residencial.

Per tal de dotar a la urbanitzacié Tres Cales 12 Fase d’'una peca d’equipaments publica, es classifica com
a equipament aproximadament 1 ha de la zona verda existent a la cantonada entre el carrer Martin Vidal
i 'Av. Tres Cales.

4.4.2.2.1.5 PAU Calafat

Un dels objectius del POUM en aquest ambit és el de reduir I'edificabilitat de primera linea de mar per tal
de minimitzar I'impacte visual des de la costa. Aquest objectiu es materialitza amb el trasllat del sostre
d’'una parcel-la no edificada situada vora un barranc que creua la urbanitzacié. El desti del sostre és un
ambit interior de Calafat actualment lliure d’edificacions
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Les parcel-la de primera linia esmentada queda qualificada com a espai lliure, qualificant-se com a
residencial una parcel-la que el planejament vigent destinava a dotacions privades i que no s’ha edificat
fins al moment actual.

442216 PMU Bon Repos (sense regulacié s/Resolucié Conseller DTS)

4.4.2.2.1.7 PMU Escoles Velles

L’objectiu d’aquest Pla de Millora Urbana és reordenar la illa d’equipaments de les Escoles Velles
ubicada dins I'ambit de la Cala i definida pels carrers Jacint Verdaguer, de la Llibertat, Batlle Josep
Pijoan i Sant Joan.

Aquesta pecga ocupa una posicié estratégica en un ambit dens i compacte com és el nucli de 'Ametlla i
és I'tnic lloc, a més de Bon Repos, que permet la ubicacié un equipament de grans dimensions a la
Cala.

Es delimita 'ambit d’'un Pla de Millora per tal que sigui possible la coexistencia d’'un aprofitament
urbanistic secundari i coherent amb I'equipament, que coadjuvi a finangar-lo. Com que es tracta d’'una
operacié molt especifica, s’interpreta que cal remetre la concreci6 de 'actuacié a un pla de millora i que
sigui aquest el que, a la llum de les disponibilitats concretes de finangament, determini I'aprofitament dins
del maxim del POUM-AM o, alternativament, I'exclogui del sector.

Figura 6: Imatge aéria del PMU Escoles Velles

44222 Sintesi

A les seglients taules figuren els ambits de gestié urbanistica previstos en sol urba no consolidat:

Taula 36: Poligons d’Actuacié Urbanistica en sol urba no consolidat

Poligons en SNC Us Superficie | % Sol % Sol Edif. bruta Sostre Sostre Hab.
Residencials (m?) public privat | (m®st/m?sol) | total (m? | resid. (m? | totals
PAU | [RES CALES I Residencial | 74.912 | 17,0% | 83,0% 0,51 38.205 38.205 320
PAU | RIBES ALTES Residencial 6.398 76,9% 23,1% 0,21 1.344 1.344 7
CARRER A . .
PAU MEDITERRANI Residencial 221 26,3% 73,7% 2,20 486 486 5
SANT JORDI . . o o
PAU D'ALFAMA Residencial 43.873 26,6% 73,4% 0,14 6.200 6.200 31
PAU | CALAFAT Residencial 14.646 15,1% 84,9% 0,22 3.214 3.214 36
TOTAL 140.050 49.449 49.449 399

Font: elaboracié propia
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Taula 37: Plans de Millora Urbana en sol urba no consolidat.

Plans de Millora en SNC ) Superficie Edif. bruta Sostre total
No Residencials Us (m? % Sol public | % Sol privat | (m*st/m?sol) (m?
PMU | ESCOLES VELLES | Terciari/ altres 2.604 60,0% 40,0% 0,40 1.042
TOTAL 2.604 1.042

Font: elaboracié propia

*El sostre indicat a la taula es refereix al sostre total d’usos privats, sense comptar equipaments.

Les fitxes de cadascun d’aquests ambits de gestié, amb els parametres fonamentals, s’adjunten a
I'annex 1 de la normativa urbanistica d’aquest POUM.

A més dels ambits de gestid ja exposats, es delimiten dos plans especials urbanistics per tal d’ordenar
els ports esportius de Sant Jordi d’Alfama i de Calafat, i dos plans especials per a I's de camping, un
per a I'existent i la resta per a 4 possibles implantacions de més. A la seglent taula es resumeix 'ambit i
objectius d’aquests plans especials:

Taula 38: Plans Especials Urbanistics

Ambits Us principal | Superficie Objectiu

Millora de I'aprofitament dels espais portuaris:
Port Esportiu 147.799 m* | Redistribucio dels espais i usos a terra
Reordenacié de les darsenes

PEU
PORT CALAFAT

Millora de I'accessibilitat i la senyalitzacio.

Regulacio dels usos i volumetries permeses.
Solucionar els problemes d’aterrament de la bocana
i de la darsena exterior.

PEU PORT SANT

i 2
JORDI D'ALFAMA Port Esportiu 42.552 m

PEU CAMPING 1 Camping 306.377 m*

PEU CAMPING 5 Camping 102.778 m*

Font: elaboracié propia

4.4.2.3 Eleccié de la iniciativa per a la redaccio del planejament derivat i del sistema
d’actuacio urbanistica

L’administracié considera adient comandar la gestié de tots els poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba no consolidat, per tal de garantir la seva execucié dins de la periodificacié programada pel POUM-
AM. Es tracta d’ambits que o bé presenten un elevat numero de propietaris o bé una gran complexitat
técnica. El sistema d’actuacio triat és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié. En aquesta
situacio es troben:

e PAU C/ Mediterrani

e PMU Calafat

e PAU Ribes Altes

e PMU Sant Jordi d’Alfama
e PAU Sant Jordi d’Alfama
e PMU Roques Daurades
e PAU Tres Cales 12 Fase
e PAU Calafat

Pel que fa als sectors de sol urbanitzable delimitat, hi ha un conjunt d’ells que comporten I'estratégia
municipal de creixement en eixample, al voltant de la Cala, per als quals s’estableix la iniciativa publica a
la redaccié del planejament derivat i la reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid. Ve integrat pels
sectors PPU 22b1, F - Pixavaques, 22b2 i Ampliacié 22b2. Es considera que aquest és el
desenvolupament urbanistic prioritari al municipi i a més s’ha de garantir el seu desenvolupament
coherent quant a les solucions d’ordenacié i cronologicament harmdnic. A més, se sumen altres
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motivacions especifiques en alguns d’aquests sectors. En cap d’ells no apareix un promotor configurat i,
llevat del sector F - Pixavaques, la propietat es troba forgca fragmentada. El sector 22b2 presenta
preexistencies que dificulten I'execucid. El sector F - Pixavaques requereix el cessament de l'activitat
preexistent i una solucié de mobilitat sostenible que el connecti amb el nucli de la Cala forga complexa.

Per les mateixes raons indicades en relacié als poligons, s’estableix la iniciativa publica per a la redaccié
del planejament urbanistic derivat i com a sistema d’actuacié urbanistica el de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacio, per als sectors de sol urbanitzable delimitat:

e PPU A - Tres Cales 2a fase. Aquest sector presenta les complexitats especifiques seguents:

o Extraordinaries dimensions de I'actuacio.

o Tractament a la reparcel-lacié de més d’un centenar d’edificacions residencials preexistents
executades amb llicéncia urbanistica en la seva major part.

0 Necessitat de garantir el disseny i I'execucio correctes de les infraestructures de mobilitat que
han de superar les transversals existents.

e PPU Lleure. Aquest sector presenta la dificultat especifica de generar un area d’oci forga
demandada socialment, que ha de permetre la desaparicié d’activitats recreatives d’un casc urba
residencial molt dens, com és el de la Cala, on s6n incompatibles amb les caracteristiques
d’aquest teixit, correctament integrada territorialment, que no generi problematiques de mobilitat
ni de seguretat ciutadana i situada en el ambit d’'una via principal.

e PPU B - Sant Jordi Bosc. Es tracta d’un sector de gran extensié i molt baixa densitat, amb una
propietat fragmentada, que ha estat ocupat per ledificacié, perd que no ha sofert cap
transformacioé per dotar-lo dels serveis urbanistics, malgrat existir des de fa décades.

e PPU K1. Es tracta d’'un sector de gran extensié i amb un nombre d’habitatges molt elevat (1234
hab). Per aquest motiu i pel caracter indivisible que té el sistema d’abastament d’aigua potable i
el sistema de sanejament que dissenya el POUM i el fet que el sector no pot desenvolupar-se
sense gaudir d’aquesta xarxa fa necessari que, sense alterar les altres determinacions sobre
régim del sol, s’estableixi també la iniciativa publica per a la correcta coordinacié del seu
desenvolupament amb la construccié d’aquestes infraestructures.

e PPU O Sant Jordi Golf. Pel que fa a aquest sector, la iniciativa publica només abasta el canvi
d’ordenacio i la gestié6 d’aquest canvi. La causa és la necessitat d’'una tutela publica intensa
sobre l'alteracié d’una ordenacié prévia, amb les adaptacions que aixo6 implica, per tal d’evitar
qualsevol mena de disfuncié. També es vol deixar en mans de I'administracié la decisié sobre
desplegar o no aquest creixement, en radé a I'evolucid que experimentin els requeriments de
segones residencies.

e En I'ampliacié del poligon industrial existent, el PPU 21, també és preveu la iniciativa i sistema
de gestié publics, per cooperacio, ja que la seva execucio és imprescindible per tal de garantir
I'obtencié de sol per al desenvolupament d’activitats econdmiques en el municipi.

Per altra banda, es troben els sectors PPU Port Olivet i PPU M - Artilleria, que no es regulen en aquest
Text Refos, segons ressolucio conseller DTS.

També s’estableix com d’iniciativa publica i es fixa la gestié en la modalitat de cooperacié per als sectors
el desenvolupament dels quals es relaciona amb la rehabilitacio futura del circuit de Calafat. Es tracta
dels sectors K2 i N. Consisteixen en implantacions que només poden ser enteses en funcié del circuit,
integrant un pol economic vertebrat a I'entorn de I'atraccio que aquest pugui suposar. Requereixen també
I'atraccié de promotors privats, vinculats o no a la propietat, que realitzin les importants inversions que
requereix un projecte d’aquest abast, amb un horitzé temporal definit i uns compromisos financers
acreditats. Atesa la titularitat del circuit, és aconsellable que el seu desenvolupament resti el més
condicionat possible per les potestats municipals.

4424 Estandard de zona verda en sol urba

Els espais lliures son una part imprescindible de la trama urbana, i la seva major o0 menor proporcio i una
localitzacié adequada sén parametres fonamentals per a obtenir espais urbans de qualitat. El decret
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text Refos de la Llei d’urbanisme estableix que el sistema
general d’'espais lliures publics ha de respondre, com a minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m?
de sostre admés pel planejament urbanistic per a Us residencial no inclds en cap sector de planejament
urbanistic.
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A continuacié s’indica la superficie total de zona verda del sol urba del municipi, i el percentatge que
representa per cada 100 m? de sostre.

Taula 39: Estandard de zona verda en sol urba

Total de m” de sostre Total de m® d'espais m?® d'espais lliures per cada
del sol urba lliures en sol urba 100 m? de sostre
PGOU 1992 1.739.653 637.010 37
POUM 1.344.354 663.887 49

Font: elaboracié propia

Com es pot observar a la taula anterior, el POUM incorpora una superficie d’espais lliures de 124.285 m?
respecte al PGOU de 1992, tal com es va aprovar, el que representa un increment de 1 m? de superficie
d’espais lliures per cada 100 m? de sostre.

Pel que fa al sol urbanitzable, els plans parcials urbanistics han de preveure una reserva per a zones
verdes i espais lliures publics d’'un minim de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable o del 10%
de la superficie total del sector (prenent sempre el major d’aquests dos valors).

4425 Equipaments en sol urba

Els equipaments també juguen un paper important en el nivell de qualitat de I'espai urba, i en la qualitat
de vida dels ciutadans. Tot i que la legislacid urbanistica no estableix un percentatge minim
d’equipaments en sol urba, a continuacié s’indica la superficie total d’equipaments en el sol urba del
municipi i el percentatge que representa sobre cada 100 m? de sostre.

Taula 40 Equipaments publics en sol urba

Total de m? de sostre | Total de m? d’equipaments m? d’equipaments per

del sol urba en sol urba cada 100 m? de sostre
PGOU 1992 1.739.653 198.918 11
POUM 1.344.354 443.818 33

Font: elaboraci6 propia

Com es pot observar, el POUM incorpora una superficie d’equipaments de 261.025m? que respecte al
PGOU de 1992, tal com es va aprovar, representa un increment de 12 m? d’equipaments per cada 100
m2 de sostre.

Pel que fa al sol urbanitzable, el Decret1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’'urbanisme, si que estableix la reserva minima d’equipaments publics que cal preveure en els plans
parcials urbanistics, establint un minim de 20m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable o del 5% de
la superficie total del sector (prenent sempre el major d’aquests dos valors). A continuacié s’exposen les
necessitats d’equipaments actuals i previstes al municipi:

4.4.25.1 Equipament docent

En previsié del creixement que experimentara I'’Ametlla de Mar durant la vigéncia del POUM es preveu
que gran part dels nous equipaments es destinin a millorar la oferta de centres docents. Aixi d’acord amb
la demanda d’escolaritzacié caldra preveure nous centres educatius i part de millores i ampliacions dels
centres existents. Concretament, és necessari potenciar la zona nord amb algun centre d’educacio
infantil i llar d’infants, per tal de reduir al maxim la mobilitat obligada.

4.4.25.2 Equipament esportiu

Al nou complex esportiu que es situa per sobre de l'autopista, al sector d’eixample de La Cala (PPU
22b1), s’hi construira el nou pavellé d’esports, que substituira I'actual de “Galetet”.

A I'extrem nord del terme municipal hi ha I'equipament esportiu del Circuit de Calafat. Aquesta gran
instal-lacié amaga un cert déficit existent en equipaments esportius d’'usos mes comuns en aquesta part
del municipi, com poden ser pistes de basquet, tenis, piscines, etc. Per tant, també cal que en aquesta
area nord s’hi ubiquin certes reserves per a complir aquesta funcio.
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4.4.25.3 Equipament sanitari - assistencial

Es necessaria 'ampliacié del centre d’atencié primaria actual. A més també seria important establir algun
punt assistencial a la part nord del municipi. Aixd donaria una cobertura més extensa a la poblacié de
fora La Cala.

També és necessari un altre Casal d’avis a la zona nord del municipi, i hi seria convenient un centre de
rehabilitacio.

4.4.25.4 Equipament cultural - social — religios

Els equipaments exposats en el punt 2.3.8.3.4 de la present memoria augmenten I'oferta puablica cultural i
social perd és necessaria encara més oferta per complir les necessitats del municipi. A continuacio es
relacionen alguns dels equipaments que es podrien preveure:

e Centre civic: local d’entitats culturals amb espais comuns.
e Complex educatiu de la gent gran.

e Ludoteca: espai per els més menuts per tal que gaudeixin d’'un espai pensat per ells i per la
tranquil-litat dels pares.

e Ageéncia de desenvolupament: espai reservat a la recerca de feina, procés d’integracié laboral,
orientacio laboral, club de feina, accés a centres de treball i ETT, autoempresa, recerca d’ajuts i
altres relacionats amb el desenvolupament local econdmic condicionat al tema laboral

e Aula Natura: espai per gaudir de la natura.

e Casal de joves: lloc de reunid, un espai on desenvolupar els propis projectes, activitats
d’estudiants, associacionisme, projeccions.

4.4.25.5 Equipament administratiu

Les necessitats d’equipaments administratius estan actualment cobertes, i tan sols es fa necessaria
I'ampliacio de I'edifici de I’Ajuntament.
44256 Altres equipaments

Com ja s’ha comentat, el nou eix de connexié entre La Cala i la nova eixample provoca el moviment del
mercat que es trasllada a on hi ha l'actual pavelld6 del “Galetet”. Aquest nou mercat ocupara una
superficie més gran que I'actual i es modernitzara per tal de donar el millor servei i comoditat.

4.4.3 Sol urbanitzable

4.4.3.1 Sol urbanitzable delimitat

Els sectors de sol urbanitzable delimitat del POUM recullen majoritariament els ambits de creixement
previstos en el planejament vigent llevat dels ambits dels sectors PPU Ampliacié 22b2 i el PPU Lleure, en
el qual si que es produeix una transformacié de sol no urbanitzable a urbanitzable.

Aquests sectors han modificat els seus parametres respecte el PGOU per tal d’adequar-se als criteris
actuals de sostenibilitat. Els principals canvis que ho fan possible sén:

e Canvi de la tipologia d’habitatge, d’'unifamiliar aillat a plurifamiliar aillat, cosa que es tradueix en
un estalvi energétic i d’aigua, i en un consum de sol més racional.

¢ Notable increment de les densitats d’habitatges cap a valors més sostenibles, evitant les baixes
densitats de fins a 1 hab./ha que preveia el PGOU en alguns sectors.

e Establiment d’obligacions en quant a construccié d’infraestructures per a cadascun dels sectors.

e En els sectors de primera residéncia es preveu una reserva de soOl per a la construccié
d’habitatges de proteccié publica del 30% del sostre residencial total del sector.

e Es creen sectors amb nous usos, de serveis, ludico-recreatius, hotelers, etc, per tal de cobrir les
necessitats i demandes actuals d’aquests usos.

Un dels objectius del POUM és el d’assolir un equilibri entre creixement i paisatge, integrant de manera
racional i respectuosa els assentaments al seu entorn.

Es proposen models de baixa ocupacié del sol, evitant la dispersié en el territori i fent prevaler la
densificacio i remodelacié sols urbanitzables existents sobre I'ocupacié de nous territoris.
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4.4.3.1.1 Sector PPU Port Olivet (no regulat, segons resolucié conseller DTS)

4.4.3.1.2 Sector PPU A - Tres Cales segona fase.

Es realitza una nova ordenaci6 més densa i sostenible, millorant les caracteristiques de les
infraestructures d’accés vinculades al sector i evitant l'edificacid entre el Domini Public Maritimo-
Terrestre i la linia del ferrocarril.

4.4.3.1.3 Sector PPU J - Castell de Sant Jordi.

Aquest sector té el pla parcial i una modificacié puntual aprovada definitivament. Es manté la delimitacio
d’aquest ambit i les determinacions del planejament derivat aprovat especificant que aquest sector
només esta pendent d’execucio.

4.4.3.1.4 Sector PPU 22b1

Degut a la seva proximitat amb el nucli, aquest sector esdevindra I'eixample de la Cala on s’hi
concentrara I'habitatge de primera residéncia de I'Ametlla. Es preveu un creixement d’estructura i teixit
compacte que acollira part de la reserva d’habitatge de proteccio publica del municipi.

Per tal que aquest ambit esdevingui una veritable ampliacié de la Cala pero, és imprescindible garantir
una bona connexié amb el nucli que superi la barrera que representa la via del tren i I'autopista.

Tot i que s’havia estudiat I'opcié de crear una gran avinguda que passés per sota l'autopista i la via del
tren, per motius técnics i econdmics s’ha optat per una alternativa més d’acord amb la situacio
econOmica actual i que simplifica molt I'obra: Es preveu desdoblar la carretera TV-3025 des del sector
22b2 i 22b1 fins I'entrada a La Cala superant l'autopista mitjangant un pas superior i el ferrocarril
mitjangant el pas inferior existent. En els enllagos amb la futura ronda nord i sud del municipi, aixi com
els ramals de l'autopista i cap a l'estacié de ferrocarril i autobusos es preveuen amplies rotondes
capaces de contribuir a una major fluidesa d’aquest eix central de sortida del nucli urba del municipi.

Aquest pla parcial s’esta tramitant a 'empara del POUM.

4.43.1.5 Sector PPU 22b2

Es recull la previsié del planejament vigent de crear una area de desenvolupament terciari propera a
I'eixample de la Cala (sector 22b1).

44.3.1.6 Sector PPU Ampliacié 22b2

El PPU Ampliacio 22b2 es planteja com a continuacio del sector 22b2 on es concentrara us comercial i
hoteler necessari per als nous desenvolupaments de I'Ametlla degut a la seva estratégica situacio
proxima als nous sectors residencials i a la carretera TV-3025.

4.4.31.7 Sector PPU F - Pixavaques

Per la seva proximitat al nucli de la Cala aquest sector esdevé el segon creixement natural del municipi
després del 22b1. Es tracta per tant d’'un sector de primera residencia que albergara part de I'habitatge
de proteccié publica previst a 'Ametlla de Mar.

Per tal de millorar les comunicacions amb la Cala, el Pla Parcial estudiara les connexions amb aquesta
preveient com a minim la continuitat de dos carrers del nucli de la Cala per sobre del barranc de
Pixavaques per comunicar amb aquest sector.

4.4.31.8 Sector PPU K1

Aquest pla parcial esta en tramit a 'empara del PGOU. El POUM manté la delimitacié i determinacions
del planejament derivat aprovat i especifica que les determinacions d’aquest sector seran les del
planejament derivat que s’aprovi definitivament.

44.3.1.9 Sector PPU lleure

Es crea una area ludico-recreativa a I'entorn de la N-340 (propera al sector 21). L’objectiu és concentrar
totes les activitats ludiques en aquesta zona per tal d’alliberar el nucli urba d’aquells usos que poden ser
incompatibles amb I'Us residencial.
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4.4.3.1.10 Sector PPU M - Artilleria o Torrent del Pi (no regulat, segons resolucié conseller DTS)

4.4.3.1.11 Sector PPU O - Sant Jordi Golf

Aquest pla parcial esta en tramit a 'empara del PGOU. El POUM manté la delimitacié i determinacions
del planejament derivat aprovat i especifica que les determinacions d’aquest sector seran les del
planejament derivat aprovat definitivament.

4.4.3.1.12 Sector PPU B - Sant Jordi Bosc

Tot i que aquest ambit ha estat executat en part, no gaudeix dels serveis urbanistics que segons l'article
26a en connexio amb l'article 27 de la llei d’'urbanisme sén condicié necessaria per a la classificacid com
a sol urba. A més, cal considerar que el sector no es troba reparcel-lat. Per aquest motiu, el sector es
classifica com a sol urbanitzable amb pla parcial urbanistic aprovat i pendent d’execucid.

No hi ha un modificacié del model d’'ordenacié del POUM- AM, atés que aquesta alteracié es limita a
constatar I'estat menys evolucionat de la transformacid urbanistica, perd no modifica I'ordenacio
conferida a 'ambit.

4.4.3.1.13 Sector PPU 21

Aquest ambit, que preveu I'ampliacié de I'actual poligon industrial, en el planejament vigent es classifica
com a sol urbanitzable no programat.

Atés que ja s’ha iniciat la tramitacio del seu pla parcial de delimitacié a 'empara del planejament vigent,
el POUM el classifica com a SUD recollint la delimitacié realitzada i els parametres urbanistics prevists
en el planejament en tramitacio .

4.4.3.1.14 Sintesi del sol urbanitzable delimitat

A la taula seglent es resumeixen els sectors que s‘han comentat. Les fitxes de cadascun dels PPU, amb
els seus parametres fonamentals, s’adjunten a 'annex 1 de la normativa urbanistica d’aquest POUM.

Taula 41: Plans Parcials Urbanistics en sol urbanitzable delimitat

] ] Superficie % SOl % Sol Edif. bruta | NUm.hab. [Sostre Total] Sostre [ Densitat
PPUs Residencials (m?) public privat | (m2zstim2sal)| totals (m?) Res. | (hab./ha)
PPU 22b1 303.251| 60% 40% 0,68 1.668 206.211| 188.016] 55
PPU F- PIXAVAQUES 118592 37% 63% 0,45 474 53.366] 52200 40
PPU M-Artilleria NR - No regulat, segons resolucié conseller
PPU Port Olivet NR - No regulat, segons resolucié conseller
PPU A-TRES CALES 2° FASE 1.526.616] 55,50% | 44,50% 0,21 2.290 366.388| 306.438] 15
PPU O-ST. JORDI GOLF 263.098| 25,70% | 74,30% 0,17 151 45253 33253 58
PPUK1 787.952| 50,60% | 49,40% 0,23 1.234 183.700] 169.200] 157
PPU B - SANT JORDI BOSC 1.556.963] 25% 75% 0,16 574 250.671| 244956 3,7
PPU J-CASTELL DE SANT JORDI 85.400] 84,60% | 15,40% 0,2 43 16.829 7.842 5
TOTAL 4.641.872 6.434 1.122.418| 1.002.004
. . L N, % Sol Edif. bruta Sostre Total
PPUs No Residencials Superficie (m?) | % Sol public 0 2. 2 2
privat (m“st/m“sol) (m?)

PPU 22b2 58.438 30% 70% 0,75 43.828

PPU LLEURE 25.573 25% 75% 0,62 15.855

PPU AMPLIACIO 22B2 84.739 35% 65% 0,75 63.554

PPU 21 265.996 32% 68% 0,80 213.026

TOTAL 434.746 336.263

Font: elaboracio6 propia
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4.4.3.2 Sol urbanitzable no delimitat

El POUM preveu quatre ambits de sol no delimitat com a reserva estratégica per a futures necessitats del
municipi.

44321 SectorsK2iN

Aquests sectors no residencials es delimitaven com a sol urbanitzable programat en el planejament
vigent encara que no s’han arribat a desenvolupar.

Els usos previstos en aquests sectors sén principalment I'hoteler i de serveis, usos considerats adequats
a I'entorn del circuit de Calafat.

Es considera que aquests ambits no s’han de delimitar fins que no es formuli un projecte concret i definit,
econOmicament viable i que suposi un valor afegit a I'oferta turistica de ’Ametlla de Mar.
4.4.3.2.2 Ampliacié 22b1

Aquest ambit es planteja com a reserva de futur creixement un cop esgotat el desenvolupament dels
diferents sectors de sol delimitat amb funcions d’eixample de La Cala.

El SND Ampliacié 22b1 s’entén com la continuacié natural del sector de primera residéencia 22b1 i per
aquest motiu s’hi preveu una important reserva d’habitatge de proteccio publica.

4.4.3.2.3 Sintesi del sol urbanitzable no delimitat

A la taula seguent es resumeixen els ambits de sol no delimitat. Les fitxes de cadascuna de les reserves
de SND, amb els seus parametres fonamentals, s’adjunten a I'annex 1 de la normativa urbanistica
d’aquest POUM.

Taula 42 Sol urbanitzable no delimitat

. \ N . NUum. | Sostre .
0, 0,
SND Residencial Super2f|0|e A) Sc_)l /o_SoI Egllf. bgut\a hab. Total S_ostre_ Densitat
(m®) public | privat | (m“st/m“sol) 2 Residencial | (hab./ha.)
totals (m®)
oy AMPLIACIO 391267 | 60% | 40% 0,75 2.348 | 293.450 | 264.105 60
TOTAL 391.267 2.348 | 293.450 264.105
SND No Residencial | Superficie (m2) % Sol public % Sol privat Egif' brzuta Sostre Total
(m“st/m°sol)
SND K2 87.791 30% 70% 0,12 10.535
SND N-AUXILIAR
CIRCUIT CALAFAT 535.577 25% 75% 0,12 64.269
TOTAL 623.368 74.804

Font: elaboracié propia

4.4.4 Sostre Residencial
A continuacié es detalla el comput total de sostre residencial inclos en ambits de gestié urbanistica.

Taula 43 Taula resum del sostre residencial previst en el POUM-AM:

Ambit de gestio Sostre residencial (m?)
PAUs i PMUs en SUC 498.833
PAUs en SNC 56.132
PPUs 1.002.004
AMBITS DE SND 264.105
TOTAL 1.821.074

Font: elaboracié propia
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4.4.5 L’habitatge social

4.45.1 Previsions d’habitatge social

4.45.1.1 Necessitat d’habitatge social

L’Ametlla de Mar presenta unes caracteristiques peculiars pel fet que bona part dels sectors residencial
son urbanitzacions allunyades del nucli i amb un Us predominant d’habitatge de segona residéncia. Les
tipologies consolidades en aquests ambits sén prioritariament les d’habitatge unifamiliar, aillat o en filera,
de grans dimensions i envoltat d’un jardi privat.

Les necessitats d’habitatge social cal entendre-les en relacié a la primera residéencia, és a dir, als
habitants permanents de ’Ametlla de Mar i no a la poblacio fluctuant d’estiuejants. Per aquest motiu cal
concentrar la reserva d’habitatge social al voltant del nucli urba de I'Ametlla i en aquells sectors
residencials on predomini la primera residéncia, ja que en aquests ambits és on es concentren les
reserves d’equipaments i zones verdes del municipi que donen resposta a les necessitats diaries dels
seus habitants.

D’aquesta manera s’evita dispersar la reserva d’habitatge protegit en urbanitzacions de segona
residéncia desplagant als destinataris d’aquests habitatges en barris allunyats del nucli que la major part
de I'any es mantenen buits i amb pocs serveis.

Per tal de complir els criteris i objectius del POUM es planteja incorporar I'habitatge social necessari en
sectors que compleixen les caracteristiques seguents:

e Desti clar de primera residéncia.
e Proximitat al nucli urba de '’Ametlla de Mar, la qual cosa significa:

o0 Millor accés als serveis basics i als equipaments municipals.

o0 Concentracié de la primera residéncia en una extensio reduida i més compacta, integrant les
diferents realitats socials en un sol espai.

0 Menor necessitat de mobilitat.
o Tipologia majoritaria d’habitatge plurifamiliar.

4.4.51.2 Ubicacidé de I'habitatge social

La disposicié transitoria quarta del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, estableix que aquest Decret és
aplicable als instruments urbanistics que s’aprovin inicialment després de la seva entrada en vigor, sens
perjudici del que s’estableix a la disposicio transitoria tercera.

La disposicio transitoria tercera, apartat 1 estableix una excepcié a aquesta regla general, consistent en
que les determinacions noves relatives a reserves per a la construccioé d’habitatges de proteccié publica
que resulten de l'article 57.3 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme s’apliquen a les revisions de
planejament general que no estiguin aprovats definitivament a I'entrada en vigor del Decret Llei.

Aquesta expressioé és clarament diferent a la que es conté en relacié als apartats 4 i 5 del Text Refés de
la Llei d’'Urbanisme, en I'apartat 3 de la mateixa disposicié transitoria tercera, el qual determina que tota
la regulacié donada al Decret Llei s’aplica als suposits que considera.

Per tant, el que s’aplicara del Decret Llei als Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovats
inicialment abans de la seva entrada en vigor seran exclusivament aquelles determinacions de caracter
nou, mantenint-se el régim previgent per a la resta de determinacions.

Com a determinacions noves s’han de considerar els percentatges de sostre residencial de nova
implantacio (20% per a habitatge protegit de régim general o especial i 10% per a habitatge protegit de
régim concertat). Per tant, la previsié que es contenia a l'article 57.3 “in fine” de la Llei d’'Urbanisme que
determina el seglent:

“(...) Les comissions territorials d’'urbanisme, a proposta municipal, poden disminuir les reserves que estableix
aquest apartat en els sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitatges per hectarea que, per llur tipologia,
no siguin aptes per a la construccio d’habitatges protegits.”, segueix essent d’aplicacio.

Segons aquestes previsions, els sectors subjectes a la reserva d’habitatge protegit son els que tenen una
densitat superior a 25 hab./ha. La seglent taula resumeix el sostre i el nombre d’habitatges de proteccio
publica que caldria preveure en el POUM segons aquest parametre.
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Taula 44: Sectors subjectes a reserva d’habitatge protegit segons I'article 57.3 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

S.ostre. Sostre hab. | Sostre HPO | Sostre HPC . Hab.
SECTOR residencial ) 2 2 2 Hab. total |Hab. Iliure| Hab. HPO
2 Iliure (m?) (m?) (m?) HPC
total (m°)
PPU 22b1 188.016 131.611 37.603 18.802 1.668 1.155 342 171
PPU F - Pixavaques 52.299 36.609 10.460 5.230 474 330 96 48
PPU M-Artilleria NR - No regulat, segons resoluci6é Conseller DTS
PPU Port Olivet NR - No regulat, segons resolucié Conseller DTS
PAU Tres cales 1° fase 38.205 26.744 7.641 3.821| 320| 215| 70| 35
PMU Bon Repds NR - No regulat, segons resolucié Conseller DTS
SND Ampliaci6 22b1 264.105 184.874 52.821 26.411 2.348 1.626 481 241
542.625 379.838 108.525 >4.264 4.810 3.326 989 495
TOTAL 162.789 1.484

HPO: Habitatge de protecci6 oficial (régim general i especial) (20% segons Decret Llei 1/2007)
HPC: Habitatge de protecci6 oficial de preu concertat (10% segons Decret Llei 1/2007)

Font: elaboracié propia

Tanmateix, en alguns d’aquests sectors es justifica la manca de I'habitatge social fruit:

Inadequacio tipoldgica de I'ordenacio per a la construccié d’habitatges d’aquesta naturalesa.

Els habitatges s'ubiquen en sectors o poligons on la poblacié resideix en la seva immensa
majoria només de forma estacional durant la temporada d’estiueig. La resta de I'any la poblacié
és molt reduida. Les dotacions d’equipaments no soén les propies d'un teixit urba, sind que
s’integren sobre tot per instal-lacions pensades per als usos vinculats a I'estanga vacacional.
Aix0 comportaria ubicar la poblacio resident beneficiaria de I'habitatge de proteccié publica en un
entorn despoblat la major part de I'any i sense els serveis publics necessaris. S’estaria,
aleshores, incomplint els deures de cohesio social, aixi com I'obligacié d’evitar la segregacio per
nivell de renda que imposa l'article 57.6 de la Llei d’'Urbanisme.

Es més, la consideracié més rellevant a efectes de justificar la disminucié de les reserves d’habitatge
social rau en que la demanda d’habitatge protegit queda suficientment atesa amb I'oferta d’aquest que
resulta de la resta de sols de nova implantacié regulada pel POUM.

Per tant, la reserva per a habitatge social es porta a terme, Unicament en els seguents sectors, acomplint
amb els parametres legalment establerts si aquests s’imputessin sobre tots aquells sectors que restarien
obligats a reservar metres quadrats de sostre per a I'habitatge de proteccié publica, tal i com s’acredita

en la seglent taula:

Taula 45: Sectors subjectes a la reserva d’habitatge protegit en el POUM-AM.

Font: elaboracié propia

S0s1re
residencial | Sostre hab. | Sostre HPO | Sostre HPC Hab.
SECTOR total (m?) | Illiure (m? (m? (m?) Hab. total [Hab. lliure| Hab. HPO| HPC
PPU 22b1 188.016 131.611 37.603 18.802 1.668 1.155 342 171
PPU F - Pixavaques 52.299 36.609 10.460 5.230 474 330 96 48
PPU M-Artilleria NR - No regulat, segons resolucié Conseller DTS
PPU Port Olivet NR - No regulat, segons resolucié Conseller DTS
PMU Bon Repos NR - No regulat, segons resolucié Conseller DTS
SND Ampliaci6 22b1 264.105 173.412 60.462 30.232 2.348 1.523 550 275
108.525 54.264 988 494
TOTAL 504.420 341.632 162.789 4.490 3.008 1.482

HPO: Habitatge de protecci6 oficial (regim general i especial) (20% segons Decret Llei 1/2007)
HPC: Habitatge de protecci6 oficial de preu concertat (10% segons Decret Llei 1/2007)
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4.4.6 Justificacié de 'adequacio a les necessitats del municipi

Prenent en consideracié les necessitats d’habitatge reflectides en el document de Memadria Social i la
implantacié de nous habitatges de proteccié publica derivats de I'execucié del POUM, es pot concloure
que les mateixes queden en la seva totalitat satisfetes.

Taula 2.8.10: Cobertura de la demanda d’habitatge social del nou POUM

Habitatge necessari Previst pel POUM a curt-mig termini Reserva
segons demanda (2006-2015) (PPU 22b1, PPU F-Pixavagues) (SND Ampliacié 22b1)
574 657 825

Font: Elaboracié propia

4.4.7 Sol no urbanitzable

Aquestes son les opcions que s’han adoptat com a regulacioé del sol no urbanitzable:

e S’han introduit categories de sol no urbanitzable de proteccié per les arees que determina el
planejament sectorial que s’han de protegir, per tal de reduir el risc de transformacié d’aquestes
zones.

e Certs usos que permet la normativa sectorial i urbanistica vigent en SNU tals com campings,
turisme rural, golf, pitch and putt,... , només es permetra I'opcié que es desenvolupin en I'antic
sector G2 i la part més propera a Tres Cales i Sant Jordi Bosc de 'antic sector G1. La resta de
SNU del terme és molt més restrictiu en aquest sentit i amb aquestes activitats, tal com es pot
comprovar en la normativa. Aquests usos també es permeten en sectors molt petits al llarg de la
N-340, que contenen certes edificacions i serveis perd no estan regularitzats.

Classificacio dels sectors que en el PGOU vigent sén de sol urbanitzable cap a sol no
urbanitzable: les arees G-1, G-2 i G-3, nova ametlla i 'estany (seguint la normativa del PDUSC | i

).
e Dins dels equipaments o serveis técnics previstos, es contempla l'opci6 d’'una deixalleria
municipal.

4.4.7.1 L’heréncia del poblament dispers del PGOU en sol no urbanitzable. Adequaci6 a
la nova llei d'urbanisme

El PGOU, en la seva ordenacié del sol no urbanitzable, contemplava una categoria de “sol apte per al
poblament dispers, clau 23”. Aquesta qualificacid estava definida a l'article 336 del PGOU com:
“S’inclouen dintre d'aquesta categoria de sol no urbanitzable aquelles arees de terreny la qual propietat
esta molt dividida, amb finques d’extensié inferior a 1 ha. i aixd produeix una tensi6 cap a la utilitzacio
dels mateixos per a habitatges de segona residéncia. A la normativa d’aquesta zona s'apliquen els
criteris de possibilitar una insercié de la segona residéncia sense trencar les caracteristiques principals
del paisatge ni el régim d'usos propi del sol no urbanitzable. S’ha previst un sector on es vol fer
compatible un minim desenvolupament d’habitatges de les que respecti les qualitats del paisatge.”

Per tant, era una qualificacié6 amb vocacié de segona residéncia i de baixa densitat, amb intencié de
preservar el paisatge i el medi natural. La parcel-la minima edificable era de 5000m2, i per tant es podia
arribar a una densitat de 2 hab./ha. A la practica, els resultats sén un poblament desordenat, dispers en
el territori i amb una forta manca de serveis i infraestructures.

En les dues categories restants del sol no urbanitzable (claus 24 i 25), també s’hi permetia I'Uis
d’habitatge unifamiliar, encara que amb densitat menor. Aixd ha donat lloc a una dispersié i manca de
serveis encara meés greu que en el cas anterior.

El POUM, en compliment de la legislacié urbanistica vigent, prohibeix sense excepcions aquest tipus de
poblament. Per tant, no permet noves construccions en cap qualificacié del sol no urbanitzable, i deixa
les construccions preexistents segons el régim de la disposicié transitdria dotzena, apartat 2, de la Llei
d’Urbanisme i de la disposicio transitoria sisena del seu reglament.
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4.5 Sostenibilitat ambiental

L’article 50 de Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, llista la documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, aixi l'article 70 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, determina el
contingut minim de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental.

4.5.1 Objectius ambientals

L’apartat 3r del punt a de larticle 70 de Reglament de la Llei d’urbanisme, enumera els objectius
ambientals que s’han de considerar en la redaccié del POUM, d’acord amb els requeriments ambientals
assenyalats en els apartats anteriors i amb els principis i directrius establerts als articles 3 i 9 de la Llei
d’urbanisme. Aquests requeriments pel que fa al municipi de '’'Ametlla de Mar, sén els seglents:

e Evitar 'ocupacié innecessaria de sol.

e Assignar els usos del sol sense sobrepassar la capacitat d’acollida del territori.

e Contribuir a la mobilitat sostenible.

e Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum d’aigua derivat del planejament.
e Prevenir els riscos hidrologics.

e Ordenar i gestionar amb especial cura els sols ocupats per ecosistemes fragils o escassos o
altres d’interés general, i per habitats d’espécies amenagades.

e Conservar i millorar la connectivitat biologica.

e Gestionar el paisatge.

e Millorar I'eficiéncia energética.

e Reduir la poblacié exposada a nivells acustics no permesos per la legislacio.

e Minimitzar la contaminacié luminica.

45.2 Criteris ambientals

Els criteris ambientals que s’han aplicat a 'ambit del POUM de I'Ametlla de Mar, sén aquells establerts
en la normativa internacional, comunitaria, estatal, autondmica o local, o en els instruments de
planejament territorial, els plans directors urbanistics o altres plans o programes aplicables. Els recollim
seguidament:

e Minimitzar la creacié d’'oferta de segona residéncia extensiva i del model turistic basat en el
consum de sol.

e Fomentar el reciclatge dels teixits urbans existents mitjangant la seva rehabilitacio,
reestructuracio i/o renovacio, i la recuperacié d’espais intersticials o marginals.

e Situar les arees d’expansio urbana sobre espais d’interés natural baix.

e Delimitar les zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones a fi d’evitar-ne la
urbanitzacié i I'edificacio.

e Avaluar i reduir la mobilitat obligada.
e Fomentar la plena accessibilitat, dins i entre els sistemes urbans.

e Fixar les reserves de sol necessaries per a 'emplagament de les instal-lacions del servei de
deixalleria.

e Prioritzar aquelles tipologies urbanistiques que comporten un menor consum d’aigua.

e Fomentar i obligar, segons el cas, la reutilitzacié de les aigles pluvials, depurades, grises, etc.,
tenint en compte els nivells de qualitat exigibles als diversos usos.

e Introduir criteris d’estalvi en la jardineria urbana.

e Diagnosi i reparacio de pérdues de la xarxa.
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e Delimitacié i proteccio de les zones de recarrega dels aquifers.
e Delimitacié de zones inundables.
e Proteccié de la xarxa hidrica i dels seus entorns.

e Incloure tots els espais ja protegits mitjancant la legislacié de conservacio de la natura o a través
del planejament territorial i urbanistic de rang superior, aixi com les camins ramaders i els forests
d’utilitat publica.

o Evitar, en la mesura possible, I'afectacié d’'arees fragils i/o escasses.
e Preservaci6 de les masses forestals mitjangant la seva classificacié com a sol no urbanitzable.
¢ Ordenar detalladament els espais amb preséncia d’ecosistemes fragils i o escassos.

e Delimitar els passadissos d’habitats necessaris per garantir la connectivitat entre les grans
xarxes territorials d’espais protegits (PEIN, Natura 2000...).

e Detectar els punts critics en relaci6 amb la permeabilitat ecoldgica del territori i establir-ne les
mesures preventives i de millora necessaries.

e Introduir el concepte de connectivitat bioldgica en el disseny de les xarxes d’espais lliures urbans
i, en general, en el tractament de la vegetacié urbana.

e Preservacio de zones amb interés paisatgistic.
e Regulacié del desenvolupament paisatgistic dels nous sectors.

¢ Integracio efectiva dels objectius de qualitat de les diverses unitats de paisatge i de les altres
mesures d’aplicacio.

e Regulacié de materials, aillaments i solucions constructives en faganes i cobertes.
o Exigéncia d'utilitzar energies alternatives en les noves construccions.

e Considerar els mapes de soroll del Departament de Medi Ambient i Habitatge, davant I'abséncia
d’un mapa local aprovat.

e Preveure mesures per reduir I'impacte acustic preexistent i el generat per I'execucié del pla.

e Localitzar al voltant de les fonts importants de contaminacié acustica, usos i activitats poc
sensibles al soroll.

e Implementacié de criteris técnics basics per a la infraestructura luminica urbana.

4.5.3 Justificacié ambiental

Per tal de fer una valoracié respecte quina de lalternativa escollida, a I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental s’ha realitzat un analisis dels efectes i/o impactes que poden tenir respecte diferents vectors
ambientals i, tenint en compte els objectius que s’han exposat anteriorment, es valora I'impacte que pot
causar.

El POUM presenta algunes caracteristiques que fan que sigui lalternativa I'escollida en el
desenvolupament de I'Ametlla de Mar. Algunes es dedueixen de l'analisi efectuat a I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental, i altres es deriven de les solucions generals adoptades. Tot seguit s’enumeren:

e Moderat consum de sol, ja que és I'alternativa que ocupa una menor quantitat de sol de les que
es van tenir en compte en I'analisi ambiental.

e Desclassifica sol de valor natural i sectors ubicats a primera linia de costa, sumant un total
d’unes 456 hectarees (6,8% del terme municipal)

e Densifica sectors que presentaven densitats clarament insostenibles de I'ordre d’1 a 5 habitatges
per hectarea.

e S’ajusten les densitats i caracteristiques dels nous sectors a parametres considerats més
sostenibles i es preveuen mesures d’ecoeficiéncia en les noves construccions.

e Preveu un creixement més compacte al voltant del nucli urba, en arees sense tan interés natural
i molt properes als nuclis actuals, és a dir, en zones que actualment ja presenten afeccions
ambientals indirectes motivades per la proximitat a les zones urbanitzades.
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¢ Planteja diferents solucions que faciliten la mobilitat i pretenen assolir una major sostenibilitat en
aquest aspecte.

e S’actualitza el planejament amb tota la normativa sectorial ambiental, contemplant tant les zones
protegides com les prescripcions técniques pertinents a incloure en la normativa urbanistica.

e Es restringeixen de manera considerable els usos en les arees de sol no urbanitzable no
protegides, admetent tots els que permet la normativa sectorial homés en dos sectors que
ocupen un total aproximat de 82 hectarees (1,2% del terme municipal).

¢ Dins del POUM es protegeixen zones definides com a connectors biologics locals o territorials en
I'analisi ambiental previ.
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4.6 Adequacio directrius Llei d’'urbanisme

Tal com s’ha indicat en el punt 1, la revisié del Pla General d’'Ordenacié Urbana de '’Ametlla de Mar, es
redacta a partir de la voluntat de I'equip de govern d’adequar la normativa urbanistica vigent del municipi
als nous parametres i directrius de la nova legislacié. Per tant, I'objectiu principal és adequar el document
al Decret Legislatiu1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. En compliment
de I'esmentat Decret Legislatiu 1/2005, el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de I'’Ametlla de
Mar substitueix el Pla General d'Ordenacié Urbana vigent.

L’objectiu darrer del Pla és contribuir a la millora de la qualitat de vida de la poblacio, mitjangant el
desenvolupament urbanistic sostenible del municipi, tot donant resposta adequada a les necessitats de
sol urbanitzat, d’habitatge i de creixement economic de 'Ametlla de Mar, i tenint ben present I'actual
caracteristica turistica del municipi.

El Pla es redacta de conformitat amb el que exigeix la legislacié vigent i, en concret, els articles 57 a 62
del Decret Legislatiu 1/2005. Aixi mateix, es basa en els criteris establerts en els articles 3 i 9 'esmentat
Decret Legislatiu 1/2005, en els quals es defineixen, respectivament, el concepte de desenvolupament
sostenible i les directrius per al planejament urbanistic. Finalment, el Pla contempla alld que disposen els
articles 5, 6 i 7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, en referéncia a les directrius de preservacié front als riscs naturals o tecnolodgics, la
preservacio front als riscs d’inundacio i les directrius de preservacio dels terrenys amb pendent elevada.

Per tant, el POUM de I'Ametlla de Mar esdevé, d’acord amb el Decret Legislatiu 1/2005, 'instrument
d’ordenacid urbanistica integral del territori municipal, i com a tal:

o Classifica el sol, amb vista a I'establiment del régim juridic corresponent.

o Defineix el model d’'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament urbanistic
del municipi, d’acord amb l'establert als articles 3 i 9 del Decret Legislatiu 1/2005.

¢ Defineix I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié urbanistica del territori, i estableix
les pautes per a fer-ne el desenvolupament.

e Determina les circumstancies que podran produir la seva modificacio o revisio.
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4.7 Assoliment de la mobilitat sostenible

La Llei de mobilitat determina que, com a minim, els plans territorials d’equipaments o serveis, els plans
directors, els plans d’ordenacié municipal i els projectes de noves instal-lacions que es determinin per
reglament, hauran d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, essent el Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, el que marqui les
bases de dits estudis.

La diagnosi del municipi de 'Ametlla de Mar, conclou que els desplagaments per raons de treball es
produeixen majoritariament dins del mateix municipi, en canvi per raons destudi aquests son
principalment cap a altres municipis. En quant a la mobilitat no obligada, la majoria son intramunicipals.
Al municipi la mobilitat intramunicipal és la que pren major importancia, malgrat que cal considerar que
els desplagaments entre els diferents nuclis del municipi son comptabilitzats com a moviments interns, tot
i que realment, aquests son desplagaments interurbans. En aquest sentit, no es disposa de dades
segregades per nuclis per tal de realitzar una analisi acurada d’aquest aspecte.

4.7.1 Millores dels eixos de comunicaci6

4.7.1.1 Transformacio de I'actual N-340 des de Calafat fins als sectors industrial i lleure

El tracat de 'autovia que deriva del desdoblament de la N-340 tindra una gran influéncia en la mobilitat
entre els nuclis del nord del municipi, on es concentra gran part de la poblacié oscil-lant estival del
municipi, amb el nucli urba de La Cala i els sectors de creixement propers. Aquesta alternativa disminuira
els problemes de disgregaci6 dels nuclis existents i futurs del municipi i millorara la mobilitat (tant I'actual
com la que generin els nous sectors).

El nou planejament considera la seva adaptaciéo a una seccié més urbana, tipus carretera de costa,
dotant-la de carril bici, voreres protegides per al pas de vianants i enllagos a nivell tipus rotonda en totes
les interseccions amb els vials d’accés als diferents sectors del nord del municipi. ElI tram de nacional
que es veuria afectat per la remodelacio és de 7,4 km i conté 5 enllagos (sistemes urbanistics vinculats
01 a O6 segons el planol d’'ordenacié O.8).

Aquesta transformacié permetra que l'actual N-340 passi a ser la via de comunicacié urbana més
important entre els sectors situats al nord del municipi i la zona de La Cala i sectors propers. La nova
tipologia, permetra la creaci6 de més enllacos a nivell (tipus rotonda) millorant-ne I'accessibilitat,
fomentara la cohesi6é del municipi, i donara lloc a una mobilitat més sostenible en el global del municipi
gracies als elements complementaris que tindra la calgada principal.

4.7.1.2 Enllac del sector 22b1 “I'Eixample de La Cala” amb el centre urba

El sector 22b1, situat prop del nucli de la Cala perd amb la barrera que conformen la linia de ferrocarril i
l'autopista, constituira “I'Eixample de La Cala” en el futur. La tipologia d’edificacié prevista (plurifamiliar
amb alguns baixos comercials) creara un nucli urba lligat a I'actual, pel que és del tot necessaria una
bona connexi6 entre ambdds nuclis.

Per a tal efecte, la primera actuacié sera ampliar la rotonda existent, d’entrada al sector 22b1 pel sud-est,
per tal de fer possible el desdoblament previst de la carretera TV-3025, amb dos carrils per cada sentit
de circulacié. Aleshores, per aconseguir superar l'autopista amb la nova seccié desdoblada, caldra
executar un pont al costat sud de I'existent, que a més dels dos carrils de baixada contindra la vorera de
vianants i carril bici. EI desdoblament s’efectuara fins la nova rotonda de I'estacié, amb I'execucié d’un
pont al costat de I'existent. Aquesta permetra fer més fluid i segur I'enllag d’accés al nucli de la Cala pel
pont sobre el ferrocarril (continuacio TV-3025) i pel vial que comunica amb el mercat de La Cala per la
zona del Galetet (pas inferior existent sota el ferrocarril). Cal tenir en compte també que aquest sera, de
fet, 'accés més utilitzat per accedir a I'estacié de ferrocarril, mitja de transport que cal potenciar ja que és
el mitja de transport més sostenible pels desplagaments supramunicipals que té el municipi. Aquest
sistema urbanistic vinculat des de la rotonda del sud dels sectors 22b1 i 22b2 fins a La Cala és
'anomenat O11 (segons el planol d’ordenacié del POUM num. O.8).

L’enlla¢ dels itineraris principals per a vianants i bicicletes amb La Cala sera per aquest vial actual per
sota del ferrocarril, el qual s’ampliara la vorera per donar cabuda a bicicletes i vianants.

A més de millorar la circulacié gracies al desdoblament de la via, s’aconseguira una connexié adequada
per a vianants i bicicletes ja que el tragat plantejat permet obtenir pendents longitudinals que compleixen
les condicions de la normativa d’accessibilitat per a minusvalids.
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Les connexions amb la TV-3025 i els vials del sector 22b1 es duran a terme amb enllagos tipus rotonda
al nord i al sud (sistemes urbanistics vinculats nimeros O9 i O10 segons el planol d’ordenacié del POUM
num. O.8), entre els quals es dura a terme el desdoblament de la carretera TV-3025 adjacent al sector.
La nova plataforma del desdoblament passara per dins el sector, pero caldra fer una adaptacié de la
mitjana resultant entre les dues plataformes seguint el limit del sector (sistema urbanistic vinculat nimero
018 segons el planol d’ordenacié del POUM nam. O.8).

4.7.1.3 Connexions del sector 22b2

Aquest sector queda ubicat al costat del sector 22b1, quedant només separats per la carretera TV-3025.
La proximitat amb el sector 22b1 fa que els itineraris per a vianants, bicicletes i transport public es
connectin i donin continuitat amb el nucli urba de La Cala. La xarxa per a vehicles queda totalment
coberta amb la carretera TV-3025 que ddna sortida cap al nucli urba, I'autopista i la carretera nacional.

La carretera TV-3025, com s’ha descrit en el capitol anterior es desdoblara, i quedara com a via principal
de comunicacié amb La Cala.

La situacio del sector és privilegiada en quant als accessos a les infraestructures d’ambit supramunicipal,
tenint 'autopista AP-7 i el ferrocarril al sud, amb accés a través de la TV-3025. També té molt a prop la
N-340, situada al nord del sector, que quan prengui la tipologia de carretera de costa li donara una molt
bona comunicacié amb totes les urbanitzacions del nord del municipi.

Quan es desenvolupi el sector 22b2, aquest es fara carrec dins del mateix de la vorera i carril bici del
costat est de la carretera TV-3025 desdoblada, la qual vindra a ésser la fagana de les parcel-les del
sector per aquest costat. Com a sistema urbanistic vinculat haura d’executar I'aparcament i els guals per
a vianants encaixant amb les rotondes i les voreres de la TV-3025 (sistema urbanistic vinculat numero
0.18).

4.7.1.4 Connexions del PPU 21

El sector 21 queda més apartat del nucli urba de ’Ametlla de Mar i dels sectors de creixement 22b1 i
22bh2, i té com a sector més proper el PPU Ampliacié 22b2. Queda ubicat entre la carretera N-340 i la
TV-3025, just al costat de I'actual zona industrial. Aquestes dues son precisament les seves vies de
connexio, i doten el sector de suficients recursos per garantir la mobilitat amb vehicle tan sigui cap al
nucli de La Cala o l'autopista AP-7.

La transformacié del tram de la N-340 en una carretera de costa, gracies al tragat de la nova A-7 seguint
la N-340a (antiga) pel nord del municipi, permetra que fins a aquest sector industrial hi arribin els
itineraris de vianants, bicicletes i transport public de tot el municipi i del nucli de la Cala, que passaran
pels sectors abans esmentats 22b1, 22b2 i Ampliacié 22b2.

L’enllag amb la N-340 i la TV-3025, al sud del sector 21, es dura a terme mitjangant una rotonda situada
a l'actual enllag en T entre aquesta ultima i el ramal d’accés a la nacional (sistema urbanistic vinculat O7
segons el planol d’'ordenaci6 0.8).

4.7.1.5 Elements per a garantir la mobilitat del SND Ampliacié 22b1l

El SND Ampliacido 22b1 es desenvolupara posteriorment als sectors 22b1, 22b2 i ampliacié 22b2.
Aleshores, la connexié amb el nucli urba de La Cala, amb el desdoblament previst de la carretera TV-
3025, es preveu que estara al limit de la seva capacitat. Per tant, sera imprescindible aconseguir que
només els vehicles que tinguin com a desti La Cala passin pel nucli urba. Per aquesta ra6 caldra
executar una variant urbana a la poblacid, que a més de fer la circumval-lacié de La Cala serveixi per a
unir els nous creixement de forma més directa (augmentant els possibles itineraris i disminuint longitud
de trajectes). També donara continuitat al vial costaner nord ja que connectara els sectors situats al nord
de La Cala amb els del sud, sense haver de travessar el nucli urba.

Al llarg de tota la variant hi haura vorera per al transit de vianants i bicicletes, que disposaran de carril
bici segregat de la calgada de vehicles. Amb aquesta infraestructura es podra fer una connexié efectiva
mitjancant carrils bici i voreres de vianants entre els diversos nuclis urbanitzats que conformen el
municipi, essent la variant essencial per garantir la mobilitat sostenible (a peu o en bicicleta) entre el nord
i el sud de La Cala i eliminar el transit passant del nucli urba.
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4.7.1.6 Arranjament del cami de la costa “La Cala — Sant Jordi”

Es I'execucié d'un vial costaner que uneix La Cala amb Sant Jordi, que caldra dotar d’una seccié util en
la que es pugui compartir el vial amb transit de vianants i bicicletes. El vial ha de respondre a un transit
rodat lent ja que es pretén afavorir els desplagaments amb mitjans més sostenibles, de manera que al
llarg del recorregut s’hauran de col-locar elements pacificadors de transit tal i com s’ha esmentat en la
variant sud.

Un primer tram seria el de Pixavaques (sistema urbanistic vinculat nimero O13 segons els planols
d’ordenacié del POUM), que permet la connexié d’aquest sector amb els sectors més propers (La Cala i
Artilleria), a continuacié hi hauria el tram d’Artilleria, que compren una part dins i una altra fora del sector
(sistema urbanistic vinculat numero O12) corresponent a I'estructura que salvara el pas sobre el torrent
del Pi per connectar amb Tres Cales.

A partir d'aqui ja trobem els trams urbanitzats de Tres Cales i alguns trams sense urbanitzar. Aquests
trams corresponen als poligons d’actuacié urbanistica Tres Cales 1a Fase i més endavant St. Jordi
d’Alfama, i als sectors Tres Cales 2a Fase i Castell de St. Jordi. En tots els casos el vial hauria de seguir
amb la mateixa seccié proposada tot i que es pot necessitar fer alguna adaptacido degut a les
preexistencies (cas dels PAUs). En cap cas perd es podra eliminar la vorera de vianants ni el carril bici
segregat, ja que son els elements cohesionadors que asseguren una bona connexié a peu i amb bicicleta
entre tots aquests sectors.

4.7.1.7 Enllac a Tres Cales 2a Fase entre la zona costanera i la interior

El present pla preveu millorar les connexions a la zona de Tres Cales. Es per aquest motiu que adopta la
solucié plantejada en el Pla Parcial Urbanistic “Sector A. Tres Cales, 22 fase” aprovat en el moment de
redaccié del present Pla d’Ordenacié Urbanistic. En el cas que no es realitzi exactament alld establert al
pla parcial, es pensa en una solucié semblant per fer aquesta connexié tan necessaria.

Es proposa la construccié d’estructures que permetin el creuament de I'avinguda amb l'autopista i el
ferrocarril a diferent nivell per tal d’unir la zona costanera amb la franja situada entre 'autopista AP-7 i la
carretera N-340. Aquest accés es realitza més al nord del pas actual i donara continuitat a la gran
avinguda prevista a Tres Cales que ha de tenir una seccié tipus amb voreres per a Us de vianants i
bicicletes amb amples suficients.

L’actual pas inferior s’adaptara pel pas exclusiu de vianants i bicicletes de manera que juntament amb
I'actuacié descrita anteriorment s’aconseguiran augmentar els accessos a la zona costanera de Tres
Cales per a aquests tipus de desplagaments.

4.7.1.8 Arranjament dels passos inferiors de 'AP-7

En concordanga amb l'actuacié proposada anteriorment, seria bo introduir un pla de millora dels passos
inferiors de les infraestructures al llarg de tot el municipi. Sobretot millorant el paviment i compatibilitzant-
los a I'is de vianants i bicicletes. També caldria millorar la senyalitzacié vertical i horitzontal. Aquesta
proposta ja es planteja pels passos inferiors dels sectors estudiats a “I'Estudi de Mobilitat dels Plans
Parcials K1i O de 'Ametlla de Mar”.

4.7.2 Altres millores

4.7.2.1 Transport public

El transport public haura de donar servei als nous desenvolupaments, tenint la obligacio les persones
propietaries de contribuir al financament d’aquest en proporcié a l'increment del nombre de linies o el
perllongament de les existents.

En el cas de 'Ametlla de Mar, el ferrocarril és el transport public més important per a desplagaments de
mig i llarg recorregut, mentre que els autobusos interurbans permeten la connexié amb els municipis
veins i alguns dels nuclis més allunyats del nucli de La Cala, com Calafat. Aquests mitjans de transport
s’intercomuniquen a l'estacié de ferrocarril, de manera que per qualsevol nova linia de transport public
municipal que es plantegi aquest ha de ser un punt de pas obligat, convertint-lo en el node intermodal del
muncipi.
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En el document ndmero 5, Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, s’ha fet una proposta de diferents
itineraris de noves linies de transport public, que caldria instaurar per cobrir tot el terme municipal. Els
itineraris s’han plantejat de forma aproximadament radial, amb sortida a I'estacié de tren de 'Ametlla i
pas pel nucli de La Cala (zona del mercat) com a punts comuns on s’aconseguiran elevades freqiiéncies
de pas gracies a les combinacions de multiples linies que hi circulen. En els planols del document s’han
grafiat aquestes linies. La proposta contempla un conjunt de 4 linies de transport public.

La linia 1 enllagaria el nou sector residencial 22b1 i el nucli urba de la Cala amb I'estacié d’autobusos i
ferrocarrils de I'Ametlla coincidint amb els horaris laborals, de manera que es pugui establir una bona
comunicacié intermodal en aquest punt. Es plantegen 6 circulacions sentit/dia de les quals 2 es situaran
a la franja horaria propera a les 8h, 2 al migdia i 2 a les 19h.

La linia 2 que va a Port Olivet i la linia 3 que va a Calafat per I'actual N-340 tindran 6 circulacions
sentit/dia distribuides al 50% entre el mati i la tarda, potenciant la freqiiéncia de pas coincidint amb els
horaris escolars, etc.

La linia 4 en canvi, al circular pel futur vial costaner paral-lel a la linia de mar, hauria de tenir un caire
més turistic i ser la que donés accés, a més de les zones urbanitzades, a les diverses platges i cales de
que disposa el municipi. Aixi doncs, es plantegen també 6 circulacions sentit/dia. Les freqiiéncies
s’haurien de concentrar més en I'horari central del dia i les parades haurien de comprendre tant les
establertes en funcié dels nuclis urbans com parades lliures que els usuaris sol-licitin per accedir a les
zones naturals de qué disposa el municipi.

4.7.2.2 Senyalitzacid dels itineraris principals

Es millorara la senyalitzacié dels itineraris intermunicipals, per tal d’establir millors connexions amb:
o AP-7.
e Futura Autovia A-7 .
e N-340 actual: futura carretera de costa.
e Estacio6 de ferrocarril de 'Ametlla de Mar.

També es reforcara la senyalitzacid dels itineraris intramunicipals més importants, aixi com centres
d’interés:

e N-340 actual transformada en carretera de costa com a itinerari principal La Cala -
urbanitzacions.

e Centre urba de 'Ametlla de Mar.
e Variant de La Cala com a itinerari per a vehicles, bicicletes i vianants.
e Vial costaner com a itinerari tipus urba per a vehicles, bicicletes i vianants.
e Platges o cales amb aparcament.
La millor senyalitzacié dels itineraris suposara un estalvi de desplagaments ja que aquests resultaran

més eficagos i en conseqliencia la mobilitat sera més sostenible.

4.7.2.3 Senyalitzacié de zona 30

Per tal de rebaixar la velocitat de pas fins als 30 km/h dels nuclis urbans, es senyalitzara com zona 30
totes les arees urbanitzades tret dels carrers principals. Aixd ajudara a potenciar I'is dels desplagaments
a peu i amb bicicleta.

4.7.2.4 Oberturaper a pas de vianants i bicicletes al PMU Bon Repos

L’objectiu de I'ambit del PMU Bon Repos, situat a La Cala, és la consolidacié d’'un parc public central al
nucli urba. Aquest espai donara continuitat transversal als carrers Benidorm i Francesc Labadie, per a us
exclusiu de vianants i bicicletes. Aquesta connexid entre aquests vials ja existents contribuira a millorar
els itineraris interns al nucli de La Cala amb una trama natural i directe.
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4.7.2.5 Estacionament

Actualment el nucli urba de La Cala no té cabuda per molts dels desplagaments amb vehicle que es
realitzen cap a ell, i fins i tot t& un déficit per cobrir les necessitats de la poblacié resident al nucli urba. A
tals efectes ja s’ha executat, a I'entrada del poble, 'arranjament d’'un espai anomenat aparcament de
Galetet que permet I'estacionament de vehicles abans de I'entrada al nucli de La Cala, reduint I'impacte
del transit al casc urba. Cal destacar que aquesta zona, tot i no estar estrictament al casc urba, queda
molt propera al mercat, punt de desti de molts trajectes provinents de les urbanitzacions del municipi. De
cara al futur, es vol transformar 'aparcament en superficie de Galetet en un parquing alcat de tres
plantes per donar més servei d’'aparcament a I'entrada i evitar transit innecessari al nucli urba.

A més d'aquests aparcaments fora del casc urba, ja s’han iniciat els estudis d’execucié del que
s’anomena Parking Central de I'Ametlla, que estara situat a lilla de les escoles velles. Aquest
aparcament constara d’entre 230 i 345 places d’aparcament en els seus 2.750 m2, depenent de les
plantes que tingui (dues o tres). Aquesta infraestructura pot pal-liar part del déficit actual, perd no pot
cobrir la demanda futura amb el creixement previst a tot el municipi tenint en compte el factor de nucli
comercial que exerceix el nucli de La Cala respecte les urbanitzacions del municipi.

Aixi doncs, es considera necessaria la construccié d’'un aparcament soterrat a la zona de Bon Repds,
amb una cabuda minima per a 600 vehicles distribuits en dues plantes. Amb aquesta infraestructura es
podria absorbir gran part del creixement de mobilitat generada pel creixement poblacional. Tant aquest
aparcament com el Parking Central de '’Ametlla s’executarien via concessié de servei public.

Prenent aquestes mesures millorara extraordinariament la mobilitat al nucli antic; és per aixd que
s’aposta per un nucli antic com a zona de vianants i dotar la periféeria d’'una estructura bona
d’aparcaments per tal de potenciar un Us més sostenible dels mitjans de transport.

El sector de Pixavaques, preveu l'edificacid de nous habitatges. Aquest sector es projecta com a la
prolongacié del nucli urba cap al nord, i quedara cosit amb el casc urba actual amb un pont sobre el
barranc de Pixavaques, per tant, es preveu una mobilitat generada que fara necessari la creacio
d’aparcaments, tant per cobrir les necessitats del sector com per ajudar als dos aparcaments previstos a
La Cala a absorbir la demanda generada pel creixement de tot el municipi. La seva situacié prop el nucli
de La Cala ho fa adient. En aquest cas també es tractaria d’'un aparcament subterrani ubicat sota els
equipaments previstos al sector, i que s’executaria via concessio de servei public.

A tots els sectors de creixement es crearan aparcaments per a bicicletes i zones verdes amb bancs com
a arees de descans dels vianants per tal de potenciar mitjans de transport no contaminants.

4.7.3 Incidencia de les millores sobre la sostenibilitat

El conjunt de mesures exposades anteriorment tenen una incidéncia directa en I'objectiu d’augmentar la
sostenibilitat en I'ambit municipal, aixi com també en la mobilitat intermunicipal, fomentant I'is dels
transports publics menys contaminants. Aquest objectiu s’assoleix per diversos camins, cadascun d’ells
amb incidéncia directa perd que entrelligats augmenten les possibilitats d’éxit.

Des del punt de vista de la sostenibilitat, doncs, les actuacions previstes aporten les seguents millores:

e Nous eixos de comunicacié: Desdoblament de la TV-3025 cap al sectors 22b1 i 22b2 i variant de
La Cala. Ambdues actuacions permeten disminuir la concentracidé de transit a 'area més
densament poblada del municipi (La Cala, Ribes Altes, Roques Daurades) amb la conseqient
disminucié d’emissions generades per vehicles. També permeten connexions més directes entre
les diverses arees del municipi disminuint, doncs, les longituds de trajecte. Aquestes actuacions
portaran associades, sempre, voreres amb espais destinats a vianants i carrils bici. Fruit de la
unié d’aquests nous eixos s’aconseguira la creacié de xarxes de carril bici i d’arees de passeig
que acabaran comunicant les diferents arees de poblacié del municipi. EI foment de I'is de la
bicicleta i dels desplagaments a peu es veu motivat tant pel fet de disposar d’'un espai segregat
de la calgada com per la reducci6 de les longituds de trajecte.

e Transformacio i millora d’eixos existents: N-340 actual i vial costaner. En el cas de la N-340 es
disposara una nova seccio, de tipologia més urbana, amb voreres amplies per a vianants i
bicicletes. Com que es preveu la substitucié dels accessos actuals per enllagos tipus rotonda,
s’eliminaran les rampes de tots aquests ponts facilitant I'is d’aquest carril bici per part de
ciclistes no experts. Pel que fa al vial costaner, el seu arranjament consistira en la incorporacié
de voreres i carrils bici i permetra accedir a les platges i a la costa en general en bicicleta o a
peu. A més es fara més planer gracies a les estructures que salvaran els barrancs en substitucié
dels guals actuals (de fortes pendents).
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e Foment del transport public: Autobusos urbans i ferrocarril. El transport public en autobus és un
mitja objectiu de millora de la qualitat ambiental de l'aire degut a la disminucié d’emissions de
vehicles, ja que el seu Us permet la disminucié de molts desplagaments en vehicle privat. La
interconnexié dels autobusos amb el ferrocarril fomentara que els usuaris de transport public
puguin desplacar-se, sense necessitat d’Us del vehicle privat, des de les seves llars a destins
d’ambit supramunicipal. Un condicionant perquée es faci un Us real del transport public és que
sigui eficient, amb freqUéncies altes en hores punta i trajectes no excessivament llargs en
recorregut i en temps. En quant a les freqiiéncies, s’han proposat un minim de 6 circulacions per
cada linia, i en quant als trajectes la creacid de les noves infraestructures abans esmentades
disminuira la longitud de trajecte i disminuira els embussos de transit, pel que les durades també
es disminueixen.

4.7.4 Configuracio dels vials dels sectors de creixement

Un dels factors més importants a I’hora de garantir la mobilitat és dissenyar i preveure un sistema viari de
carrers per donar sortida a tots els desplagaments i a tots els mitjans de transport. Aixi s’ha configurat els
vials de cada sector de tal manera que compleixin les seguents directrius marcades en el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada:

e |’amplada minima dels carrers que es planifiquen en sol urbanitzable amb la senyalitzacio
corresponent a zona 30, d’acord amb el que estableix el Reglament general de circulacio, sén de
10 metres.

e L’amplada minima dels carrers planificats com a xarxa basica en sol urbanitzable, aixi com dels
trams de carretera definits com a trams urbans, és d’11 metres.

e |’amplada minima dels carrers que es planifiquen en sol urbanitzable per on transita un itinerari
de la xarxa basica de bicicletes té una amplada addicional de 2 metres sempre i quan coincideix
amb la xarxa basica de vehicles. En cas contrari, s’atén a alld establert ens els apartats anteriors.

o Els carrers que es planifiquen en sol urbanitzable per on discorre un itinerari per al transport
public té una amplada addicional de 5 metres sempre i quan coincideix amb la xarxa basica de
vehicles. En cas contrari, s’atén a alld establert ens els apartats anteriors.

e El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no supera el 8%. | tots estan adaptats a
les normes d’accessibilitat.

o El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no supera el 5%.

o La previsié de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles inclosa en els instruments de
planejament urbanistic s’ajusta a les reserves minimes establertes al Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

Els vials interns de cada sector compleixen amb les directrius marcades al Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

4.7.5 Cataleg de seccions tipus pels carrers nous de I’Ametlla

El present POUM s’ha marcat com a objectiu normalitzar la vialitat del municipi de 'Ametlla de Mar per
garantir que en els desenvolupaments futurs de creixement s’aposti per una mobilitat sostenible. Alhora
de marcar les pautes a seguir en temes de vialitat urbana es defineixen una série de seccions tipus de
carrers segons el tipus d’'Us dels mateixos.

Un dels factors més importants a I’hora de garantir la mobilitat és dissenyar i preveure un sistema viari de
vies principals de comunicacié per donar sortida a tots els desplagaments i a tots els mitjans de transport.
Aixi s’ha configurat el cataleg de seccions tipus de tal manera que compleixin les directrius marcades en
el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

A continuacio es descriuen i es justifiquen les seccions tipus escollides per la vialitat urbana del municipi
de 'Ametlla de Mar:

e Secci0 tipus Sl1: L'Us d'aquesta seccio és pel tram final de la variant sud, una vegada ha
travessat I'autopista i el ferrocarril, fins a Roques Daurades. Fa 14 m d’amplada amb una
calgada de 6 m i un carril per sentit de circulacié. A més tindra una vorera de 3 m d’amplada
lliure per vianants i un carril bici de 2,5 m i un parterre d'1 m a una banda, i una vorera de servei
d’1,5 m d’'amplada a l'altra. Aquesta seccié s’ha dissenyat amb una vorera de passeig més una
de servei perqué amb una vorera és suficient pels usuaris dels nuclis del sud del municipi.
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e Secci6 tipus S2: Es la secci6 caracteristica de les variants sud i nord, i representativa del vial
costaner nord. S’ha previst un vial de 16 m d’'amplada amb una calgada de 6 m amb un carril per
sentit de circulacié de 3 m cadascun. A un costat s’hi situa una vorera de 3,0 m d’amplada lliure
per a vianants, un carril bici de doble sentit de circulacié de 2,5 m i un parterre arbrat d’1 m. A
I'altra banda hi ha una vorera de servei de 3,5 m d’amplada.

e Secci6 tipus S3: Es la seccid utilitzada al carrer transversal del 22b1 que uneix les dues
variants. Fa 21,5 m d’amplada i t& un carril per a cada sentit de circulacié de 3 m cadascun, a
més d’'una franja d’aparcament en semi bateria de 5 m d’amplada a un costat. A les bandes
exteriors s’hi situen unes voreres de 3 m d’amplada lliures per a vianants, uns parterres arbrats
d’1 m i a una de les bandes s’hi afegeix un carril bici de doble sentit de circulacié de 2,5 m.
Aquesta és la seccidé urbana de les variants, per aixd0 manté I'ample dels carrils i les dues voreres
son de passeig.

e Seccio tipus S4: Aquesta seccid és la tipologia utilitzada per la carretera de costa que formara
la N-340. Té una amplada de 24 m i inclou dos carrils per sentit de circulaci6 amb dos calgades
de 6 m separades per una mitjana de seguretat de 2 m. A les bandes exteriors de les calgades hi
ha previstes unes voreres de 2,5 m de lliure pas per a vianants, uns parterres d'1 m d’amplada i
carril bici de 3 m a una de les bandes. S’ha dissenyat com una via urbana de gran transit pero de
velocitat reduida per tant es preveuen carrils petits i rotondes als enllagos per evitar velocitats
excessives.

e Secci6 tipus S5: Es la secci6 caracteristica del tram de la carretera TV-3025 que va dels sectors
22b1 i 21 cap a La Cala (entre els sectors i la rotonda de I'estacio). La seccié té una amplada de
23 m i té dos carrils per cada sentit de circulacié de 3,0 m, amb cal¢cades separades per una
mitjana de 2 m que conté els elements d’enllumenat public. Les calgades disposen d’un voral
interior de 0,5 m i un voral exterior de 1 m. Només hi haura vorera a un costat, amb un parterre
de 0,5 m, un carril bici de doble sentit de circulacié de 2,5 m, i una vorera d’amplada lliure per a
vianants de 3 m.

e Secci6 tipus S6: Aquesta seccié forma part del vial d’accés directe al nucli urba, des de la
rotonda de I'estacié fins el pas sota el ferrocarril existent, abans d’arribar a La Cala. La secci6, de
16,5 m d’amplada total, s’adapta al vial del tracat existent, mantenint els dos carrils de 3,5 m de
doble sentit de circulacio, una vorera a un costat de 3 m, i ampliant la vorera pel costat sud a 6
m, per donar cabuda al carril bici i vorera per a vianants fins la Cala.

136



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L'’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacié

4.8 Infraestructures programades

Les infraestructures aqui descrites son les necessaries per a la creacié dels eixos de comunicacié
previstos per a una bona mobilitat municipal, la necessitat dels quals esta justificada en I'apartat anterior.
Aquest vials, que formaran la xarxa de comunicacions principal dels nuclis del municipi, estan reflectits
en els planols dels sistemes urbanistics vinculats als sectors o poligons d’actuacié.

El planol d’ordenacié del POUM on es grafien tots els sistemes urbanistics vinculats als sectors o
poligons d’actuacié és el numero O.8, i és al que fan referéncia els numeros que acompanyen les
descripcions de les infraestructures que hi ha a continuacio.

4.8.1 Transformacié de l'actual N-340 des de Calafat fins als sectors
industrial i lleure

Tal i com s’ha explicat a I'estudi de mobilitat generada, el tragat de I'autovia que deriva del desdoblament
de la N-340 té una gran influéncia sobre el municipi, ja que és gracies a seguir la traga de la N-340a
(antiga nacional que passa pel nord del municipi) que I'actual tracat es transformara en una carretera de
costa.

El tram de nacional N-340 que es veuria afectat per la remodelacié (sistemes urbanistics vinculats O1 a
06) és de 6 km i conté 4 enllacos tipus rotonda amb dos carrils de 4 m de calgada anular.

Iniciant el recorregut des de Calafat, al nord del terme municipal, trobem una primera rotonda que
substituira el doble enllag en T existent. L’emplagcament sera el mateix que per I'enllag actual pero es
podra mantenir el pas elevat de I'enlla¢ actual. Tot i que no augmentaran les possibilitats de gir dels
vehicles respecte I'enllag actual (permet tots els girs), s’aconseguira tant la reduccié efectiva de velocitat
a I'entrada del tram com que els vianants i ciclistes puguin creuar a nivell, sense necessitat d’enfilar-se
pel pas sobreelevat actual, resultant-ne itineraris més planers.

Continuara un tram de remodelacié que transcorre en terreny molt planer, de manera que com a obres
puntuals requerira 'ampliacié de les obres de drenatge dels dues lleres innominades que trobem abans
del Torrent de Cala Llises, on es fara també l'ampliacid perd les obres tindran una mica més
d’envergadura. En els tres casos es portara a terme prolongant la longitud de les obres de pas aigles
amunt i aigles avall de la calgada actual de la nacional.

Després d’aquest torrent de major envergadura la geomorfologia torna a ser com la de l'inici de tram,
amb un parell de torrents de poca entitat que es salvaran amb facilitat ampliant les obres de pas
existents, mentre que la resta consistira en augmentar I'explanacié actual en terreny planer.

El segon enllag consistira també en una rotonda que substituira I'actual creuament d’accés a St. Jordi
d’Alfama, augmentant la seguretat dels girs actuals de forma important. Es dura a terme aprofitant
I'explanacio de I'enllag existent ja que s’ha previst de diametre menor que I'anterior.

A continuacié trobem el pas sobre el Torrent de Sant Jordi, un dels més importants al llarg de tot el
recorregut. La plataforma actual és de 16m, pel que s’aprofitara aquesta per a la calgada futura (14m
d’ample). Es planteja ampliar en ambdues bandes per a les voreres mitjangant portics independents,
separats de la calgada, tipus passarel-les per a vianants adossades a la calgada central.

Fins a I'enllag de Tres Cales 2a Fase no trobem cap altra estructura a destacar, essent el relleu planer i
suau com anteriorment i consistint, les obres, en I'ampliacié de la calcada existent i I'execucié de les
voreres per a vianants i bicicletes. Aqui es construira la tercera rotonda, semblant a la segona, que
permetra donar accés a tot el sector, aconseguint tots els girs per a vehicles, reduint la velocitat de la via
i possibilitant un creuament segur per a vianants i bicicletes.

Després de I'enllag caldra fer 'ampliacioé de I'obra de drenatge del Torrent de Cala Forn amb la tipologia
usada en els dos primers torrents descrits. La resta de tram de Tres Cales és molt planer i sense
elements a destacar fins que arribem al Torrent del Pi, el més important de tot el tram de remodelaci6 de
la carretera. Per a 'ampliacié d’aquest torrent s’ha pensat en la mateixa solucié usada en el Torrent de
Sant Jordi i descrita anteriorment.

El segient enllag, al que s’arriba havent de prolongar diverses obres de drenatge existents, és el quart i
ultim de la millora. Es troba situat a I'enlla¢ de la TV-3025 amb la N-340, i consisteix en una rotonda de
diametre considerable, a semblanga de la primera. Ha de fer la mateixa funcié que s’ha descrit en el cas
de la primera rotonda, ja que haura d’aconseguir una reduccio efectiva de la velocitat dels vehicles per tal
que no perillin els creuaments a nivell de ciclistes i vianants.
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La creacié d’aquesta rotonda portara la supressio del pas superior actual, amb la consequent eliminacié
dels ramals actuals d’entrada i sortida de la N-340 i la possibilitat d’esponjar i fer una mica més atractiva
la fagana del poligon industrial que es vol desenvolupar en el PPU 21.

Després d’aquest enllag es contempla I'adaptacié d’'un tram més de carretera, fins a 'accés al sector
industrial existent. En aquest tram es fara la transicio de la secci6 actual de la nacional a la seccio futura
de carretera de costa, a més de permetre 'adaptacié del tragat a I'entrada del propi enllag. Amb aquesta
nova seccié s’arranjara el lateral que transcorre davant del sector lleure.

4.8.2 Connexi6 dels sectors PPU 22b1 i PPU 22b2 amb La Cala

Els sectors 22b1 i 22b2, que es desenvolupen seguint la TV-3025 actual cap a l'interior, tenen una
tipologia residencial i comercial que genera una important quantitat de desplagaments nous. A l'estar
situats, respecte al nucli de La Cala, al costat oposat de l'autopista i el ferrocarril no es pot realitzar un
creixement regular, amb un bon cosit de vials, sin6 que cal crear un Unic eix de comunicacié que tingui
capacitat suficient per absorbir els viatges generats a més dels actuals.

A aquests efectes es proposa el desdoblament de la carretera TV-3025 des de la futura rotonda de
I'estacio, on es troben els dos ramals provinents de La Cala (el pont i el calaix sota el ferrocarril) fins al
final d’aquests sectors.

Comencant la descripcié de les obres des del pas inferior existent sota el ferrocarril, on només es dura a
terme una remodelacié de la pavimentacié: es reduira la vorera oest del calaix per tal que inclogui el
carril bici. S’ha mantingut la vorera principal de 3m per a vianants a la banda est degut a la preséncia del
poliesportiu, el mercat i el parking de Galetet. La connexidé entre aquests tres serveis sera la que
generara més desplagaments a peu.

Un cop passat el calaix, el carril bici es fara creuar cap a la banda oest del vial, fet que permetra aprofitar
la calgada i voreres del vial actual. Aquest creuament es fara utilitzant els elements reductors de velocitat
tals com bandes rugoses o passos sobreelevats, sobretot pel carril d’accés a la Cala (que té una forta
pendent descendent). El carril bici consistira en una ampliacié de la vorera de ponent del vial, evitant al
maxim les afeccions sobre el parking del Galetet.

L’alineacio seguira I'actual vial fins a la futura rotonda que es construira en el creuament amb la TV-3025,
a l'algada del barri de I'estacié. En aquest punt es troben les dues vies col-lectores del transit sortint de
La Cala, i és a partir d’'aqui i en direccié a la N-340 on cal dur a terme el desdoblament de la TV-3025.
Aquesta rotonda servira, també, per a substituir I'enllag actual d’accés al barri de I'estacio, que té greus
deficieéncies geomeétriques.

La TV-3025 entre la nova Rotonda de I'Estaci6 i la rotonda d’accés a I'autopista AP-7, a I'entrada dels
sectors 22b1 i 22b2, es desdoblara mitjangant I'execucié d’'un nou pont paral-lel a I'existent i 'ampliacio
de la rotonda d’accés a I'AP-7 existent (sistema urbanistic vinculat O10). La TV-3025 actual quedara per
als 2 carrils sentit nord (sortida de La Cala), mentre que la nova calgada de 'ampliacié tindra, a més dels
2 carrils sentit sud (entrada a La Cala), una vorera amplia (de 6m) per a vianants i bicicletes.

La continuacié del desdoblament de la TV-3025 al llarg del sector 22b1 és necessaria en gran part per
increment de transit generat per aquest sector residencial.

L’actual TV-3025 es mantindra pel tracat actual i la seccié es veura modificada per la construccié de
'aparcament entre aquesta i el limit del sector 22b2, que s’encarregara de costejar aquesta obra
(sistema urbanistic vinculat O18).

Tot i que la nova plataforma es construira dins 'ambit del sector 22b1, tant I'arranjament de la mitjana
entre les dues plataformes com una part de les rotondes d’accés al sector 22b1 estaran fora de I'ambit
del sector, essent la mitjana el sistema urbanistic vinculat O16 i les rotondes d’accés els sistemes
urbanistics vinculats O9 i O10.

4.8.3 Connexions del sector PPU Ampliacié 22b2

La carretera TV-3025 és la que comunica el SND 21 i la N-340 amb el nucli urba , situat a 2,2 km, al llarg
dels sectors PPU 22b1, PPU22b2 i PPU ampliacié 22b2. Per tal de crear una xarxa real de voreres per a
vianants i de carrils bici, aquests sectors incorporaran com a obra imprescindible la construccié de les
voreres protegides paral-leles a la calgada principal i que discorreran per I'interior de cadascun d’aquests
sectors.

A més de les voreres i el carril bici, aquest sector PPU Ampliacié 22b2 haura de dur a terme el
desdoblament de la TV-3025 fins a I'actual N-340. La nova plataforma sera la continuacié de 'ampliacié
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duta a terme pel sector 22b1, o sigui per 'oest de la carretera, i es dura a terme dins I'ambit del sector
excepte pel que fa a I'enllag amb la futura rotonda de la carretera de costa i la mitjana de connexio de les
dues plataformes (sistema urbanistic vinculat O8).

Les modificacions que haura de dur a terme aquest sector inclouran la construccié de I'enllag de la TV-
3025 desdoblada amb la futura carretera de costa que apareixera de modificar I'actual N-340.

4.8.4 Connexions de I'ambit PPU 21

El sector 21 es troba al nord de I'actual N-340, futura carretera de costa. Com ja s’ha explicat en la
descripcié feta de les obres a realitzar en aquesta carretera, es construira una gran rotonda en
I'encreuament amb la TV-3025. Com a alternativa, i per no supeditar el desenvolupament del sector a la
reforma de la N-340 en la que hi ha implicats diversos sectors, es preveu la possibilitat d’executar una
rotonda al sud del sector.

Per a I'execucié d’aquesta rotonda (sistema urbanistic vinculat O7), que servira per millorar la connexié
de la TV-3025 amb el ramal de la N-340, s’ha tracat dins les zones de domini public de les dues
carreteres, i s’ha obtingut autoritzacié tant a la diputacié de Tarragona (TV-3025) com al ministeri de
foment (ramal N-340).

4.8.5 Variant de La Cala

En una primera instancia, i per al desenvolupament dels sectors abans esmentats, les infraestructures
municipals cobriran les necessitats de mobilitat generada, millorant especialment pel que fa a les
comunicacions del nucli urba de La Cala.

En cas, perd, que es desenvolupi 'ambit de sol no delimitat SND Ampliacié 22b1, de caire residencial,
les infraestructures de comunicacié de La Cala amb l'interior descrites abans no seran suficients, de
manera que es planteja I'execucio d’'un nou vial que superi els obstacles que representen 'autopista i el
ferrocarril: una variant al nucli de La Cala.

L’augment de desplagaments cap al nucli urba (centre historic i de serveis) generats per la mobilitat dels
residents en aquest ambit es compensaran amb I'execucié d’aquesta infraestructura.

A aquests efectes, el desenvolupament d’aquest sector s’ha vinculat a I'execucié dels dos trams de la
variant (Variant Sud i Variant Nord) que, enllagades pels vials principals dels sectors 22b1 i 22b2,
permetran I'accés directe a les zones Nord i Sud de la Cala sense sobrecarregar els vials interiors de La
Cala.

La minima delimitacié del SND Ampliacié 22b1 anira condicionada a I'execucié de com a minim una
d’aquestes infraestructures de comunicacié noves, essent la prioritat d’execucié Variant Sud per les
raons exposades al capitol 3 del present PAUM.

La variant Sud s’inicia a la zona de Ribes Altes amb una seccié de vial de costa que permet I'Us tant per
part de bicicletes (gracies al carril bici que portara) com per part de vianants (voreres amplies) i vehicles.
En aquesta zona les velocitats seran reduides.

A l'algcada de Roques Daurades es construiran els ponts que permetran superar el ferrocarril i 'autopista
AP-7, fent-se 'enllag al costat mar en tipologia de rotonda. A continuacio discorre per terrenys rustics fins
arribar a enllagar amb el vial principal del sector 22b1, tot superant la depressié del Torrent del Bon
Caponet amb una obra de drenatge tipus calaix o similar.

La variant nord, que s'iniciara des de la part sud del sector 22b2, sera la que tancara el circuit al voltant
del nucli urba de La Cala. S'’iniciara a la rotonda d’accés a 'AP-7, continuara amb un pont sobre el
Barranc de Pixavaques, després tindra dos creuaments a diferent nivell (el primer amb I'autopista AP-7 i
el segon amb el ferrocarril) i acabara al sector Pixavaques, on es connectara amb el Vial Costaner Nord.

4.8.6 Connexions del sector F-Pixavaques

Per a una bona connexié del sector amb La Cala és imprescindible la construccié d’un pont que creui el
Barranc de Pixavaques, obra que haura de contemplar aquest sector quan es defineixi el planejament
derivat. Aquest sector tindra com a eixos principals la Variant Nord i el Vial Costaner Nord.

El pont abans esmentat permetra la comunicaci6 amb La Cala i sera l'inici del Vial Costaner que
comunicara el sector amb els adjacents tot seguint la costa cap al Nord. El pla parcial que desenvolupi el
sector haura d’estudiar la connexié de la Variant Nord amb aquest i amb el pont de La Cala, que acaba
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connectant aquest sector amb el Nucli Urba, efectuant-se dins dels limits del sector amb un sol enllag on
arribin els tres eixos de comunicacié.

Pel que fa a I'execucié del Vial Costaner Nord fins a les zones de cessio d’espai lliure discontinues del
sector M — Atrtilleria (ambit no regulat en aquest Text Refds), s’arranjara el cami existent actualment
augmentant-ne la seccio per tal de dotar-lo de voreres per a vianants i bicicletes. En aquest tram no es
contempla la necessitat d’executar obres singulars remarcables.

També s’encarregara, aquest sector, de la millora de la connexié amb el cementiri, vial que dotara de
voreres (sistema urbanistic vinculat O19) per a facilitar I'accés als vianants i a les bicicletes. La
remodelacié del vial s’haura de fer també en el tram que discorre dins el sector, que és el que connecta
amb el Vial Costaner Nord.

4.8.7 Connexio dels espais lliures discontinus del sector M amb la zona
residencial de Tres Cales

El Vial Costaner Nord arriba, provinent de Pixavaques, als espais lliures discontinus del sector M —
Artilleria (Ambit no regulat en aquest text refds), situats al sud del nucli de Tres Cales. Aqui trobem el
barranc profund del Torrent del Pi, que el cami actual creua mitjangant un gual després d’un sinuds
descens. Un cop superat el gual, torna a fer un zig-zag ascendent amb pendents considerables i arriba a
Tres Cales per ’Avinguda Del Medio.

Per superar aquest barranc es planteja la realitzacié d’'un pas elevat mitjangant un calaix de seccié
hidraulica minima igual o superior a la que té la obra de fabrica del ferrocarril, situada 70 m aiglies amunt
de la nova estructura.

D’aquesta manera es reduira la longitud de trajecte, millorara la comoditat i seguretat de conduccio,
s’evitara el risc de creuament del gual inundable en cas de fortes avingudes, i s’aconseguira una rasant
plana enlloc del fort desnivell de descens i ascens del gual actual. Aquesta rasant plana és un element
imprescindible per al foment de I'Us dels carrils bici plantejats i el passeig per les voreres per part dels
vianants.

4.8.8 Arranjament dels passos inferiors de I'AP-7

La millora dels passos inferiors de les infraestructures al llarg de tot el municipi que s’ha plantejat a
I'estudi de mobilitat hauria de consistir, basicament, en una substitucié de la pavimentacid, la col-locacié
de diversos elements pacificadors de transit (quan comparteixin seccié de pas el transit de vehicles lents
amb bicicletes i vianants), i un enllumenat adequat, sobretot a les boques d’entrada i sortida, que permeti
millorar la seguretat en general.

També caldria millorar la senyalitzacié vertical i horitzontal, sobretot la senyalitzacié indicativa de pas
inundable quan es tracti d’'obres de drenatge del ferrocarril i I'autopista per on passen torrenteres
habitualment seques. En el cas de torrents que en pluges intenses puguin experimentar grans crescudes
de cabal seria aconsellable desviar els vials i camins existents cap a passos més segurs.

Aquesta proposta ja es planteja pels passos inferiors dels sectors estudiats a “I'Estudi de Mobilitat dels
Plans Parcials K1 i O de I'Ametlla de Mar”.

4.8.9 Estacionament

Esta prevista I'execucio d’un aparcament sota les escoles velles, que podria ser de dues o tres plantes.
Amb la superficie disponible de 2750 m2 es calcula que hi hauria unes 115 places per planta, o sigui un
maxim de 350 places.

També es preveu I'execucio d’'un parking de dues o tres plantes sota la superficie final d’equipament i
zona verda, sota la qual es construira el parquing. Es pretén que s’executin un minim de 600 places
d’aparcament en total, entre publiques i privades, i reurbanitzar la superficie executant un parc public
com a millora i reposicié de I'existent.

En quant als futurs creixements, cal indicar que també es preveu que al sector de Pixavaques, es
construeixi un aparcament soterrat amb cabuda aproximada per a 500 vehicles, vinculat als equipaments
publics del sector. La seva ubicacio i capacitat final sera la que determini el pla parcial.
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4.9 Deficits i propostes per a les xarxes de serveis

4.9.1 Aigua potable

49.1.1 Situaci6 actual

El municipi de 'Ametlla de Mar disposa de sistemes fisicament independents de subministrament d’aigua
potable als diferents nuclis i urbanitzacions. Cada un d’aquests sistemes, al mateix temps, compta amb
diferents concessionaris i, d’altra banda, utilitza diferents mitjans per tal d’obtenir 'aigua (pous o a través
del minitransvasament del Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT)). El quadre seglent resumeix, en part,
aquesta situacio:

Taula 48: Tipus d’abastament per zones

Zona del municipi / xarxa

Tipus d’abastament

La Cala i disseminats

Xarxa abastida pel CAT i pous

Roques Daurades

Xarxa abastida pel CAT

Marina Sant Jordi

Xarxa abastida pel CAT

St. Jordi d’Alfama

Xarxa abastida per pous

Tres Cales

Xarxa abastida pel CAT i pous

Calafat Xarxa abastida per pous

Cala Nova Pous particulars
Punta de I'Aliga Pous particulars
Bocatxa Pous particulars
Els Argelins Pous particulars
L’Estany Pous particulars

Font: elaboraci6 propia

A banda de les captacions per abastament, també existeixen nombrosos pous particulars en tot el
municipi que s’utilitzen en l'agricultura, la industria o per abastaments locals. El control d’aquestes
explotacions és baix i en treballs de camp s’ha pogut comprovar que hi ha una quantitat considerable de
pous que no estan registrats. La problematica de captar aigua subterrania ve determinada per
I'existencia d’un aquifer protegit pel Decret 328/1988, el de la plana de L’Ametlla-Perell6.

Fins ara les aportacions extres per I'estiu es captaven del subsol mitjangant els pous Palmitos, Duch i
Parracoll. Aquestes extraccions en l'aquifer Quaternari, amb un nivell proxim al del mar, ha originat
salinitzacions de les seves aiglies, amb conductivitats superiors a 1.000 i 2.000 microSiemens/m. Aquest
fet ha motivat reconsiderar I'explotacié massiva d’aquests pous.

4.9.1.1.1 Concessions del CAT actuals

Hi ha dues concessions al municipi de '’Ametlla establertes per zones:
e La Cala, Roques Daurades, Marina Sant Jordi: 514.511 m® anuals
e Tres Cales: 492.316 m® anuals

Total cabals concessions del CAT: 1.006.827 m®anuals = 31,93 litres/seg

4.9.1.1.2 Estimacio dels consums actuals segons ’Agenda 21

La diversitat de xarxes i concessions fa que sigui dificil obtenir dades referents als consums que permetin
valorar la quantitat d’aigua subministrada. A partir de dades de I'Agenda 21, que contemplaven consums
per sectors i abastaments propis, es va arribar a la conclusié d’'un consum global I'any 2004 al voltant de
1.253.319 m®.

En la mateixa Agenda 21, es fa un calcul de la carrega demografica real 'any 2004 i es considera que va
ser de 10.550 persones. Aquest calcul, que té en compte la poblacié estacional i la distribueix al llarg de
I'any, permet obtenir un valor promig d’habitants durant tot 'any. Amb aquestes dades, es determina un
consum per persona i any a I’Ametlla de Mar de 325 litres/habitant i dia.
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4.9.1.2 Calcul de les necessitats futures

4.9.1.2.1 Creixements pendents de garantir el subministrament

En lactualitat, 'Ametlla de Mar presenta diferents creixements en previsié que es troben pendents de
garantir el subministrament d’aigua. Aquesta situacié i la demora en la resolucié d’alguns que fa més
temps que han iniciat la seva tramitacio, ha provocat que la realitat sigui diferent que la que es podria
preveure segons els quadriennis establerts en el POUM (utilitzats com a base en el calcul de les
estimacions anteriors). Per aquest motiu, la demanda de concessié d’aigua en el primer moment de
creixement sera més elevada de les previsions que s’havien fet anteriorment.

4.9.1.2.2 Desenvolupament temporal dels sectors

Segons l'estat de les tramitacions, es preveu que el desenvolupament real dels sectors al municipi de

I’Ametlla de Mar en tres horitzons temporals, sera el seglent:

Taula 49: Desenvolupament temporal dels sectors

Curt termini (2008)

Mig termini (2012)

Llarg termini (2016)

Ribes Altes 2

PPU Pixavaques

Consolidacio sol urba

Castell St Jordi PPU Lleure SND ampliacié 22b1
L-Cala Calafato PPU St Jordi Bosc SND K2
PPU 22b1 PMU Calafat SND N

PPU Tres Cales 2

PAU Ribes Altes

PPU O St Jordi Golf

PMU Roques Daurades

PPU K1 PMU St Jordi Alfama
PPU 22b2 PAU Calafat
PPU 21 PPU Ampliacié 22b2

PAU Tres Cales 1
PPU J-Castell St Jordi
PAU Roques Daurades

PAU St Jordi Alfama

Font: elaboracié propia

Ambits no regulats en aquest Text Refos. Es consideren a efectes del futur desenvolupament.
- PMU Bon Repos
- PPU Port Olivet
- PPU M-Attilleria

4.9.1.2.3 Creixements acumulats en els diferents horitzons temporals

Segons aquests horitzons estimats en 'apartat anterior, les previsions acumulades de creixement sén:

Taula 50: Previsions de creixement acumulades

creix:r:wegrll?::usr:liades Curt termini (2008) Mig termini (2012) Llarg termini (2016)
Total habitatges 6.980 10.528 13.487
Industrial (m2) 265.995 265.995 265.995
Hoteler (m2) 44.700 44.700 118.145
Comercial (m2) 52.227 56.147 107.736
Serveis (m2) 23.484 111.631 467.210

Font: elaboracié propia
Els Valors de referéncia que s’han utilitzat soén:

o 250 litres/habitant i dia
e 60 m%habitacio d’hotel i 2 places per habitacié
e Industrials: 40 m%ha i dia
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o Arees comercials/serveis: 25,9 m*ha i dia amb un Us promig de 8 hores al dia (33%).
e Pérdues a la xarxa: 20%

4.9.1.2.4 Estacionalitat de la poblacid

En les estimacions de les necessitats d’abastament d’aigua, s’ha contemplat la important variabilitat
mensual de la poblacié del municipi, associada a les segones residéncies i als usos turistics.
Primerament s’ha partit d’'un maxim tedric de poblacié segons el nombre d’habitatges existents I'any
2004 i les places hoteleres (Font: Ajuntament de I’Ametlla de Mar).

S’han considerat 3 persones/habitatge, malgrat que la tendéncia actual es situa al voltant de les 2,5
persones/habitatge (font: Memoria social). El motiu per fer-ho d’aquesta manera és que, en époques
estivals, el promig acostuma a ser més elevat.

- 6.540 habitatges x 3 persones/habitatge + 680 places hotel + 2.908 places camping = 23.208 habitants

Taula 51: Variabilitat mensual de la poblacié a '’Ametlla de Mar durant I'any 2004

Mes de I'any Poblaci6 2004 (habitants) ti%rrﬁsgt:tp?c?brlgi?éegg.glorsnﬁ);lbn.])
Gener 6.479 27,9%
Febrer 5.868 25,3%
Marg 6.937 29,9%
Abril 8.361 36,0%
Maig 7.407 31,9%
Juny 10.014 43,1%
Juliol 16.757 72,2%
Agost 22.073 95,1%
Setembre 13.939 60,1%
Octubre 11.568 49,8%
Novembre 8.552 36,8%
Desembre 8.642 37,2%

Font: elaboracié propia

A la taula anterior, mitjangant les dades de I'Agenda 21 de variacié de poblacié durant els mesos de
'any, s’ha calculat el percentatge de poblacié de cada mes respecte al maxim estimat de capacitat.
Aquest “percentatge d’ocupacio del municipi” és el que s’ha tingut en compte a I’hora de determinar les
necessitats de subministrament dels habitants del municipi al llarg de I'any.

4.9.1.2.5 Necessitats de subministrament acumulades

Partint de totes les indicacions apuntades en I'apartat anterior, s’ha estimat que, en els diferents
horitzons temporals, les necessitats de subministrament es distribuiran de la manera seguent:

Taula 52: Necessitats d’aigua per mesos

Necessitat d’aigua (m3) Cur(tz’([)%rsr;nnl Ml%ztoelrg;lnl Llar(%ot%r)nlnl
Gener 98.392 128.422 170.116
Febrer 93.004 120.469 159.451
Marg 102.437 134.385 178.115
Abril 115.002 152.912 202.989
Maig 106.583 140.494 186.324
Juny 129.584 174.416 231.862
Juliol 189.083 262.158 349.646
Agost 235.991 331.318 442.492
Setembre 164.219 225.487 300.419
Octubre 143.299 194.642 259.009
Novembre 116.682 155.396 206.331
Desembre 117.476 156.565 207.902
TOTAL 1.611.752 2.176.663 2.894.658
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Necessitat d'aigua (I/seg) Cur(tZE)%rSr;nnl Ml%ztoelrg;lm Llar(%igr)mnl
Gener 37,41 48,83 64,69
Febrer 35,37 45,81 60,63
Marg 38,95 51,10 67,73
Abril 43,73 58,15 77,19
Maig 40,53 53,42 70,85
Juny 49,28 66,32 88,17
Juliol 71,90 99,69 132,96
Agost 89,74 125,99 168,26
Setembre 62,45 85,74 114,24
Octubre 54,49 74,01 98,49
Novembre 44 37 59,09 78,46
Desembre 44 67 59,53 79,06
ANUAL 51,11 69,02 91,79
Font: elaboracié propia
4.9.1.2.6 Increments de concessid necessaris per horitzons temporals

Taula 53: Increments de concessid necessaris

Concessions Curt termini (2008) Mig termini (2012) Llarg termini (2016)
m>/any 1.611.752 564.911 717.995
Increment
parcial I|tres_/segon 51.11 17.91 2277
(promig anual)
m>/any 1.611.752 2.176.663 2.894.658
Increment .
acumulat litres/segon 51.11 69,02 91,79
(promig anual)

Font: elaboracié propia
4.9.1.2.7 Puntes de subministrament necessaries al mes d’agost

Taula 54: Puntes de subministrament estivals

Litres/segon

Curt termini (2008)

Mig termini (2012)

Llarg termini (2016)

Increment parcial

89,74

125,99

168,26

Increment acumulat

89,74

36,25

42,27

Font: elaboracié propia

4.9.1.3 Noves infraestructures per a garantir I’abastament

A partir dels consums que s’han justificat en I'apartat anterior, ha estat necessaria la recerca de noves
fonts d’abastament, que permetin garantir els desenvolupaments futurs.

4.9.1.3.1 Infraestructures planificades per 'Agéncia Catalana de I'Aigua

Segons informacié i negociacions mantingudes entre la Direcci6 General de I'Agéncia Catalana de
I’Aigua amb els responsables de I'Ajuntament de 'Ametlla i 'equip redactor del POUM, a I'any 2012 es
disposara d’una nova planta dessaladora a Sant Carles i d’altres infraestructures per ampliar en bona
mesura el cabal que actualment subministra el CAT, i garantir les noves necessitats de 'Ametlla de Mar
a partir d’'aquesta data.

Aix0 resol I'abastament a partir de I'any 2012, perd ha estat necessaria la recerca d’'una altra font
d’abastament, per cobrir les mancances actuals i els desenvolupaments que es produiran a curt termini.
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4.9.1.3.2 Tramitacié de nova concessié d’extraccié d’aigiies subterranies

Per resoldre aquests primers desenvolupaments (aproximadament un quadrienni i mig), s’ha realitzat
segons indicacions de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, un estudi hidrogeoldgic de la zona que ha permés
ubicar sis sondeigs d’investigacié en terrenys Mesozoics.

El resultat ha estat trobar cinc que sén favorables (inventari num.: 37, 38, 40, 41 i MS Jordi 2). Una
vegada fets els estudis corresponents es caracteritzen les seves propietats en la seglent taula:

Taula 55: Captacions d’aigua subterrania i les seves caracteristiques principals

Coordenades UTM Cota Conductivitat
] . Terme N f
Propietari Adreca municipal Toponim Volum nivell
P X Y d'aigua | ago-06 | gen-07
Aguas Las Tres Z. verda Ametila de M. Pou Palmitos 315220 | 4.532.440 | 200.000 mdia 2,05 2200 2160
Aguas Las Tres Pol. 72, Ametila de M. Pou Duch 313785 | 4532120 | 101.500 m¥dia 18,1 1060 1374
Calas, SL parc. 1
Ajuntament Ametlla ::rl(': 125 El Perelld Pou Parracoll 310.150 4.529.450 700 m%/dia 1948 1976
. Pol. 31, P1 sota roca
Ajuntament Ametlla parc. 32 Ametlla de M. Vilaré 307.875 4.533.072 301/s 29 500
Ajuntament Ametila r’?;rlé i Ametila de M. P2sotaAnglesa | 308329 | 4.533.304 30Us 24
. Pol. 35, P4 torrent Mas
Ajuntament Ametlla parc. 2 Ametlla de M. Plater 311.656 4.533.641 121/s 16 510
Vertix p’:‘r’é' 21'4 Ametlla de M. P5 MS Jordi 1 316.083 4.534.556 9,51/s 45 460
Vertix pZ?é' 21'4 Ametlla de M. P6 MS Jordi 2 315.850 4.534.486 9,51/s

Font: elaboracié propia

Amb aquests resultats, el pla de produccié de les diferents captacions d’aigua subterrania, resumides a
la Taula anterior, és el seguent:

e Pous Palmitos (num. 4), Duch (num. 5) i Parracoll (num. 17), es deixaran en reserva, sigui per
control qualitatiu i de nivell, o també per ser aprofitat en urgéncies o similars (averies d’altres

captacions, ruptures accidentals de canonades, etc.).

o Als sondeigs P1, P2 (num. 37 i 38) s’adaptaran o es construiran pous de captacié en aquella
zona, a fi de qué aquesta zona alimenti el nucli urba mitjangant el diposit de la carretera nacional.
Les zones que hauran d’abastar son les segiients:

| ZONA Pous 1i 2 - Nucli Urba

Consolidacié Ribes Altes 2

PPU 22b1
PPU 22b2
PPU 21

PMU Bon
PAU Port

Repods
Olivet

PPU Pixavaques

PMU Port

Olivet

PAU Roques Daurades 2

PPU Ampliaci6 22b2

o El sondeig P4 (num. 40) s’adaptara o es construira un pou de captacié en aquella mateixa zona,
que abastira a la urbanitzaci6 Tres Cales i els futurs sectors veins. Les zones que haura
d’abastar son les seguents:

| ZONA Pou 4 — Urbanitzacio Tres Cales

Consolidacié Castell St. Jordi

PPU Tres Cales 2a Fase
PPU Artilleria (NR)
PPU St. Jordi Bosc

PAU Tres

PPU Castell St. Jordi

Cales 1
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e El sondeig P5 (num. 41, MS Jordi 1) i P6 (MS Jordi 2) sera per abastar les urbanitzacions dels
sectors K1, O i els futurs sectors veins. Les zones que hauran d’abastar son les seglients:

| ZONA Pou 5 6 - Urbanitzacié Vertix

Consolidacié L-Cala Calafaté
PPU O -St. Jordi Golf

PPU K1

PAU St. Jordi Alfama

PAU Calafat
PMU Calafat

Segons els creixements poblacionals calculats abans, per poder assumir les necessitats dels nous
sectors de creixement que es preveuen en els propers 6 anys, i que no es podran abastir de la concessio
actual del CAT, s’esta tramitant una concessio total d’aproximadament 1.197.484 m3/any.

Durant I'época de baixa ocupacio, els primers anys, es podra reduir I'explotacié dels pous a I'aquifer
contribuint a una menor afectacié de les aiglies del subsol. En els mesos d’estiu juliol, agost i setembre,
per poder fer front a les puntes estivals, sera necessari extreure un cabal de 60,5 I/s.

49.1.4 Xarxade distribucio dels recursos

A nivell d’avantprojecte, s’ha previst una xarxa que permet I'extraccié, emmagatzemament i distribucié de
l'aigua extreta dels pous.

Es preveuen tres diposits de capcalera, situats al costat de cada pou. Els seus volums sén d’aproxi-
madament 4.000 m® per al pou 1i2, de 2.000 m? per al pou 4 i també de 2.000 m® per al pou 5i 6.

Des de cadascun d’aquests diposits de capcalera es construira una conduccié principal, la qual
disposara de les derivacions necessaries per arribar a cadascun dels sectors. Al punt d’arribada hi haura
un diposit per al subministrament del propi sector, amb una capacitat aproximada de 2 dies de
subministrament.

Els diposits de capgalera situats vora els pous, aniran connectats amb canonades, per tal de poder fer
transvasaments entre ells. Aquests podran ser necessaris cap al final del termini previst per poder fer
front a les necessitats dels mesos punta. En la major part del tragat, les conduccions s’han adaptat a
camins existents i carreteres, per minimitzar les afeccions a finques privades i de disposar de facil accés
en cas de possibles futures reparacions o revisions.

Les canonades de la xarxa es preveuen de polietile d’alta densitat, i a partir dels dipdsits de capcalera
funcionaran per gravetat. Per complir amb les demandes requerides, recursos existents, i la velocitat del
fluid entre 0,5 i 2 m/s, la canonada de la xarxa d’abastament estara compresa entre diametres de 160 i
250 mm en conduccio6 principal i de 140 i 200 mm en les derivacions cap als sectors. La xarxa en alta per
la interconnexié entre diposits de capgalera sera de canonada de polietileé d’alta densitat de 160 mm,
amb els seus equips de bombeig corresponents.

4.9.2 Sanejament

Les aigues residuals s’abocaran sempre després de passar per un procés de depuracié. En el cas dels
sectors 21, i 22b1 i 22b2 es preveu connectar-los amb la depuradora del nucli Urba de La Cala, per a la
que es preveu una ampliacié que doni garanties de servei, tant pel maxim de poblacié estival com per la
nova poblacié prevista en el desenvolupament del sector 22b1.

Per a les urbanitzacions situades al nord del barranc del Torrent del Pi i fins al final del terme municipal
(Iimit nord amb el municipi de Vandellds) s’ha previst, conjuntament amb I'ACA, I'execucié d’'una nova
depuradora. Es imprescindible pero totes aquestes urbanitzacions disposin definitivament d’'una xarxa de
sanejament, tal i com s’ha previst en aquest pla, per poder dur a terme la concentracié de les aigues
residuals a la xarxa d’'impulsié que les ha de conduir a la nova depuradora.

Per als sectors del sud del nucli de La Cala, cal dur a terme un conjunt de petites impulsions parcials que
acabin portant les aiglies residuals fins a la zona del barranc que condueix a la platja del Bon Caponet.
Des d’aqui sera necessari una conduccié impulsada fins al sector 22b1 que, com s’ha explicat
anteriorment, disposara d’'un sistema d’impulsié per superar el barranc de Pixavaques i fer arribar les
aiglies residuals a la depuradora existent.

En qualsevol cas, mentre les xarxes de recollida i transport d’aigiies residuals fins a les respectives
depuradores no estiguin operatives, caldra que es facin servir sistemes de tractament provisionals, com
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per exemple el que s’esta utilitzant al sector L (cala Calafatd) consistent en una fossa séptica amb filtre
biologic. Aquest sistema permet reutilitzar I'efluent per al reg de parcs, etc.

49.2.1 Estat actual

El sanejament del municipi de 'Ametlla de Mar té actualment moltes mancances, ja que només compta
amb sistemes de depuracié al nucli de La Cala, on hi ha I'inica depuradora de tot el municipi, i amb una
depuradora provisional que dona servei a la zona de Calafato.

A través de dades de I'Ajuntament, els habitatges existents als municipi a anys 2004 i 2006 so6n els
seglents (habitants calculats amb raé de 3 habitants/habitatge):

Taula 56: Habitatges existents al municipi a anys 2004 i 2006 i total d’habitants

Sector o ambit Habitatges existents 2004 | Habitatges existents inici 2006
La Cala 2.443 2.493
Ribes Altes 1a fase 515 515
Roques Daurades 92 92
Calafat 1.000 1.050
Tres Cales 1.625 1.680
Cala Nova 18 18
St. Jordi Bosc + St. Jordi d'Alfama 175 200
Cala Calafat6 295 415
Estany 47 47
Disseminat (disseminat, hidalgo i racons) 302 302
Punta de I'Aliga 28 28
Habitatges totals 6.540 6.840
Habitants 2004 Habitatges inici 2006
Habitants (3/ habitatge) 19.620 20.520
Places hoteleres i camping 3.588 3.588
TOTAL HABITANTS 23.208 24.108

Font: Ajuntament de ’Ametlla de Mar

Segons dades de I’Agenda 21, sobre la recollida d’escombraries de 2004, s’estima la seguent distribucio
per mesos de la poblacid, i es projecta a I'any 2006 segons els increments d’habitatges de la taula 56.

147



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de L'’Ametlla de Mar — Text Refos 2017 Memoria de I'Ordenacié

Taula 57: Estimacio de poblacié estacional any 2006

Habitant_s est'a}cionals any 2004 Ocupacié maxima Estimac_:ic') poblacié

(estimacié Agenda 21) estacional 2006
Gener 6.479 27,9% 6.730
Febrer 5.868 25,3% 6.096
Marg 6.937 29,9% 7.206
Abril 8.361 36,0% 8.685
Maig 7.407 31,9% 7.694
Juny 10.014 43,1% 10.402
Julio 16.757 72,2% 17.407
Agost 22.073 95,1% 22.929
Setembre 13.939 60,1% 14.480
Octubre 11.568 49,8% 12.017
Novembre 8.552 36,8% 8.884
Desembre 8.642 37,2% 8.977
MITJANA MENSUAL 10.550

Font: Agenda 21 de I’Ametlla de Mar

El percentatge d'ocupacié resulta de calcular la relacié entre els habitants de la Taula 57 amb els
habitatges de la Taula 56. El que planteja aquest pla és la creaci6é de dues xarxes de sanejament general
dividint el municipi per la traga del Torrent del Pi.

49.2.2 Xarxa de sanejament dels eixamples de La Cala i els nuclis de Rogues Daurades
i Ribes Altes 22 Fase

Aquesta xarxa cobrira el sanejament de les zones edificades de Roques Daurades i Ribes Altes i el
conjunt de sectors que conformen els futurs eixamples de La Cala: PPU22b1, PPU 22b2, PPU Ampliacioé
22b2, PPU Port Olivet (NR), PPU M — Artilleria (NR), PPU 21, PPU Lleure i SND Ampliacio 22b2.

La solucié plantejada recull les aiglies residuals dels nuclis de Roques Daurades i Ribes Altes i les fa
arribar a I'estacié depuradora del municipi, unint-se en el seu tram final amb la xarxa de sanejament dels
sectors 22b1 i 22b2.

No es proposa unir les xarxes d’aquests nuclis amb el sistema actual de sanejament de La Cala ja que
aquest sistema actualment no pot absorbir aquestes aiglies. Tampoc es preveu una nova estacio
depuradora per donar servei als nuclis del sud ja que amb I'ampliacié de I'actual hauria de ser suficient
per solucionar els problemes de sanejament de tot el sud del municipi.

4.9.2.2.1 Calcul de les necessitats futures

En el segient quadre es mostren els sectors amb els habitatges totals maxims que caldra connectar a la
EDAR existent remodelada, quan estiguin totalment desenvolupats (en un termini de 4 quadriennis que
planifica el POUM), i la superficie de sostre d’altres usos:
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Taula 58: Habitatges actuals i de proper desenvolupament a connectar a 'lEDAR sud

Nombre Nombre d'habitatges
Sector o ambit d'habitatges maxims de proper Altres usos (m2 sostre)
actuals desenvolupament
La Cala + Ribes Altes 3.008 3.811 0
PPU 22b1 0 1.668 18.195 m’ comercial
7 -
PPU 2262 0 0 21,914 m alires wsos
PPU 21 0 0 213.211 m? industrial
PPU Lleure 0 0 15.952 m” terciari
PPU Pixavaques 0 474 1.067 m” comercial
PPU M — Artilleria (NR) 0 103 1.089 m2 comercial
PPU Port Olivet (NR) 0 428 2.853 m’ comercial
PAU Ribes Altes 0 7 0
PAU C/ Mediterrani 0 5 0
PMU Bon Repos (NR) 0 100 2.398 m2 comercial
PMU Roques Daurades 92 0 0
PAU Roques Daurades 0 288 0
SND Ampliaci6 22b1* 0 2.348 29.345 m” comercial
PPU Ampliaci6 22b2 0 0 222‘2112’2?;:‘:;';:
41.310 m* hoteler
TOTAL 3.100 9.232 136.971m ;ﬁggrﬁ'sao';
213.211 m?industrial

Font: elaboracié propia

* S0l urbanitzable no delimitat, amb possible desenvolupament una vegada s’hagin desenvolupat la resta de sectors
del POUM.
(NR) Ambits no regulats en aquest Text Refos. Es consideren a efectes del futur desenvolupament.

Els equipaments no s’han considerat a efectes de generacidé d’'aigles residuals, ja que es considera
inclosa en la dotacié dels habitants, els quals estan inclosos en I'Us residencial.

Degut a les necessitats de creixement del municipi (tant residencials com d’altres usos), en I'actualitat es
troben en tramitacié diversos d’aquests sectors que cal connectar a 'EDAR sud, entre els que destaquen
(per el volum d’aigles residuals que generen) el PPU 22b1, el PPU 22b2 i el PPU 21.

Els habitatges d’aquests sectors son al voltant d'un 70% del total que caldra connectar a 'EDAR
remodelada, i per tant cal tenir-los en compte a curt termini i és del tot necessaria i urgent la remodelacié
de 'EDAR existent.

A continuacié es realitza I'estimacié del cabal total de generacié d’aiglies residuals actuals i de
desenvolupament del POUM que haura de connectar a 'EDAR sud, amb els segients valors de
referéncia utilitzats:

e Us residencial: 0,6 m3/habitatge i dia
e Us hoteler: 0,25 m3/dia i 60 m* de sostre
e Usindustrial: 4 I/m2 de sostre i dia (40 m*/Ha i dia)

e Us comercial i serveis: 2,59 I/m2 sostre i dia (25,9 m*/ha i dia amb funcionament de 8 hores al
dia).
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Taula 59: Estimacio de cabals totals a connectar a 'TEDAR sud

Us Cabal (m3/any)
Hoteler 41.310 m? sostre 62.826
Comercial i serveis 136.971 m? sostre 129.486
Industrial (sector 21+sector C) 213.211m? sostre 311.288
Habitatges 9.232 habitatges 2.021.808
TOTAL EDAR SUD 2.525.407

Font: elaboracié propia

Amb les dades de la taula anterior, es pot fer una estimacio6 del cabal total que 'EDAR remodelada haura
de fer front. D’aquesta estimacio, es pot veure que I'aportacié d’aiglies residuals industrials (sector 21 i
sector C existent) sera al voltant d’'un 18% del total seguint les previsions del POUM. Per tant, no sera
necessari fer una EDAR propia pel sector ja que podran ser tractades juntament amb la resta d’aigies
residuals.

49.2.2.2 Xarxa de sanejament prevista

La zona de Roques Daurades s’ha de dividir en dues xarxes: la formada per la Punta de I'Estany i la Cala
de Bon Capé i el nucli de la Cala de Bon Caponet, que s’unira a les aigues residuals del nucli de La Cala.

Per al primer cas, es planteja una primera recollida les aiglies a la zona de la punta de I'Estany, on hi ha
prevista la realitzacié d’'una impulsié per tal de fer arribar aquestes aigies a la vessant de la Cala de Bon
Capé per unir-se a les canonades de sanejament d’aquesta zona. Després d’haver recollit les aigies
residuals generades en tota la zona, cal salvar un ultim desnivell mitjiancant una nova impulsié per arribar
a la zona de la Cala de Bon Caponet on es realitza el bombament principal (que envia les aiglies
residuals al sector 22b1).

Per al nucli de la Cala de Bon Caponet es preveu una petita impulsié des del punt baix per connectar
amb la xarxa existent de La Cala. Es la millor solucié per donar sortida a aquestes aiglies per la seva
proximitat amb el centre urba i la xarxa existent.

Pel que fa a Ribes Altes, es preveu que tingui dues sortides per les aigles residuals. La zona més
propera a Roques Daurades anira per gravetat cap a I'estacié de bombament principal, on també arriben
les canonades de Roques Daurades. La zona més propera a La Cala, en canvi, connectara amb la xarxa
existent al nucli urba.

L’estacié de bombament principal abans esmentada estara situada entre Roques Daurades i Ribes Altes,
a l'altura de la Cala de Bon Caponet. Des d’aqui es preveu impulsar bona part de les aigles residuals de
les tres urbanitzacions fins al sector 22b1 utilitzant el tracat de la canonada de la ronda sud que
connectara els nuclis de Roques Daurades, Ribes Altes i La Cala amb el sector 22b1.

El sector 22b1 també ddna sortida a la xarxa de sanejament del 22b2, el 21 i la previsi6 de creixement de
I’Ampliacio del 22b1 i 'Ampliacié del 22b2 que hi arribaran a través d’una canonada que seguira el tragat
de la TV-3025 per la part ampliada.

Des del sector 22b1, les aigies es conduiran a l'estacié depuradora del municipi mitjangant una
conduccio soterrada a través del barranc de Pixavaques.

El sector de Pixavaques es preveu que reculli les aiglies en el seu punt més baix i que mitjangant una
estacié de bombament de nivell mig les impulsi directament a la depuradora.

49.2.3 Xarxa de sanejament dels nuclis al nord de La Cala

Aquest pla preveu la realitzacié d’'una estacio depuradora d’aiglies residuals (EDAR) per donar servei als
nuclis urbanitzats al nord de La Cala. La nova depuradora nord, prevista al programa de sanejament
d’aiguies residuals urbanes (PSARU), es situara a I'extrem nord est del terme, just per sobre del Circuit
de Calafat.
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4.9.2.3.1

Calcul de les necessitats futures

En el segient quadre es mostren els sectors amb els habitatges totals maxims que caldra connectar a la
nova EDAR nord, quan estiguin totalment desenvolupats (en un termini de 4 quadriennis que planifica el

POUM):

Taula 61: Habitatges actuals i de proper desenvolupament a connectar a 'EDAR nord

. Nombre Nombre d'habitatges maxims de
Sector o ambit , . Altres usos (m2)
d'habitatges actuals proper desenvolupament
PMU Calafat 1.050 876
PAU Calafat 0 27
PPU St. Jordi Bosc 135 439
PMU Sant Jordi
d’Alfama 65 173 0
PAU Sant Jordi
d'Alfama 0 31 0
PMU Bon Repos (NR) 0 333 0
PAU Tres Cales 12 fase 0 320 0
32.700 m? hoteler
PPU Tres Cales 22 fase 102 2.645 9.618 m? comercial
17.632 m? sanit. assist.
PPU Castell Sant Jordi 0 43 8.987 m? hoteler
12.000 m? hoteler
PPUK1 0 1.234 2.500 m? comercial
PPU Sant Jordi Golf 0 400
SND K2 * 0 0 21.333 m? hoteler
SND N - Auxiliar 0 0 77.391 m? hoteler
Circuit Calafat * 77.391 m? serv.circuit
152.4112m2 hoteler
TOTAL 3.345 9.866 12.118 m" comercial

17.632 m? sanit. assist.
77.391 m? serv.circuit

Font: elaboracié propia

* Sols urbanitzables no delimitats, amb possible desenvolupament una vegada s’hagin desenvolupat la resta de

sectors del POUM.

(NR) Ambits no regulats en aquest Text Refos. Es consideren a efectes del futur desenvolupament.

Com es pot apreciar en aquesta darrera taula, tant sols queden per desenvolupar a llarg termini els sols
urbanitzables no delimitats, i per tant, 'EDAR NORD haura d’estar dimensionada des de linici pel total

d’habitatges.

A continuacié es realitza I'estimacié del cabal total de generacié d’aigles residuals, actuals i de
desenvolupament del POUM, que haura de connectar a la nova EDAR nord, amb els mateixos valors de
referéncia utilitzats en I'apartat anterior.

Taula 62: Estimacio de cabals totals a connectar a 'TEDAR nord

Us Cabal (m3/any)
Hoteler 152.411 m* sostre 231.792
Comercial 12.118 m” sostre 11.456
Sanitari 17.632 m” sostre 16.668
Altres usos 77.391 m? sostre 73.162
Habitatges 9.866 habitatges 2.160.654
TOTAL EDAR NORD 2.664.253

Font: elaboracié propia
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4.9.2.3.2 Xarxa prevista

Les unitats de sanejament d’aquesta zona es plantegen en vistes a la futura depuradora. Aquestes
urbanitzacions ocupen tres franges des de la costa fins a l'interior del terme. Aixi podem diferenciar la
zona entre la costa i el ferrocarril, la franja entre 'autopista i la N-340 i la zona per sobre de la N-340.

En tots els sectors predomina la pendent descendent des de l'interior cap a la costa. Aixi la principal
problematica que cal salvar és donar sortida a les aigles residuals des de primera linia de la costa.
D’aquesta manera es plantegen una série de bombaments que recullen les aiglies als punts més baixos
de cada urbanitzacio i les impulsen cap a l'interior. Un cop superada la N-340 es planteja una linia sud —
nord amb bombaments successius a mesura que es van incorporant, a aquesta linia principal, les
diferents urbanitzacions.

El sector més allunyat de la nova estacié depuradora sera, doncs, Tres Cales 12 Fase, on la xarxa de
sanejament ja s’esta acabant d’executar a l'espera de la instal-laci6 d’'un sistema de depuracio
provisional necessari fins que es construeixi i entri en servei la futura depuradora del nord del municipi.
La seva orografia divideix el sector en dues zones, separades pel barranc de la Cala de Les Mosques,
resultant-ne dues recollides d’aiguies residuals segons la banda del barranc, nord o sud.

Per tal de reduir el bombament de retorn des de la costa cap a l'interior, es situa per a cada costat del
torrent un primer punt de recollida abans de I'autopista on es recolliran les aigiies provinents de les cotes
més altes del sector. En aquests punts hi arribaran també les aigles residuals provinents de la franja
costanera del sector, que s’impulsaran des dels punts baixos situats a la costa, i es conduiran
conjuntament al punt baix format pel Barranc de Calaforn situat al limit amb el sector Tres Cales 22 fase.

Les aigles residuals del sector Tres Cales 22 fase seguira el mateix esquema, amb una recollida de la
franja interior (fins a l'autopista) per gravetat al punt baix del Barranc de Calaforn on arriben les aigies
residuals de Tres Cales 12 fase. El conjunt de cabals reunits en aquest punt s'impulsara fins a la
depuradora provisional prevista en aquest sector que es situara propera al pas inferior a l'autopista del
Barranc de Sant Jordi. La resta d’aiglies residuals del sector, les provinents de la franja costanera,
s’impulsaran directament des de la costa fins a la depuradora provisional.

També es faran impulsions des dels punts baixos de la costa dels sectors Castell Sant Jordi i Sant Jordi
d’Alfama fins a aquesta depuradora les aigles residuals.

Finalment, també hi arribaran les aigiies residuals dels sectors Sant Jordi Bosc i Sant Jordi Golf. La
xarxa del la part de sector ubicada per sobre la N-340 concentra les aiglies per aprofitar el pas inferior
existent sota aquesta carretera per al on circula el Barranc de Sant Jordi. Un cop superada la nacional,
es reuneixen conjuntament amb les aiglies de la part de sector entre N-340 i autopista AP-7 i les del
sector Sant Jordi Golf, i s’impulsen fins a la depuradora provisional.

Quan s’hagi executat la nova EDAR, s’hi arribara mitjangant una linia d'impulsié que, passant pel sector
K1, transita paral-lelament a la N-340 actual fins a superar I'enllag amb la carretera que déna accés a
Calafat, ja dins del sector N. Aqui s’estableix la darrera impulsié de la linia, un cop recollides les aigies
residuals del propi sector N.

Les aigles del sector de Calafaté ja s’estan actualment impulsant fins a una depuradora existent al
costat interior de I'autopista AP-7. La linia prevista des d’aquesta depuradora fins a la nova EDAR recull
les aigles dels sectors K1 i K2 abans de la ultima impulsié fins a la EDAR.

Pel que fa a Calafat, aquest nucli t¢ una orografia que crea tres conques diferents. Aixi doncs, s’han
plantejat petites impulsions que aniran connectant les conques entre si abocant als col-lectors de
I'adjacent, des de conca més propera al limit de terme fins a la conca més propera a al limit amb
Calafato, on es reuniran en un sol punt d'impulsié general que anira directament a la nova EDAR.

Des de I'estacio de bombament del sector N, les tres linies descrites segueixen el mateix tragat fins a la
EDAR, que haura de tenir capacitat per a depurar les aiglies provinents de les vivendes que conformaran
les urbanitzacions del nord del municipi.

Les aigles depurades es reutilitzaran per al reg dels espais publics, i les sobrants s’evacuaran al mar
mitjangant un emissari submari que arribara al mar seguint el tracat del Barranc de les Forques.
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49.2.4 Xarxade depuracio

La reserva de serveis técnics per acollir la depuradora de totes les urbanitzacions de la zona nord es
situa a I'extrem nord-est del terme, a 'altra banda de la N-340 davant del circuit de Calafat. L’evacuacio
de les aigles depurades es dura a terme mitjangant un emissari submari seguint el barranc de Les
Forques

Pel que respecte al sector sud del municipi, s’ha previst una reserva de serveis técnics i ambientals per a
'ampliacié de la depuradora existent en la mateixa ubicacié que té actualment, al costat del torrent de
Pixavaques per sobre de l'autopista AP-7.

4.9.3 Drenatge

En tots els sectors s’haura d’establir un sistema separatiu que permeti que les aiglies pluvials i les aiglies
residuals es recullin de forma independent.

La orografia de la zona és el primer condicionant a I'’hora de realitzar un drenatge superficial, ja que
condiciona I'escorrentiu natural del territori i distribueix les aiglies en els diferents cursos d’aigua que la
travessen formant les diferents conques fluvials.

El terme municipal de I'Ametlla de Mar t¢ muntanyes al nord i al sud. La gran part del terme és una
plana, situada al centre, solcada per barrancs que van a parar al mar. Per aquests barrancs transcorren
els torrents que recullen les aiglies caigudes en I'época de pluges torrencials (estiu, tardor) son en
general molt profunds, degut a les caracteristiques geologiques del terreny. En general t¢ un pendent del
2-3%, des del barranc del Torrent del Pi cap al sud, essent un terreny parcel-lat, on la superficie mitja de
les parcel-les ronda les 3 Ha.

En tots els sectors de creixement previstos el drenatge superficial s’efectua mitjangant la recollida en
embornals i la circulacié per col-lectors fins als torrents propers on s’efectua el desguas. En el cas dels
drenatges dels sectors 22b1, 22b2, i 21 cal fer mencié perqué requereixen d’alguna infraestructura
addicional per fer arribar I'aigua recollida al torrent de desti.

49.3.1 Drenatge superficial dels sectors PPU 22b1 i PPU 22b2

Es en el context de la plana on es troben situats els sectors de creixement 22b1 i 22b2. La urbanitzaci6
d’aquests es planteja seguint la pendent general del terreny abans descrita pels carrers que transcorren
paral-lels a la carretera TV-3025, mentre que en els carrers perpendiculars es planteja una lleugera
pendent descendent cap al sud.

El sector es desenvolupa al voltant del barranc de Galetet, que s’haura de soterrar en el seu pas pel
sector. S’haura de preveure I'execucié d’'una galeria que absorbeixi el cabal d’aigua d’inundacié que
aporta la conca del torrent, perdo degut als problemes que s’originen al nucli de La Cala quan
s’esdevenen periodes importants de pluja, es desaiguara al torrent que desemboca a la cala de Bon
Caponet (sistema urbanistic vinculat O17, segons el planol d’ordenacié nium. O.8).

D’aquesta manera s’aconsegueix assegurar la canalitzacié de la torrentera dins el sector i descarregar la
xarxa de drenatge del nucli urba de La Cala, on actualment desaigua tota la zona coberta pel sector
22b1. Els col-lectors que van cap a La Cala es quedaran només amb I'aportacié del vial de connexi6
principal d’aquests sectors amb La Cala.

Pel que fa a la recollida d’aiglies pluvials de la superficie de cadascun dels sectors aquesta s’efectuara
mitjangant embornals que conduiran l'aigua cap als col-lectors. La xarxa de col-lectors desaiguara per
gravetat fins al punt baix, que es situara prop del barranc de Pixavaques. Abans d’arribar al torrent,
caldra que l'aigua passi per un dipodsit Anti-DSS.

Els diposits Anti-DSS serveixen per retenir els solids de naturalesa urbana que I'aigua ha arrossegat, de
manera que es millora la qualitat de les aigilies abocades al torrent i, d'aquesta manera, la qualitat de les
platges aigues avall. Aquests diposits també contribueixen en la laminacié de les grans avingudes (en
major o menor mesura depenent de la seva capacitat), podent controlar en part els cabals abocats al
Torrent de Pixavaques. Una altra virtut d’aquests diposits és que degut al lent procés de repods i
sedimentacio de les aigies, aquestes resten emmagatzemades i es poden reaprofitar per al reg de vials i
zones verdes.

Des del diposit Anti-DSS sortira una conduccié soterrada seguint la traga de la futura Variant Nord de la
Cala fins a desaiguar al torrent de Pixavaques.

Es preveu que els sectors PPU 22b1 i PPU 22b2 comparteixin el mateix diposit Anti-DSS sempre que les
conduccions tinguin pendent i cota suficient per arribar al diposit per gravetat.
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4.9.3.2 Drenatge superficial de I'ambit PPU 21

El sector 21 també es troba situat en el mateix context orografic que els anteriors, tot i que més a
l'interior. La urbanitzacié d’aquest ambit també es planteja seguint la pendent general del terreny abans
descrita pels carrers que transcorren paral-lels a la carretera TV-3025, mentre que en els carrers
perpendiculars es plantegen amb una lleugera pendent descendent cap a la carretera TV-3025.

El drenatge també s’efectuara amb un unic punt de recollida situat a I'est de la carretera TV-3025, al
Sud-Est del sector, per damunt de la N-340. Com en el cas anterior, s’haura de construir un diposit Anti-
DSS per assegurar la qualitat de les aiglies abocades al torrent de Pixavaques.

4.9.4 Xarxa electrica

L’Ametlla de Mar ocupa una posicio privilegiada pel que fa al servei electric ja que es troba situada al sud
de la Central Nuclear de Vandellos. Aquest fet provoca que passin diverses linies pel terme municipal
com ja s’ha explicat a I'analisi de les xarxes existents.

Arribat a aquest punt el nou planejament preveu la implantacié de nous sectors de creixement i d’altres
que es redistribueixen fet que provoca una série de nous subministraments eléctrics.

El nou pla preveu fer els nous subministraments a partir de la xarxa existent de mitja tensioé que és aéria
a la majoria del municipi. Per tant les dues linies d’alta tensié que creuen el municipi no es veuen
afectades pel nou planejament. Les actuacions previstes son les seglients:

En primer lloc es preveu soterrar la linia que arriba als sectors K2 i N a més de la zona nord del sector
K1. Aquesta linia es manté aéria per travessar la N-340. A més es preveu fer dues estacions
transformadores noves al sector K1.

També es proposa soterrar la linia de mitja tensioé que creua per la franja interior de les urbanitzacions de
Sant Jordi Bosc i Tres Cales. Aquesta es soterrara en tot el seu recorregut urba menys per salvar els
barrancs Fondo, de Sant Jordi, del Torrent del Pi. La linia es manté aéria a partir del Barranc de 'Estany
Tort. Passat aquest punt, la linia es ramifica en tres.

El primer ramal s’endinsa cap al municipi, a l'altura del barranc de Pixavaques, amb una traca
perpendicular a la costa i no s’hi preveu cap actuacio.

El segon ramal s’endinsa cap a l'interior, a I'altura de La Cala, en direccio a El Perellé donant servei a la
part sud-oest del terme municipal. Es aquest ramal el que s’aprofita per fer arribar la xarxa eléctrica al
sector 21. La linia es manté aéria perd es preveu una petita modificacio de tragat per tal de fer passar la
linia en el limit entre el sector serveis existent i I’Ampliacié del 22b1. El servei al sector 21 es preveu a
partir de la prolongacié de I'existent al sector industrial, soterrant la linia al seu pas per la urbanitzacié del
nou sector 21.

El tercer ramal s’acosta a la franja costanera, travessa la N-340 i dona servei a tot el nucli de La Cala. Es
aquest ramal el que ha de donar servei als nous sectors 22b1, i les futures Ampliacions del 22b1 i 22b2.
Actualment la linia és aéria perd el nou planejament preveu soterrar la linia al seu pas per aquests
sectors seguint els tracats de la vialitat principal.

El servei al sector 22b1 vindra donat per dos estacions transformadores i la xarxa en baixa tensié que
cobrira I'extensié del sector. A partir d’aqui el ramal segueix paral-lel a I'autopista i subministra el servei
als nuclis del sud, com sén Roques Daurades i Port Olivet. Com que el nou pla preveu un creixement
important d’aquest nucli s’ha previst la prolongacié de la linia soterrada existent per tal de fer dos
estacions transformadores noves donant un millor servei a Port Olivet. La linia segueix cap al sud fins al
limit del terme municipal.

El Ramal que dona servei a La Cala s’aprofita per fer arribar la xarxa eléctrica als sectors 22b2 i
Pixavaques. Aquest ramal baixa a La Cala just al limit nord del sector 22b2 i és per aquesta radé que es
preveu fer un petit ramal soterrat i una estacio transformadora donara servei a tot el sector. A Pixavaques
es proposa fer un ramal aeri de la linia existent que doni servei a tot el sector, suprimint I'actual ramal i
I'estacio transformadora que dona servei el camping.

Les dues linies soterrades paral-leles entre si que passen entre I'autopista i el ferrocarril, al nord del
municipi, es ramifiquen per donar servei al nucli de Calafat, la zona del Circuit de Calafat i Calafatd. A
partir d’aquest punt les dues linies es ramifiquen de manera que esdevé una tercera linia que es manté
entre l'autopista i el ferrocarril, i les altres dues transcorren per la banda interior de l'autopista. Sén
aquestes tres linies les que donaran servei al sector de Sant Jordi Golf, les franges costanera i intermitja
de Tres Cales 2? fase i la zona sud del sector K1. Es preveu instal-lar dues estacions transformadores a
Sant Jordi Golf, dues a Tres Cales 22 fase i una al sector K1.
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A més, aquestes linies també donen servei als nuclis costaners de Sant Jordi d’Alfama i Tres Cales 12
fase. A Sant Jordi d’Alfama s’hi preveu un nou ramal soterrat i una estacié transformadora. A partir
d’aquest punt les linies deixen de ser soterrades per passar a ser aéries. Les tres linies finalitzen a
I'extrem nord de I'estacié de tren de I'’Ametlla de mar on s’hi troba un transformador de baixa tensié.

495 Gas

Tot i que actualment al municipi no esta implantada la xarxa de gas, en previsid que en el futur
s’estengués pel municipi, es planteja la necessitat que en els nous sectors de creixement s’executin les
canalitzacions creant una reserva de servei.

Per tant, s’ha considerat preveure la instal-lacié de tubs de PVC sota les voreres i els vials, i pericons als
creuaments sota calgada, per la posterior instal-lacié de la xarxa a la urbanitzacié per part de 'empresa
subministradora, quan aquesta s’hagi instaurat al municipi.

4.9.6 Telecomunicacions

Tal i com s’ha esmentat en I'analisi de les xarxes existents, ni ’Ajuntament ni 'equip redactor del pla no
han rebut encara les dades de la companyia Telefénica, SA, referents al tragat de les linies principals de
la xarxa telefonica i la seva implantacié al municipi.

De totes maneres, tal i com hem comentat, es pot afirmar que tots els nuclis urbanitzats del municipi
compten amb xarxa de telefonia fixa de la qual caldra que es derivin les xarxes de subministrament als
nous sectors de creixement. Les derivacions es faran d’acord amb la companyia subministradora del
servei, i caldra que en el procés d’'urbanitzacié dels sectors s’executin els prismes de servei necessaris
per a la distribucié de la xarxa a tots els seus edificis.

Pel que fa a la telefonia mobil, de la que si que es tenen dades, el present pla marca uns criteris per la
ubicacié d’instal-lacions d'infraestructures de telecomunicacions per tal de valorar les propostes
d’instal-lacié de noves infraestructures de radiocomunicacié al municipi de '’Ametlla de Mar. Els criteris
establerts son els seglients:

e L’operador cal que lliuri a I'ajuntament un projecte técnic per tal de sol-licitar la llicéncia
urbanistica, amb el contingut seguent:

e Justificacio del projecte i de la seva compatibilitat amb el planejament urbanistic i sectorial.

e Emplagament de la instal-lacié i extensié de la finca i justificacié de la disponibilitat dels terrenys.
e Planol de situacié sobre cartografia normalitzada ICC a escala 1:5000.

e Situacio de la instal-lacié amb coordenades UTM (datum europeu fus 31) amb precisié d’1m.

e Descripcio de la superficie ocupada per les construccions i instal-lacions, les caracteristiques
formals i tecniques i la ubicacié de les instal-lacions principals i auxiliars a escala 1:200,
aproximadament.

o Dades radioeléctriques de la instal-lacio.

e Justificacié del compliment del decret 148/2001.

e Justificacié del compliment del Reial decret 1066/2001.

e Observacions a tenir en compte sobre la justificacié del compliment del Decret 148/2001

e Observacions a tenir en compte sobre la justificacié del compliment del Reial Decret 1066/2001 i
Ordre CTE/23/2002. En especial la limitacio per a les estacions de telefonia mobil a I'entorn de
100 metres per als espais seguents:

e Llars d’infants

e Centres d’ensenyament infantil i de primaria
e Centres d’ensenyament obligatori

e Centres de salut i hospitals

e Parcs publics

e Residéncies o centres geriatrics
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e Adequacié al Pla especial. L’'ajuntament ha de demanar que els operadors valorin els
emplagaments identificats en el Pla i en justifiquin la no utilitzacio.

e Minimitzacié de I'impacte visual. Cal prioritzar els dissenys i les solucions tecnologiques que
permetin integrar les instal-lacions en I'entorn on s’ubiquin.

e Comparticié d'infraestructures per als diferents operadors. L’ajuntament fomentara la comparticio
i concentraci6 de les instal-lacions de telefonia mobil que es facin en torres sobre el terreny.

e Controls inicials i controls periodics.

e Certificacions exigides per I'Ordre Ministerial CTE/23/2002. Obliga als operadors de telefonia
mobil a presentar al Ministeri amb competéncies en Telecomunicacions un certificat anual
conforme les seves estacions base existents han representat durant I'any anterior es limits
d’exposicio establerts per normativa.

¢ Renovacié de llicéncia. Les llicéncies atorgades tenen un periode de vigéncia acotat en el temps,
una vegada esgotat el qual és necessari que I'operador faci els tramits pertinents de renovacié.
Ara bé: si durant el periode de vigéncia de la llicéncia sol-licitada es vol fer un canvi substancial
sobre les instal-lacions existents, I'operador esta obligat a demanar una renovacio de la llicencia,
presentant un projecte técnic que contingui les modificacions que es volen realitzar. Es considera
que un canvi substancial és una modificacié sobre les instal-lacions existents que suposi
qualsevol de les situacions seguents:

e Unincrement del volum o I'algada de la instal-lacio, que suposi un impacte visual més gran

¢ Que es varii el nombre d’antenes o es subministrin nous serveis amb tecnologies diferents a les
emprades.

L’actual sistema d’antenes de telefonia mobil donen una bona cobertura en tots els nuclis urbanitzats.
Aquest pla contempla uns sectors de creixement que actualment aquesta xarxa no cobreix. A més el
desdoblament de la N-340 per I'antic tracat fa que s’hagi de donar cobertura a tota aquesta zona.

Es per aquestes raons que el pla preveu dues noves ubicacions per a construir estacions base de
telefonia mobil que permetin oferir cobertura de qualitat i capacitat a on ara no n’hi ha. Els punts
proposats per establir les noves infraestructures sempre que compleixin els criteris esmentats
anteriorment. Aquestes ubicacions es troben adjacents a la zona reservada pel desdoblament de la N-
340 i a prop del sector de creixement industrial 21. Amb aquestes reserves i amb les actuals es déna
bona cobertura a tot el municipi. Els punts establerts son proposats, amb lo qual la cobertura d’antenes
sempre ha de seguir els criteris anteriorment definits

Tal com s’explica en el punt 2.6.5 de la present memoria, el municipi de I’Ametlla de Mar es veu afectat
en gran part pel PENTA (Plan de Emergencia Nuclear Exterior a las Centrales Nucleares de Asco y
Vandellos). El municipi es veu afectat com a Zona | de I'’Area de Vandellos i per tant ha de complir, tal i
com ja s’ha esmentat, una série de requisits que actualment no es pot garantir que estiguin coberts.

Alertar, informar i donar avisos a la poblacid, transmetre, rebre i registrar les comunicacions durant
'emergéncia sén uns dels requisits que determina el pla PENTA. Aixi es preveu la reforma del sistema
d’alerta de La Cala per tal d’instal-lar-hi un sistema de megafonia sense cables per adequar-lo al nivell
d’exigéncia del PENTA. Aixi també es preveu que en els costos d'urbanitzacié de cada nou sector
s’inclogui el sistema d’implantacié de la megafonia. En el cas de La Cala es preveu un cost aproximat
d'un 7% més elevat que en les urbanitzacions ja que la construccid extensiva de les urbanitzacions
permet instal-lar menys megafons que en la mateixa superficie d’edificacions més altes i tancades. Al
planol d’ordenacié O.2.1 — “Xarxa d’electricitat i telecomunicacions queden representades les arees
d’'implantacié del pla PENTA.

Cal finalment tenir en compte la millora d’infraestructures com a compliment de “facilitar 'evacuacié de la
poblacio, en cas necessari”, ja que es millora la mobilitat de la zona costanera de La Cala cap a les vies
interiors d’evacuacio.
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5 Vinculacié de les obres més significatives amb sectors i
poligons

L’objectiu de la present memoria econdmica del POUM és representar i justificar totes les previsions
d’'inversions en noves infraestructures i el repartiment de costos que se’n deriven entre els ambits i
sectors.

Les previsions de desenvolupament del municipi de 'Ametlla de Mar fan necessaries la realitzacié d’'una
serie d’obres a nivell municipal per tal de satisfer les futures necessitats en mobilitat, sanejament i xarxes
d’abastament. El POUM proposa la realitzacié de les seglients obres per tal de garantir una bona qualitat
de vida dels habitants de 'Ametlla de Mar i cobrir les futures necessitats del municipi.

5.1 Justificacio juridica de les infraestructures vinculades a sectors a
desenvolupar per plans de millora urbana o a poligons d’actuaci6
urbanistica

Dues soén les questions que es plantegen respecte als sistemes vinculats i exteriors en sol urba i les
carregues per als propietaris de sectors a desenvolupar per plans de millora urbana o de sols inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica: la seva obtencié i la seva comprensié dins de les carregues
d’'urbanitzaci6 que han de ser suportades per aquests propietaris inclosos en un ambit de gestio
integrada.

El desenvolupament sostenible és principi inspirador del planejament urbanistic i objectiu que aquest ha
d’assolir, a tenor de l'article 3 de la Llei d’'urbanisme. El desenvolupament urbanistic sostenible ha de
permetre, segons l'apartat 2 d’aquest article, consolidar un model territorial globalment eficient. Per tant,
un dels objectius del planejament urbanistic ha de ser garantir la funcionalitat adequada de les
transformacions urbanistiques que projecta. En aquest sentit, l'article 3 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme, disposa que els models ocupacié del sol han de fomentar la mobilitat sostenible (article
3.a.2n) i consolidar un model territorial globalment eficient (article 3.a.58).

L’article 26.a de la Llei d’'urbanisme exigeix que per a la classificacié d’'un s6l com a urba calgui que
aquest es trobi integrat dins del teixit urba. L’article 27.2 de la Llei d’urbanisme precisa que aquesta
integracio, realitzada per mitja dels serveis urbanistics basics que esmenta I'apartat anterior del mateix
article, ha de ser adequada. Per adequacid, cal entendre que ha de revestir les caracteristiques
tecniques que garanteixen la seva funcionalitat per tal d’assolir I'objectiu de desenvolupament urbanistic
sostenible.

Aleshores, perquée un sol urba pugui rebre aquesta classificacio no li basta la integracié en el teixit urba,
sind que cal també que aquesta integracioé sigui adequada en rad als usos i les intensitats que es preveu
que suporti.

Per tant, si en un sol urba no consolidat s’alteren els usos o s’incrementen les intensitats (produint-se a
més en ambdds casos un increment de 'aprofitament urbanistic) de forma que la integracié a la trama
urbana resulta insuficient amb les infraestructures preexistents, ens trobem davant d’una disjuntiva:

e O bé el sol ha de suportar els costos necessaris perqué pugui mantenir la seva classificacio com
a sol urba

e O bé cal entendre que la nova ordenacié no permet el manteniment de la classificacio i aleshores
caldria classificar-lo com a sol urbanitzable, atés que passaria a no complir el requisit d’integracio
a la trama urbana, per tal de permetre I'operacié de transformacio.

El que no sembla en absolut de rebut i contradiria frontalment I'esperit dels articles 3 de la Llei sobre
régim del sol i valoracions i 4 de la Llei d'urbanisme, és que, havent increment de l'aprofitament
urbanistic, els costos necessaris per materialitzar aquest aprofitament hagin de ser assumits per la
col-lectivitat.

L’obtencié de sistemes vinculats a delimitacions de sol urba no consolidat i exteriors en sol no
urbanitzable troba la seva regulacié més detallada a I'article 35.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme,
el qual precisa que el pla d’ordenacio urbanistica municipal pot, en aquells casos que sigui necessari per
a la implantacié de les infraestructures i serveis de connexié o per a I'ampliacié o el reforcament
d’aquestes infraestructures i serveis que requereix el desenvolupament de I'ambit, vincular a sectors
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subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, als
efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes urbanistics generals que estiguin classificats com
a sol no urbanitzable.

Pel que fa al finangament d’aquestes infraestructures a carrec dels propietaris dels mateixos ambits, la
resposta requereix una analisi sistematica.

L’article 45.1.b de la Llei d’'urbanisme fixa una obligacié que en tot cas pesa sobre els propietaris de sol
urbanitzable addicionalment a aquelles que graviten sobre els propietaris del sol urba no consolidat.
Pero, d’aquest extrem, no es pot afirmar sense més que aquesta obligacié addicional, establerta amb
caracter general per als propietaris del sol urbanitzable, no pugui gravar els propietaris del sol urba no
consolidat.

L’article 14.2.e de la Llei sobre régim del sol i valoracions, quan defineix I'estatut de la propietat
immobiliaria a efectes urbanistics a 'empara de l'article 149.1.1 de la Constitucio, estableix que els
propietaris de sol urba no consolidat han de costejar i, en el seu cas, executar, les obres d'urbanitzacio.

Els articles 44.1.d de la Llei d’'urbanisme i 40.3.b del seu Reglament fixen com a obligacié dels propietaris
de soOl urba no consolidat la de costejar i executar la urbanitzacid necessaria perque els terrenys
assoleixin la condici6 de solar.

A la llum d’aquests preceptes i dels concordants, cal considerar:

e Les disposicions es refereixen a tot el sol urba no consolidat, sense distincié (Tanmateix,
s’exceptuen els sols urbans no consolidats no inclosos en ambits de gestio integrada, en rad a
I'article 44.2 de la Llei d’'urbanisme).

¢ Ningu no pot negar que les infraestructures externes a un ambit necessaries perquée aquest es
trobi adequadament integrat a la trama urbana siguin obres d’urbanitzacio.

e La llei no estableix que només unes obres, les internes de la delimitacié, sén a carrec dels
propietaris, siné que es refereix, en general, a la urbanitzacio.

L’article 35.2.b del Reglament de Llei d’urbanisme permet vincular a sectors subjectes a un pla de millora
urbana, o a poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, als efectes de llur obtencio, sols
reservats per a sistemes urbanistics que estiguin classificats com a sol no urbanitzable.

La referéncia que la vinculacié ho és “als efectes de llur obtencié” podria permetre la deduccié que ho és
a aquests sols efectes. Tanmateix, aquesta interpretacié no sembla correcta:

e Se li segueix oposant I'omnicomprensivitat amb qué el mateix Reglament de Llei d'urbanisme
atribueix I'obligacié de costejar i executar la urbanitzacié a l'article 40.3.b suara esmentat, en
desenvolupament dels preceptes legals també invocats.

e L’article 35.2.b del Reglament de Llei d'urbanisme no té per objecte directament fixar les
obligacions dels propietaris del sol urba no consolidat (aixd ho efectua I'article 40), siné regular la
vinculacié de sistemes situats fora dels sectors o poligons i en sol classificats com a no
urbanitzables.

e L’article 35.2.a del Reglament de Llei d’'urbanisme estableix una previsié perfectament equivalent
amb els sols classificats com a urbanitzables i també conté la mencié que la vinculacié ho és “als
efectes de llur obtenci¢”.

Confirma aquesta interpretacié l'article 68.3.b del Reglament de Llei d’'urbanisme quan enuncia les
determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal en sol urba no consolidat inclds en sectors
de plans de millora urbana:

“b) Determinar la inclusié en el sector de terrenys destinats a sistemes generals o la vinculacié al sector, a
efectes de gestid, de terrenys destinats a sistemes generals d'acord amb el quée estableix l'article 35.2 d'aquest
Reglament, i preveure, si s'escau, les connexions amb les infraestructures exteriors a carrec del sector.”

Aquest article preveu tres classes diferents de determinacions:
¢ Inclusié de sistemes generals dins del sector.
¢ Vinculacié de sistemes general aliens al sector als efectes de la seva obtencio.

e Preveure que les connexions de les infraestructures siguin a carrec del sector.
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Cal aturar-se sobre aquesta darrera previsio:

e Es una determinacié addicional a aquella que es contempla a l'article 35.2.b del Reglament de
Llei d’'urbanisme, ja que s'introdueix per la conjuncié “i”.No pot coincidir amb aquesta,
precisament per la seva natura d’addicional.

e Parlar que les “infraestructures exteriors” siguin “a carrec” del sector equival en tot al “costejar |,
si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors ...” als quals es refereix 'article 45.1.b de la Llei d’'urbanisme.

Per tant, cal interpretar que la mencié que s’efectua a l'article 45.1.b de la Llei d’'urbanisme suposa un
aclariment de les obligacions dels propietaris del sol urbanitzable que efectua la mateixa Llei d’urbanisme
i que no presenta la vocacié d’excloure d’aquesta obligacid, quan s’escaigui la seva exigéncia, als sol
urbans no consolidats.

Confirma la interpretacié anterior l'article 68.3.f del Reglament de Llei d’'urbanisme el qual permet
imposar al sector de millora urbana I'assumpcié de les despeses d’implantacié de les infraestructures de
transports. Aquestes infraestructures es troben expressament esmentades a I'article 45.1.b de la Llei
d’urbanisme.

Es podria objectar a aquesta interpretacié que l'article 68.3 s’esta referint només als sectors amb pla de
millora urbana i no als poligons d’actuacié urbanistica. Aquesta interpretacié tanmateix no es pot sostenir
des d'una interpretacié sistematica de la Llei d'urbanisme i del seu Reglament. Les normes
urbanistiques, com no podia ser d’altra forma (ja que, com s’ha apuntat abans, han de servar coheréncia
amb l'estatut de la propietat immobiliaria que, a I'empara de larticle 149.1.1 de la Constitucié, ha
determinat la Llei sobre régim del sol i valoracions), fixen les obligacions dels propietaris del sol en ra¢ a
la seva classificacio i no en rad a si el regim urbanistic es troba completament ordenat en el planejament
general o aquest es remet, quant a la seva ordenacio detallada, a un planejament derivat. La remissio al
planejament de millora urbana, a més potestatiu, no pot implicar alteracions del régim d’obligacions dels
propietaris del sol. Novament, el fet que la legislacié imputi totes les obres que integren la urbanitzacio
als propietaris del sol urba no consolidat (com a classificacié en general) confirmaria que no només es
refereix als sectors, sind també als poligons.

Bé que fora dels preceptes immediatament destinats al régim urbanistic del sol i la delimitacié de les
determinacions propies dels instruments de planejament urbanistic, l'article 114.1.a de la Llei
d’'urbanisme preceptua que les despeses a carrec dels propietaris comprenen la totalitat de les obres
d’urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i les consignades als projectes d’'urbanitzacio
amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d’actuacié urbanistica. Confirma, aleshores,
la tesi aqui sostinguda.

Aquesta previsié normativa es completa amb l'article 96 del Reglament de la Llei d’urbanisme. L’apartat 3
d’aquest article, coherentment amb la definicid que dels projectes d’urbanitzacié efectua a I'apartat 1,
afirma:

“Als efectes de I'aprovacio inicial, els projectes d'urbanitzacio, tant si formen part d'una figura de planejament
com si constitueixen un document independent, han de contenir un avantprojecte de les obres d'urbanitzacio
previstes, i com a minim de les obres d'urbanitzacié basiques. Aquest avantprojecte ha d'incloure, si s'escau, les
previsions relatives a la implantacié de les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors a
I'actuacié urbanistica o bé a I'ampliacié o el reforcament d'aguests sistemes, aixi com les mesures o actuacions
que calgui executar, previament o simultaniament a les obres d'urbanitzacio, per al tractament dels sols
contaminats.”

Aquest precepte ha de ser interpretat sistematicament en relacié a 'article 127.2 del mateix Reglament,
el qual afirma:

“Les obres d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries inclouen en tot cas les obres d'urbanitzacié
basiques i totes aquelles altres obres que estableixi el planejament urbanistic i el projecte o projectes
d'urbanitzacié corresponents. ”

Cosa que ve a coincidir amb la interpretacio sostinguda.
La consideracié del dret historic també permet ratificar aquesta interpretacio.

L’article 59.1.c del Reglament de gestié urbanistica per al desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana (aprovat en origen pel Reial Decret 3288/1978, de 25 d’agost)
contemplava, en termes equivalents a com ho fa el POUM-AM-AI, que les obres de sanejament, que
comprenen sistemes generals i locals han de ser suportades per I'ambit de gesti6 integrada corresponent
en la proporcié que els correspongui. Si una previsié aixi ja es trobava a I'ordenament urbanistic I'any
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1978, amb més rad s’ha de considerar que el grup normatiu de la Llei d’urbanisme la conté igualment, bé
que ara estesa a la totalitat d’infraestructures vinculades.

Finalment, la possibilitat de la vinculacié es confirma plenament a la Llei del sol. El seu article 16.1.c
disposa:

“Articulo 16. Deberes de la promocién de las actuaciones de transformacién urbanistica.

1. Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan, segin su naturaleza y alcance, los siguientes
deberes legales:

()

c. Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacidn previstas en la actuacion correspondiente, asi
como las infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus
empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.”
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ESTAT DE TRAMITACIO DELS CONVENIS URBANISTICS

e Signataris ~ Datasignatura  Aprovaci6 inicial Informacié publica
Aj. Ametlla - TAULELL 28/12/07 -
' BOP 31/12/07 - PUNT
- a
TRES CALES - 12 FASE MASIPé LPONS, 14/11/2007 Ple de 27/12/2007 | o220 > ot D
(HA FINIT: 3/02/2008)
TAULELL 21/11/07 -
Aj. Ametila - BOP 23/11/07 - PUNT
TRES CALES - 22 FASE (A) JCIMNS N 17/10/2007 Ple de 20/11/2007 23/11/07 - DIARI

26/11/2007
(HA FINIT: 26/12/2007)
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR |
LA SOCIETAT MERCANTIL “MASIA PONS, S.L.”

Al'Ametila de Mar, a 14 de novembre de 2007.

REUNITS

D'una part, el Sr. ANDREU MARTf GARCIA, actuant en qualitat d’Alcalde de I'Ajuntament de
i’Ametlla de Mar.

I'per Faltra, els Srs. JOSE MARIA BARCELO ENSESA i LUIS IGNACIO BARCELO ENSESA,
majors d'edat, amb domicili a efecte de posteriors notificacions relacionades amb el present
&gt al carrer Maestro Francisco Rodriguez, nam. 10-¢ (43860) de I'Ametila de Mar.

ACTUEN

G

EGST. ANDREU MART] GARCIA, en representacié organica de I'Ajuntament de Ametlla de
Mar, fent ds de les atribucions que li han estat conferides, entre d'altres, en virtut de I'articie 21
de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local; l'article 24 del Reial
Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s’aprova el Text Refés de ies disposicions
legals vigents en matéria de Régim Local; aixi com Iarticle 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de
28 d’abril, pel qual s'aprova el Text Relds de la Llei Municipal | de Régim Local de Cataiunya.
D'ara endavant, aquesta part en el present Conveni es denominara *AJUNTAMENT" o
"AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR”, indistintament.

| els Srs. JOSE MARIA BARCELO ENSESA | LUIS IGNACIO BARCELO ENSESA, en
representacié de la societat mercantl MASIA PONS, S.L. amb CIF nim. B-43728740,
~. constituida per temps indefinit mitjangant l'escriptura publica autoritzada pel Notari de 'Ametlla
de Mar, Sr. Javier Carlos Garcia Bayon, en data 12 d'agost de 2003, sota el niamero 1.174 dei
seu protocol. Inscrita al Registre Mercantil de Tarragona, al Volum 1.886, Foli 141, Full T-

\‘ 26905, en data 8 de setembre de 2003,

\ 3 Acrediten la seva representacié en qualitat d’administradors solidaris de 'esmentada societat.
Aquesta part representada es referira en endavant en el present Conveni com a
“PROPIETARI".

Ambdues Parts, reconeixent-se capacitat legal per a l'atorgament d’aquest CONVENI
URBANISTIC,
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MANIFESTEN

PROPIETARI ostenta ia titularitat dominical de les seglients finques registrals,

ubicades en I'ambit de! “PAU Tres Cales, 1° Fase’, dins del terme municipal de 'Ametlla

de Mar:

(i)

Finca inscrita al Registre de Ia Propietat de Tortosa nim. 2, amb el nim. 13.590,
al Volum 3.678, Liibre 166, Foli 216.

S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa en data 18 d'octubre de 2007, com a
ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de |a Propietat de Tortesa niim. 2, amb el niim. 13.591,
al Volum 3.678, Llibre 166, Foli 217.

S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa en data 18 d’octubre de 2007, com a
ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de |a Propietat de Tortosa ntim. 2, amb el nam. 13.595,
al Volum 3.678, Llibre 166, Foli 221.

S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propictat de Tortosa en data 18 d’octubre de 2007, com a
ANNEX 1,

Finca inscrita al Registre de Ia Propietat de Tortosa num. 2, amb el nim. 13.596,
al Volum 3.678, Llibre 166, Foli 222,

S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa en data 18 d'octubre de 2007, com a
ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de |a Propietat de Tortosa num. 2, amb el nim. 13.597,
al Volum 3.678, Llibre 166, Foli 223.

S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa en data 18 d'octubre de 2007, com a
ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de Ia Propietat de Tortosa nam. 2, amb el nim. 13.598,
al Volum 3.678, Llibre 166, Foli 224.

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa

pel Registrador de |a Propietat de Tortosa en data 18 d’octubre de 2007, com a
ANNEX 1.
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A efectes del present Conveni, cal considerar que Unicament resta inclosa dins
ambit del “PAU Tres Cales, 1° Fase” una superficie de I'esmentada finca de
5.400 m’s aproximadament (de resultar la reordenacié exposada en I’E;positiu v
d’aquest Conveni, de 'esmentada superficie en resultarien 1.724 m“s aprox.,
qualificats amb la clau “XV2" i 3.675 m®s aprox. gualificats amb la clau “4a3").

I Que el planejament general de vigent aplicaci6 en 'ambit territorial del “PAU Tres Cales,
1% Fase” estableix, les segiients determinacions sobre les finques relacionades en
I'anterior punt | d’aquest Conveni:

- Classificacié del sol: sdl urba
- Qualificacions urbanistiques: o
o Clau 9 "Zona d’'equipament comercial i dotacions de Tres Cales” (articles 184
a 187, ambdos inclosos). _
o Clau 10 “Zona d’equipament esportiu “Tres Cales” (articles 189 a 193,
ambdés inclosos).

.  Que, tanmateix, 'AJUNTAMENT DE L’'AMETLLA DE MAR estd tramitant el PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, laprovacié inicial del qual ha estat
acordada pel Ple de la Corporacio Municipal en sessi¢ de data 22 de juny de 2007, amb
la voluriat de desenvolupar urbanisticament el Municipi de I'Ametlla de Mar sota criteris

> amb l'objectiu, entre d'altres, de modificar I'ls de I'ambit de referéncia per
Yransformar-lo a residencial, interés que també és compartit pel PROPIETARI.

Que la reordenacié de I'ambit de referéncia, mitiangant el desenvolupament urbanistic
corresponent i sempre en atencié a interés public vigent en la funcié planific?avldora,
podria partir de 'aplicacid dels seglients parametres, usos i intensitats, !’apfi?aleo dels
quals, en tot cas, quedara sotmesa a les previsions de Fordenacié urbanistica gue
esdevingui d’apficacié:

- Classificacio del sol: sél urbd no consolidat
- Us predominant: residencial
- Parametres urbanistics basics;
o  Nombre total d’habitatges: 450 habzitatgezas.
o  Edificabifitat bruta maxima: 0,72 m“st/m“s 3 _
Aguesta edfficabilitat maxima bruta d'aplicacié a tot 'aAmbit es correspon z_:rmb
les segiients edificabilitats netes aplicables a les corresponents qualificacions
urbanistiques: .
» Clau “4a1”; edificabilitat neta: 1,22 m%st/m?s; superficie: 5.732,42 m’s;
sostre: 6.993,6 m7st N
»  Clau “4a3" edificabilitat neta: 0,82 m®st/m®s; superficie: 52843,56 m’s:
sostre: 4331,7 m’st N ,
» Clau “5h2™ edifizcabilitat neta: 0,7 m’st/m?s; superficie: 1.595,62 m“s;
sosfre: 1116,9 m“st » .
= Clau “5b8”: edificabilitat neta: 0,4 m°st/m’s; superficie: 1.786,48 m?s;
sostre: 714,6 m?st
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VI.  Que el PROPIETARI mostra la seva plena conformitat en I'ordenacia proposada en

Fanterior Expositiu V respecte 'ambit de referéncia.

VI Que el desenvolupament urbanistic de Fambit del “PAU Tres Cales, 12 Fase” exigeix la
realitzacié de determinades obres d'urbanitzacié extrasectorials, vinculades a 'esmentat
ambit, les quals es descriuen en el Pacte 3.1 del present Conveni. Aquestes obres
d’urbanitzacié vinculades al “PAU Tres Cales, 12 Fase” i externes al mateix, que
esdevenen necessaries pel correcte desenvolupament urbanistic d'aquest ambit, es
quantifiquen estimativament en Fimport de dos milions sis-cents seixanta-sis mil Euros
(2.666.000€), El POUM en tramitacié s’adaptara per tai de reflectir, en plena consonancia
amb aquest Conveni, les obres extrasectorials esmentades aixi com la seva quantificacié
estimada.

VI Que essent que tant FAJUNTAMENT com el PROPIETARI manifesten la seva voluntat
en el desenvolupament urbanistic explicitat, ambdues parts s’avenen a subscriure el
present Conveni Urbanistic i, en conseqiléncia,

PACTEN

PRIME_R.— Chiecte del present Conveni

=56 enveni Urbanistic té per objecte instrumentalitzar els acords assolits entre
NTAMENT\ DE L'’AMETLLA DE MAR i els PROPIETAR! per tal de possibiiitat ef
t urbanistic del sol comprés en 'ambit dal “PAU Tres Cales, 12 Fase”, en
s public en la seva execucié, sota criteris de sostenibilitat urbanistica,
ordenacio racional del territori.

- Obligacions assumides per 'AJUNTAMENT DE IAMETLLA DE MAR

2.1 Les parts en el present Conveni, de conformitat amb els objectius préviament descrits,
manifesten la seva plena conformitat en qué el PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL en fase de tramitacid reculli les determinacions urbanistiques relatives a
I'ambit del “PAU Tres Cales, 1° Fase”, expressades en I'Expositiu V d'aquest Conveni,

2.2 Les parts en el present Conveni manifesten expressament que en cap cas
FAJUNTAMENT s’entendra responsable (i, en conseqléncia, no haura d’assumir |a
satisfaccio de cap indemnitzacié al respecte) en el supdsit que el PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL que definitivament s'aprovi per I'Administracié publica
competent no reculli parcialment o totaiment les determinacions expressades en
Fanterior punt 2.1 respecte I'ambit territorial de referéncia,

TERCER .- Obligacions assumides pel PROPIETARI

El PROPIETARI s’obliga formalment mitjancant el present Conveni a efectuar les seglents
actuacions:
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Assumir el cost de |a totalitat de les obres d’urbanitzacio externes vinculades ai “PAU
Tres Cales, 12 Fase” pel PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL en
tramitacié, la descripci6 de les quals seguidament s'indica:

- Transformacié de I'actual N-340 amb un connector de les urbanitzacions del
Municipi:

El tragat segueix I'actual N-340, que ha de quedar per a mobilitat municipal. El
tram d'obres d’adaptacié de les que s'imputara al “PAU Tres Cales, 12 Fase”
s'inicia a la interseccié de la N-340 amb |3 TV-3025, incloent ia construccio
d’una nova rotonda, i fins a 1.305 m en sentit Tarragona (just abans de I'obra
de pas del “Barranc de I'Estany Tort”).

La seccié sera de 24 m. | estara formada per 4 carrils de circulacic de 3m,
d’amplada i una mitjana central tipus amb parterre vegetat de 2 m. d'amplada
on s'ubicaran les columnes amb luminaries per cobrir la i-luminacio de Ia
caligada, mentre que les voreres i el carril bici es cobriran mitjancant baculs de
menor potencia o columnes petites amb fanals coberts en I'hemisferi superior
per disminuir la contaminacié luminica. Les voreres tindran un ample lliure de 3
m. minim, i els carrils bici de 2 m.

Les espécies a plantar, tant pel que fa a la gespa com als arbres i arbusts,
seran autdctones en la mesura del possible. En qualsevol cas, predominaran
les espécies de baixa demanda hidrica.

S'inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les
actuacions de restauracié, ampliacié i/o substitucié de les estructures existents
per tal d’aconseguir una correcta continuitat de |a $€ceid descrita.

Aixi mateix, hauran d’assumir-se les possibles afeccions a les xarxes de
serveis existents, duent a terme el desviament quan calgui o I'execucié de
proteccions provisionals, i totes les obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliqgues necessaries per al bon
drenatge de la nova plataforma i dals terrenys afectats per les obres, ja siguin
obres de restitucio de les existents que es vegin afectades o de nova planta,
aixi com les actuacions de reparacio paisatgistica que es determini com a
resultat de les actuacions dutes a terme.

Un cop sigui aprovat definitivament el Projecte d’Urbanitzacié que reguli ies obres
extrasectorials esmentades en el present Convenii en un termini maxim de quinze (15)
dies a comptar des de la data d'aquesta aprovacid, el PROPIETAR! haura de satisfer a
FAJUNTAMENT ef cost total de les obres d’'urbanitzacio extrasectorials que finalment
reculli el Projecte d'Urbanitzacié corresponent, sense que en cap cas FAJUNTAMENT
pugui exigir aquest pagament abans de I'aprovacié definitiva del planejament derivat ni
tampoc en cap moment anterior a Faprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzacié
corresponent, ni tampoc amb anterioritat a 'aprovacié definitiva i Ia publicacié del PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié externes imputades a I'ambit de
referéncia, d'acord amb el planejament, seran estrictament dimensionades |
proporcionades a les necessitats del sector que finalment resultin, les quals vindran
determinades per les caracteristiques i I'ordenacio que s'aprovi definitivament per
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I'’Administracié publica competent, aixi com per la definicid constructiva que resulti del
Projecte d’Urbanitzaci.

La quantia a satisfer per part de! PROPIETARI en concepte d’obres extrasectorials
s'adequara a aquella que finalment reculli el Projecte d’'Urbanitzacié corresponent. En
aquest sentit, en Iimprobable supdsit que el cost de les obres d'urbanitzacié
extrasectorials que finalment resultj en el corresponent Projecte d'Urbanitzacit excedis
del deu per cent (10%) de Iimport d'aquestes obres detallat a FExpositiu VII d’aquest
Conveni, aquesta quantia excedent al deu per cent (10%) anira a compte de la quantia
especificada en el pacte 3,2 d'aquest Conveni.

En tot cas, no s'entendra alterat Fimport de les obres d'urbanitzacié extrasectorials pels
increments que es derivin exclusivament de Pincrement de preus produit pel mercat,
atés que aquesta estipulacié es refereix al vaior constant de les obres esmentades.

S’'adjunta amb el present Conveni, com a ANNEX 3, un planol de Fambit de referéncia,
en el qual es grafien amb claredat ies obres d'urbanitzacio vinculades al “PAU Tres
Cales, 1% Fase”.

3.2 Abonar a TAJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR, en concepte de reforcament |
millores dels serveis pliblics municipals en forma d'inversions de manera gue s'atengui
adequadament les demandes de ia nova poblacié que hauria d'encabir Fambit de

Cn referéncia, en la part en qué aquestes demandes no resultin cobertes per les

A8, infraestructures sistemes féra de 'ambit, la quantia total de dos milions nou-cents
setge mil Euros (2.916.000€), equivalent a nou mil Euros (9.000€) per cada habitatge

; de regim lliure incrementat respecte les deferminacions del planejament vigent, sense
\ Incloure els habitatges de cessi6 a 'Adminisiracié.

mport esmentat sera abonat de la segiient manera:

A2) El quinze per cent (15%) de Ia quantia esmentada, equivalent a quatre-cents
trenta-set mil quatre-cents Euros (437.400€), mitjangant transferéncia bancaria i
dins del termini de quinze (15) dies naturals a comptar des de la signatura i
ratificacio del present Conveni.

(b} El wuitanta-cinc per cent (85%) restant, equivalent a dos milions quaire-cents
setanta-vuit mil sis-cents Euros (2.478.600€), mitjangant transferéncia bancaria
un cop aprovat definitivament el PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
de I'Ametlia de Mar i, en tot cas, dins del termini de quinze (15) dies a comptar des
de la notificacié al PROPIETARI per part de FAJUNTAMENT de I'esmentada
aprovacié definitiva i la seva publicacié.

& I} ~ No obstant, en el supdsit que les determinacions especificades en F'anterior punt 2.1
K d’'aquest Conveni no es mantinguessin a I'aprovacié definitiva del PLA D’ORDENACIO
N URBANISTICA MUNICIPAL en la seva totalitat, es reduiran o bé s'augmentaran les
prestacions dineraries indicades en proporcié a la reduccié o augment dels parametres

Q& esmentats. Cal entendre, en aquest sentit, que aquesta proporcionalitat es trencara si
l'aprofitament residencial ffiure que definitivament s'aprovi esdevé inferior en un setanta

per cent (70%) d'aqueli que recul! 'Expositiu V del present Conveni, cas en el que
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FAJUNTAMENT eximira de pagament al PROPIETAR! de la quantia esmentada en
Ianterior apartat 3.2 (b) d’aquest Conveni, si bé no retornara la quantia expressada en
Fanterior apartat 3.2 (a) del mateix Conveni.

L’AJUNTAMENT destinara la quantia esmentada, tal i com s’ha indicat anteriorment en
aquest mateix Pacte, al reforgament i millora dels serveis plblics municipals en forma
d'inversions de manera que s'atengui adequadament les demandes de Ia nova poblacié
que hauria d’encabir I'ambit de referéncia. Aguestes actuacions podran concretar-se en
la materialitzacio, per part de 'AJUNTAMENT, de noves dotacions publiques, ia creacio
d'una oficina técnica per a la prestacié de serveis en matéria urbanistica i d’habitatge,
la construccié d’equipaments o, altrament, en inversions en béns i serveis al servei de
la col-lectivitat.

3.3 En qualsevol cas, si el PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL de I'Ametlla de
Mar que s'aprovi definitivament no recollis cap de les principals determinacions
urbanistiques vers I'ambit de referéncia indicades en Fanterior pacte 2.1,
FAJUNTAMENT es compromet, en un termini no superior a seixanta (60) dies a
comptar des de la data de publicacié de I'acord d'aprovacid definitiva del PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, a retornar ai PROPIETARI la quantia
expressada en Fanterior apartat 3.2 (a) aixi com a eximir de pagament al PROPIETAR]
de la quantia esmentada en l'anterior apartat 3.2 (b} d’aquest Conveni.

Assumir la totalitat dels costos d'urbanitzacié interns a I'ambit de referéncia, aixf com
&, auuells que poguessin derivar-se de la imposicié d'obligacions puntuals per part
) a’A inistracions sectorials en exercici de llurs competéncies. En quailsevol cas,
AJU TAMENT DE L'AMETLLA DE MAR no imposara d'altres obligacions de
pagament en concepte de costejament d'obres d'urbanitzacié intrasectorials o
xtradgectorials que les recollides en el present Conveni (aixd és, les que definitivament
es.reculiin en el corresponent Projecte d’Urbanitzacid), salvetat feta d'aquelles que
guessin de requerir-se per exigéncia legal.

35 Fer-se carrec de totes quantes despeses es derivin de les corresponents elevacions a
public dels acords establerts en el present Conveni, i les demés despeses, ja siguin
registrals o fiscals que puguin derivar-se d'aguests pactes.

En el suposit que el PROPIETARI interessés la transmissié de la titularitat de sol
corresponent a les finques referenciades en l'anterior Expositiu | d’aquest Conveni a
favor d’un tercer, garantir, mitiangant I'establiment d’'una condicié en P'escriptura de
compravenda corresponent, Fassumpcié per part del nou adquirent de ia totalitat de les
obligacions derivades del present Conveni, subrogant-se aquest en la posicié del
PROPIETAR! actual.

QUART.- Inscripcid del present Conveni al Registre de la Propietat

El present Conveni Urbanistic, prévia la seva protocolitzacié mitiangcant certificacié expedida
per I'Administracié actuant, s'elevara al Registre de Ia Propietat per a la seva inscripcio
registral, a 'empara d'allo que determinen els articles 1.8 1 2.2 del Reial Decret 1093/1 997, de 4
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de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la
Liei Hipotecaria sobre inscripcio al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

CINQUE - Vigéncia del present Conveni

El present Conveni sera vigent fins el ple compliment per les parts de les obligacions que per
cadascuna d’elles se’'n deriven.

SISE - Naturalesa del Conveni i jurisdiccid competent

Aquest Conveni té naturalesa administrativa i, en conseqiéncia, el coneixement de les
giestions que es suscitin sobre la seva interpretacié i el seu compliment recauran en 'ordre
jurisdiccional contencios-administratiu,

SETE.- Ratificacié i publicitat del Conveni

7.1 Ambdues parts acorden que el present Conveni es sotmeti a ratificacic pel Ple de
FAJUNTAMENT, als efectes de garantir la seva validesa en el supdsit que s'afectés a
alguna competéncia del Plenari.

Q'acord amb alld que disposa Particle 98.4 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, el present Conveni

“s Urbanistic es sotmetra a ia informacié publica corresponent, podent ésser objecte de
% 1 consultaun cop aprovat.

onformitat, les parts formalitzen aquest Conveni Urbanistic en document public

Alesa administrativa, en duplicat exemplar i a un unic efecte, en el lloc i data
"encapgalament.

L'Alcalde de PAmetlla de Mar
AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR

José Maria Barcel6 Ensesa Luis Ignacio Barceld Ensesa
MASIA PONS, S.L. MASIA PONS, S.L. /

q, .
’ .
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR |
LA SOGIETAT MERCANTIL “CONSORCIO INMOBILIARIO MARE NOSTRUM, S.A.”
(CIMINSA)

A'Ametlla de Mar, a 17 d'octubre de 2007,
REUNITS

D'una part, el Sr. ANDREU MARTi GARCiA, actuant en qualitaf d'Alcalde de l'Ajuntament de
rAmetlla de Mar. 7 E ' .

N per laltra, el Sr. PEDRO IGLESIAS MOURE, major d’edat, amb DNI nam. 76706535-J.

ACTUEN

El Sr. ANDREU MARTI GARCIA, en representacié organica de I'Ajuntament de 'Ametlla de
=y Mar, fent Us de les atribucions que li han estat conferides, entre d'altres, en virtut de Yarticle 21
“Ye la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local; article 24 del Reial

Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s’aprova el Text Refos de les disposicions

legals vigents en matéria de Régim Local; aixi com Particle 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de
" 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.
D'ara endavant, aquesta part en el present Conveni es denominara “AJUNTAMENT” o
NTAMENT DE LUAMETLLA DE MAR", indistintament.

el Sr. PEDRS (GLESIAS MOURE, en nom i representacio de la societat mercantil
DNSORCIO INMOBILIARIO MARE NOSTRUM, S.A. (CIMNSA), amb CiF A-63139729 |
- social al carrer Numancia, 185, pl. 12 (08034) de Barcelona, constituida per temps
indéfinit en escriptura pliblica-autoritzada pel Notari de Palma de Mallorca, el Sr. Andrés lsern
“Estela, en data 24 de marg de 2003, sota el ntimero 668 del seu protocol, i inscrita al Registre

Mercantil de Barcelona al Volum 35.605, Foli 1, Full B-273940, inscripcié 12

a
i

© Aquesta part representada es referira en endavant en el present Conveni com a
“PROPIETARP, '

Ambdues Parts, reconeixent-se capacitat legal per a I'atorgament d’'aquest CONVENI
URBANISTIC,
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MANIFESTEN

Que el PROPIETARI ostenta la titularitat dominical de les seglients finques registrals,
ubicades en Pambit del “Sector A — Tres Cales, 2° Fase”, dins del terme municipal de

FAmetlla de Mar:

(i)

{lij

(ii)

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nGm. 2, amb el num. 8.440,

_al Volum 3.389, Liibre 97, Foli 160, inscripcié 2ona.

S'acompanya amb el presént Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (ndm. 2} en'data 14 de febrer de 2008,
com a ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa num. 2, amb el ndm. 12.120,
al Volum 3.598, Llibre 148, Foli 77, inscripcio 2ona. '

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (num. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de !a Propietat de Tortosa ndm: 2, amb el nim. 13.377,
al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 164, inscripcié 1era.

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nam. 2, amb el nam. 13.378;

" al Volum 3.660, Llibre 183, Foli 166, inscripci6 Tera.

S’acbmpanya amb el present Conveni cﬁpia de Nota Simple]nformat_iva, emesa
pe! Registrador de la Propietat de Tortosa {nim. 2) en data 6 de marg de 2008,
com a ANNEX 1. - : : :

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb el nim. 13.379,
al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 168, inscripci. 1era.

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (ntim. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb el num. 13.380,
al Volum 3.860, Liibre 163, Foli 170, inscripcid 1era. '

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota- Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 20086,

coma ANNEX 1.
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Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tort'osa ndm. 2, amb el nim. 13.381,

al Volurh 3.660, Llibre 163, Foli 162, inscripcié Tera.

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (num. 2) en data 6 de marg de 2006,
com'a ANNEX 1.

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb el ndm. 13.387, '

al Volum 3.660, Liibre 163, Foli 189, inscripcio 2ona.

S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
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(vii) _ _ etat de i¢ (xivj  Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb ef nim. 13.388,
al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 172, inscripcio 1era. at Volum 3.660, Liibre 163, Foli 191, inscripcié 2ona. .
S'acompanya amp el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa g’ acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (num 2) en data 6 de marg de 2006, pel Registrador de Ia Propretat de Tortosa (nGim. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1. com a ANNEX 1.

{vi)  Finca inscrita al Registre de la Propigtat de Tortosa nim. 2, amb ef nim. 13.382, (xv) Finca inscrita al Registre de Ia Propletat de Tortosa nim. 2, amb ef ndm. 13.389,
al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 174, inscripcid 1era. al Volum 3.660, thre 163, Foli 193, inscripcio 2ona.
S'acompanya amb. el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa S’acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informatlva emesa
pel Registradar de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 2006, pel Registrador de la Propietat de Tortosa (num. 2) en data 6 de marg de 2008,
com a ANNEX 1. com a ANNEX 1.

- (ix)  Fincainscrita al Registre de la Propietat de Tortosa ndm. 2, amb el nim. 13.383, {xvi)  Finca inscrita al Recustre de la Propietat de Tortosa ntm. 2, amb el nim 13, 390

al Volum 3.860, Llibre 163, Foli 176, inscripcid 1era. al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 195, inscripcié 2ona.
S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa g’ acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 2006 pel Registrador de la Propietat de Tortosa (ndm. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1. corm a ANNEX 1.

(x} Finca inscrita al Rlegistre de la Propietat de Tortosa ndm. 2, amb el ndm. 13.384, (xvii)  Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb el ntm. 13.391,

. al Volum 3.680, Llibre 163, Foli 178, inscripcio 1era. al Volum 3.660, Liibre 163, Foli 197, inscripcié 20na.
S'acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple informativa, emesa S'acompanya amb el present Convéni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de {a Propietat de Tortosa (num 2)en data G de marg. de 2008, pel Registradar de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1. coma ANNEX 1.
i - . 3 . Ce . ' '
Finca inscrita al R?QFSffe de Ia.F’ropt.etat c!e Tf)rtosa nam. 2, amb el nim. 13.385, £ 5},?‘1 (xvili)  Finca iniscrita al Registre de Ia Propietat de Tortosa nim. 2, amb el n(im. 13.392,
al Volum 3.660, libre 163, Foli 180, inscripcid tera, LZ? oy al Volum 3.660, Liibre 163, Foli 199, inscripcié 20na.
s 4 ._ |

g acompanya amb el present Conveni copia de Nota Simple Informativa, emesa &, S'acompanya amb ef present Conveni copia de Nota Simple informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nam. 2) en data 6 de marg de 20086, pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nim. 2) en data 6 de marg de 2006,
com a ANNEX 1. com a ANNEX 1.
Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa nim. 2, amb el nim. 13.386, (xx) - Finca inscrita al Registre de la Propietat de Tortosa ndm. 2, amb el nim. 13.393,

al Volum 3.660, Llibre 163, Foli 201, inscripcio 2ona.

S'acompanya amb el present C.o'nveni copia de Nota Simple Informativa, emesa
pel Registrador de la Propietat de Tortosa (ndm. 2) en data 6 de marg de 2006,
coma ANNEX 1. '

Que el planejament general gue esdeve de vigent aplicacio en I'ambit territorial del
“Sector A — Tres Cales, 22 Fase” estableix les segilents determinacions sobre les finques
relacionades en Fanterior punt | d’aguest Conveni:

e

- C}lassificacié del sol; $0l urbanitzable delimitat
- Us predominant: residencial
- - Parametres urbanistics:

pel Registrador de la Propietat de Tortosa (nGm. 2) en data 6 de marg de 20086,
com a ANNEX 1.

Py
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PRIMER.- Objecte del present Conveni

o Edificabilitat maxima: 0,21 m?st/m’s
o Densitat maxima: 9 hab/Ha _
El' present- Conveni Urbanistic t& per objecte instrumentalitzar els acords assolits entre

FAJUNTAMENT DE LAMETLLA DE MAR i el PROPIETAR! per tal de possibilitat el
desenvolupament urbanistic del sol comprés en 'ambit del "Sector A - Tres Cales, 2° Fase” en
atencid a linterés public en la seva execucid, sota criteris de sostenibilitat urbanistica,
proporcionalitat i ordenacio racional del tertitori. :

E! planejament general de vi'gent aplicacié en F'ambit territorial det Sector de referéncia
esta essent objecte de desenvolupament mitjangant el corresponent Pla  Parcial
urbanfstic, instrument que a la data de formalitzacié del present Conveni ha estat aprovat
provisionalment per I'AJUNTAMENT.

L Que, fanmateix, FAJUNTAMENT DE L'AMETLLA .DE MAR esta tramitant el nou PLA
D'ORDENACIO URBAN_ISTICA MUNICIPAL, Yaprovacid inicial del qual ha estat
acordada pel Ple de la Corporacié Municipal en sessié de data 22 de juny de 2007, amb

SEGON.- Obfiqa(}io’ns assumides per FAJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR

ia voluntat de desenvolupar urbanisticament el Municipi de 'Ametlia de Mar sota criteris
de sostenibifitat urbanistica i racionalitat en 'ordenaci¢ del territori. '

Que en el marc de la tramitacié del PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL,

2.1 Les parts en el present Conveni, en consideracié als objectius préviament exposats,

manifesten la seva plena conformitat en qué el PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL en tramitacid reculli les determinacions urbanistiques relatives a I'ambit del
“Sector A — Tres Cales, 2% Fase” expressades en 'Expositiu V d'aquest Conveni.

FAJUNTAMENT té interés en recrdenar I'ambit corresponent al “Sector A - Tres Cales,
2% Fase” amb Pobjectiu d'introduir-hi la tipologia d’habitatge plurifamiiiar per tal de
possibilitar un desenvolupament racional i sostenible del territori, interés que també és .
compartit petf PROPIETARL. ' ' '

22 . Les parts en el present Conveni manifesten expressament gque en cap cas
'AJUNTAMENT s'entendra responsable (i, en conseqiiéncia, no haura d’'assumir la
satisfaccid de cap indemnitzacid al respecte) en el supdsit que ef PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANISTICA que definitivament s'aprovi per FAdministracié publica
compétent no reculli'parcialment o totalment les determinacions expressades en

V. Que. la reordenacié de 'ambit de referéncia, mitjangant el desenvolupamént urbanistic
I'anterior punt 2.1 respecte I'ambit territorial de referéncia.

corresponent | sempre en atencid a [interés public vigent en la funcié planificadora,

podria partir de I'aplicacio dels seglients parametres, usecs i intensitats: : . _ .
' 2.3 Amb I'objectiu de dotar de viabilitat al Pla Parcial urbanistic del Sector A - Tres Cales,

27 Fase {actuaiment en tramitacio), i en ef benentés que el plangjament general vigent i
el propi Pla Parcial no s’entenen incompatibles amb les determinacions basiques del
% " PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (en tramitacié) pel que respecte
' : I'ambit territorial esmentat, FAJUNTAMENT no acordara la suspensic de framitacions i
llicéncies en el Sector A — Tres Cales, 27 Fase de I'Ametila de Mar; Sector vers ef qual

- Classificacio del sol: sol urbanitzabie delimitat
- Us predominant: residencial
- Parametres urbanistics basics: .
o Edificabiliftat maxima: 0,21 m’st/m’s
o Densitat méxima: 15 hab/Ha. L’increment d’aprofitament urbanistic que resulta

BIBIIIFIIIFIIIIIIINIIINIIAIIINISIIIIIIIIISLD

de l'aplicacit d'aquesta densitat maxima de 15 ha/Ha vers la densitat de 9 O * ¥y, T o . X o i e
ha/Ha actualment prevista pe! planejament es materialitzaria en &l sol qualificat A % sera Posmble la tramitacid de plans i projectes, aixi com Patorgament de llicéncies
"~ amb la clau “30b* TC" dins 'ambit de referéncia. T o “""@_ urbanistiques.
Que el PROPIETARI mosfra la seva plena conformitat en Fordenacié proposada en ?;E;.} ) = 2 n coheréncia amb aild exposat en I'anterior pacte 2.3, TAJUNTAMENT es compromet
nterio_r Expositiu V respecte 'ambit de referéncia. o, ™ % : a gontinuar en la tramitacié administrativa del Pla Parcial urbanistic relativ al “Sector A
: "'}f‘*& . w,i:\’ = Tres Cales, 2* Faseg", a i i efecte que, si s'escau, aquest pugui ésser aprovat

Qe el desenvolupament urbanistic del “Sector A — Tres Cales, 2° Fase" exigeix Ig nitivament per part de I'Administracié competent a aquests efectes.

realitzacio de determinades obres d'urbanitzacit extrasectorials, vinculades a I'esmentat
Sector. Aquestes obres d’urbanitzacié vincutades al “Sector A — Tres Cales, 22 Fase” i
externes al mateix, que esdevenen necessaries pel correcte desenvolupament urbanistic
d'aquest ambit, es guantifiquen estimativament en l'import de dos milions quatre-cents
cinguanta-vuit mil Euros (2.458.000€).

TERCER.-'Oingacions assumides pel PROPIETARI

Ef PROPIETARI s'obliga formalment mitjangant el present Conveni a efectuar les seglients

VIl Que essent que tant FAJUNTAMENT com el PROPIETARI manifesten la seva voluritat actuacions:

en el desenvolupament urbanistic explicitat, ambdues parts s'avenen a subscriure o

present Conveni Urbanistic i, en conseqiiéncia 3.1 Assumir el cost de la totalitat de les obres d'urbanitzacié externes vinculades al “Sector

A - Tres Cales, 2° Fase” pel PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL en
tramitacid, referides en l'anterior Expositiu VIl d'aquest Conveni, la descripcio de les

PACTEN quals és la segtient:
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- Transformacié de Pactual N-340 amb un connector de les urbanitzacions del
Municipi: :

El tracat segueix Pactisal N-340, que haurd de quedar per a mobilitat municipal. E
tram d'obres d'adaptacié que s'imputard al Sector A — Tres Cales, 22 Fase,
s'inicia. a l'algada del limit de sector (projectat sobre la N-340) pel costat
Tarragona (Nord), incloent la construccié de la nova rotonda, i fins a 2.290 m. en
sentit Valéncia (aixd és, just després de l'obra de pas del Barranc de PEstany
Tort cap al Sud).

La seccid sera de 24 m. i estd formada per 4 carrils de circulacié de 3 m.
d'amplada i una mitlana central tipus amb parterre vegetat de 2 m. d'amplada on
s'ubicaran les columnes amb Huminaries per cobrir la il-lumninacio de la calgada,
mentre que les voreres i el “carril bici" es cobriran mitjangant baculs de menor
poténcia-o columnes petites amb fanals coberts en 'hemisferi superior per
disminuir la contaminacié luminica, Les voreres tindran un ample liiure de 3 m.
minim, i els “carrils bici" de 2 m.

Les espécies a plantar, tant pel que fa a la gespa com als arbres i arbusts, seran
autoctones en la mesura del possible. En qua}sevot cas, predominaran les
: especues de baixa demanda hidrica.

S’inclouran, dins de les obres d'urbanitzacié extrasectorials, totes les actuacions
de restauracié, ampliacid. ifo substitucid de les estructures existents per fal
d'aconseguir una correcta continuitat de la seccié descrita. .

Aixi mateix, hauran d'assumir-se les possibles afeccions a [es xarxes de serveis
existents, duent a terme el desviament quan caigui o 'execucio de proteccions
provisionals, aixi com totes les obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon
drenatge de la nova’ plataforma i dels lerrenys afectats per les obres, ja siguin
obres de restitucid de les existents que es vegin afectades o de nova planta, ja
-siguin les actuacions de reparacié paisatgistica que es determlnl com & resultat
s de les actuacions dutes a terme.

Un cop sigui aprovat definitivament el Projecte d'Urbanitzacié que reguli les obres
¥trasectorials esmentades en el present Conveni i en un termini maxim de quinze (15)
fes a comptar des de la data d'aquesta aprovacié, el PROPIETARI haura de satisfer a
HAJUNTAMENT el cost total de les obres d'urbanitzacio extrasectorials que finalment
reculli el Projecte d'Urbanitzacio corresponent, sense que en cap cas PAJUNTAMENT
pugui exigir aquest pagament abans de l'aprovacid definitiva del planejament derivat ni
tampoc en cap moment anterior a I'aprovacié definitiva del Pro;ec:te d'Urbanitzacié

corresponent.

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié .externes imputades a I'ambit de
referéncia, d'acord amb el - planejament, seran estrictament dimensionades i
proporcionades & les necessitats del sector que finalment resultin, les quals vindran
determinades per les caracteristiques i l'ordenacié que s'aprovi definitivament per
I'’Administracié ptiblica competent, aixi com per la definicid constructiva gue resulti del
Projecte d’Urbanitzacié.

La guantia a satisfer per pait del PROPIETARI en concepte d'obres extrasectorials
s'adeguara a aguelia que finalment reculli ef Projecte d'Urbanitzacié corresponent. En
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aquest sentit, si en limprobable supdsit que el cost de les obres d'urbanitzacio
extrasectorials que finalment resulii en el corresponent Projecte d'Urbanitzacid excedis
del deu per cent (10%) de Import d’aquestes obres detallat a FExpositiu VIt d’aquest -
Convenl, aguesta quantia excedent al deu per cent (10%) anira a compte de la guantia
especificada en el pacte 3.2 d'aquest Convenl

En tot cas, no s'entendrs alterat Pimport de les obres d’'urbanitzacid extrasectorials pels
increments. que es derivin exclusivament de lincrement de preus produit pel mercat,
atés que aquesta estipulacid es refereix al valor constant de les obres esmentades.

S'adjunta amb el present Conveni, com a ANNEX 2, un planol de I'ambit de referéncia,
en el qual es grafien amb claredat les obres d'urbanitzacid vinculades al “Sector A —
Tres Cales, 22 Fase”. '

32 Abonar a FAJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR, en concepte de reforcament i
millora dels serveis pdblics municipals en forma d'inversions de manera que s'atenguin
adequadament les demandes de la nova poblacid que hauria d'encabir ambit de
referencia, en la part en que ‘aquestes demandes no resulfin cobertes per ‘les
infraestructures | sistemes féra'de P'ambit, la quantia total de cinc milions vuit-cents
trenta-dos mil Euros (5.832.000€), equivalent a nou mil Euros (9.000€) per cada
habitatge de régim liure incrementat respecte les determinacions del planejament
vigent, sense tncioure els hab;tatges de cessié a FAdministracio.

L'import esmentat serd abonat de la seglent manera: -

(a) E!vint-i-cinc per cent (25%) de la quantia esmentada, equivalent a un milié quatre-
cents cinguania-vuit mil Eurcs (1.458.000€), mitjangant transferéncia bancaria i
dins del termini de quinze (15) dies naturals a comptar des de la signatura i
ratificacio del present Conveni.

{b) EI setanta-cinc per cent (7’5%) restant, equivalent a quatre milions tres-cents
setanta-quatre mil Euros {4.374.000€), mitjangant transferéncia bancéaria i un cop
-aprovat definitivament ef PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL de
FAmetlla de Mar i, en tot cas, dins del termini de quinze (15) dies a comptar des de
la notificacid al PROPIETARI per part de I'AJUNTAMENT de l'esmentada

- aprovacio definitiva.

No obstant, en el supbsit que les determinacions ‘especificades en Fanterior punt 2.1
d’aquest Conveni no es mantinguessin a l'aprovacié definitiva del PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL en la seva totalitat, es reduiran o bé s'augmentaran les
prestacions dineraries indicades en proporcid a la reduccid o augment dels parametres
esmentats.

L'AJUNTAMENT destinara la quantia esmentada, tal i com s'ha indicat anteriorment en
aquest mateix Pacte, al reforgament i millora dels serveis piblics municipals en forma
d'inversions de manera que s'atengui adequadament les demandes de la nova poblacid
que hauria d'encabir 'ambit de referéncia. Aquestes actuacions podran coneretar-se en
la materialitzacid, per part de FAJUNTAMENT, de noves dotacions pUbliques, la creacid
d'una oficina técnica per a la prestacié de serveis en matéria urbariistica i d'habitatge,
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. la construccié d'equipaments o, altrament, en inversions en béns i serveis al servei de
la col-lectivitat. :

-

-

ﬂ
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n
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2

% ) . : . : ) .

_{‘ 33 En qualseval cas,lm el PLA D’ORDENAC:O L’JRBANESTICA MU!\H(?IPAL de I"Arpetll'a de
Mar que s'aprovi definitivament no recollis cap de les principals determinacions

R urbanistiques vers ['ambit de referéncia indicades en ranterior pacte 2.1,

? : : FAJUNTAMENT es compromet, en un termini no superior a seixanta (60) dies a

N comptar des de ia data de publicacié de l'acord d'aprovacid definitiva del PLA

) D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, a retornar al PROPIETARI la quantia

n expressada en I'anterior apartat 3.2 (a) aixi com a eximir de pagament al PROPIETAR!

® de la quantia esmentada en 'anterior apartat 3.2 (b) d'aquest Conveni. '

N .

»

?

o)

®

®

®

b

b

)

b

»

%

)

b

b

)

b

b

b

34 Assumir la totalitat dels costos d'urbanitzacié interns a 'ambit de referéncia, aixi com
aquells que poguessin derivar-se de la imposicid d’obligacions puntuals per part
d’Administracions sectorials en exercici de Hurs competéncies. En. qualsevol cas,
FAJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR no imposarhd d'alires obligacions de

. pagament en concepte de costejament d'obres d'urbanitzacid intrasectorials o
extrasectorials que les recollides en el present Conveni, salvetat feta d’aquelles gque
haguessin de requerir-se per exigéncia legal.

35 Fer-se carrec de totes quantes despeses es derivin de les corresponents elevacions a
public dels acords establerts en el present Conveni, i les demés despeses, ja siguin
registrals o fiscals que puguin derivar-se d’aquests pactes.

36 En el suposit que el PROPIETARI interessés la transmissio de la titularitat de sol
corresponent a les finques referenciades en l'anterior Expositiu | d’aquest Conveni a
favor d'un tercer, garantir, mitjancant Pestabliment d'una condicié en I'escriptura de

* compravenda corresponent, I'assumpcid per part del nou adquirent de |a totalitat de les
obligacions derivades ‘del present Conveni, subrogant-se aquest en la posicid del

' ‘2}; - PROPIETARI actual.

'b _ per -I'Aldministracié actuant, s'elevard al Registre de fa Propietat per a la seva inscripeio

\——' registfal, a l'empara d'allo que determinen els articles 1.8 i 2.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4
b /dfjﬁuliol, pel qual s'aproven les normes complementéries al Reglament per a Fexecucio de la
b Llei Hipotecaria sobre inscripeié al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.
b . : :
¥
}

CINQUE - Yigéncia del present Conveni

El present Conveni sera vigent fins el ple compliment per les parts de les obligacions que per
cadascuna d'elles se'n deriven,
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SISE - Naturalesa del Conveni | jurisdiccié competent

Aquest Conveni té naturalesa administrativa i, en conseqiiéncia, el coneixement de les
giiestions que es suscitin sobre 1a seva interpretacié i el seu compliment recauran en Fordre

jurisdicciorial contencios-administratiu.

SETE - Ratificacid i publicitat del Conveni

7.1 Ambdues paris acorden que el present Conveni es sotmet a ratificacid pel Ple: de
PAJUNTAMENT, als efectes de garantir fa seva validesa en el suposit que s’afectﬁs a

alguna competéncia del Plenari.

7.2 Dlacord amb alld que dispbsa l'article 98.4 del Decret Legislaﬁu 1/2005, de 26 de juﬁolz
pel qual s'aprova el Text Refds de la Liei d'Urbanisme de Catalunya, el present F}onvenl
Urbanistic es sotmetra a la informacié publica corresponent, podent ésser objecte de

consuita un cop aprovat.

| en prova de conformitat, les parts formalitzen aquest Gonveni Urbanistic en document pu'bh_c
de naturalesa administrativa, en duplicat exemplar i @ un Unic efecte, en el lloc i data
assenyaiats a Fencapgatament.

LESIAS MQUR

PEDROQ | -
Q[O\- NMOBILIARIO MARE NOSTRUM, S.A."
Vo

"CONSC

Pagina 10 de 10

51 ¥

3




Apll s NN, o

e g miwlg?;um;«!» s o i T g, St T PP g T "y Ty TEY ¥ ¥ Ty

an,

G Fone L

L NOTA SIMPLE INFORMATIVA G 0908613

oanad o gravanei de loy bienes inmucbles. segdn dispons 2| ><
. o

Pag.

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 14/02/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

- DESCRIPCION DE LA FINCA - _ .
Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca: 8440

URBANA:Parcela de terrenc edificable situada en la Urbanizacién

Las Tres Calas, del término de Ametlla de Mar, de superficie setenta y
ocho mil treinta metros cuadrados. Linda: al Norte, con Barranco de

. Ban  Jordi desde lindero con la finca registral 12.120, desde la

situacidn de la parcela 216 de dicha finca, hasta limite con la finca
§.439 propiedad del Ayuntamiento de L'Ametlla de Mar; al Sur, con
calle del Barranco de San Jordi, desde limite con laz fineca 1Z.720,
“hasta calle 'de las Perdices, por donde se dirige en direccidn sur
hasta cruce con calle Magallanes, por donde continGa hasta parcelas
302 y 310, por donde en linea en direccidn sur se dirige hasta calle.

Juan de la Cosa, continuando hasta cruce con.la calle Catorce; al
Este, wcon calle Catorce; vy, al Oeste, con limite de finca 12.120, en
situacidén de’ la parcela 216 de dicha finca. Esta integrada por las
siguientes noventa y c¢inco parcelas o divisiones materiales en su

., incluidas en los poligonos 1 v 2: 225, 434, 226, 435, 227, ‘436,
#37, 2292, 438, 230, 439, 231, 440, 232, 447, 233, 442, 234, 349,

235, 350, 236, 357, 237, 352, 238, 353, 239, 354, 217, 240, 355, 218,

5 (©Fi1¥n356, 219, 242, 357, 220, 243, 358, 221, 244, 359, 222, 245, 360,
: | 449, 361, 224, 250, 362, 363, 318, 334, 319, 335, 320, 336, 321,
g 372, 338, 323, 339, 324, 340, 309, 325, 341, 310, 326, 342, 311,
244N 372, 328, 344, 313, 329, 345, 314, 230, 346, 315, 331, 347,

48, 317; 333,

TITULARIDADES
Titular DNT

Tomo Libro Felio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO MARE NOSTRUM
SA ’ _ : AB3139729 3389 97 160 2
100% - del plenc dominio por titulo de compraventa,

e CARGAS

Una HIPOTECA a favor de AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR, para
responder de TRESCIENTOS "NOVENTA MIL OCHOCIENTOS Y SEIS EUROS CON
NUEVE CENTIMOS-; de y SETENTA Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON
VEINTIDOS CENTIMOS- para costas vy gastos. ‘

Formalizada en escritura autorizada por el notaric de de
Tortosa, Don PABLO MADRID NAVARRO el dia dieciocho de noviembre de mil
novecientos  ochenta y seis. Constituida en la inscripcién 1 de fecha
cuatro de febrero de mil novecientos cchenta y siete.

Gravada durante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
de la/s liguidacidn/es que, puedan givarse por el Impuesto sobre
continia
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA © 0908612

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simpiz
Informativa se hace con los efectos que exprasa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que 3dio la
Cartificacléan acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamesn dc los bienes inmuebles, segdn dispone 2|
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

NCTA SIMPLE Pag. 7

REGISTRO DE LA PROPTIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 14/02/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 8440

TRANSMISTONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 aflos desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
de la/s liquidacidn/es que, puedan girarse por ¢l Impuestc sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

AVISO: Los'datOS'consignados en la presente nota se refieren al dia de
- 14 de febrero de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY TIMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
nota a ficheros o bases informidticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Jjuridicas, inclusc expresando la fuente de
informacién (B.0.E. 27/02/1998). '
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NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION PE LA FINCA

Municipio: L'AMETLLA DE MAR _ Finca: 12120

URBANA: PORCION DE TERRENO 31tuada en términc municipal de
1'ametlla de Mar, Urbanizacién Tres Calas, de superficie trescientos
setenta y un mil ochocientos setenta y tres metros cuadrados. Linda:
al Norte,”con'el Barranco de San Jordi, desde la parcela 621 hasta la
parcela 217 del poligono 1, por donde continfia en linea longitudinal
hasta- calle del barranco de San Jordi, donde contin@a hasta cruce con
la calle Perdices, por donde se dirige en direccidn sur hasta el cruce
con la calle Magallanes; continuando por ésta hasta porcidn con limite
de la finca 8.440, por.dende se dirige en direccién sur hasta la calle
Juan de la Cosa, por donde continGia hasta la Calle Catorce, a partir
de  la cual ge dirige en direccidn norte hasta la Calle Juan Sebastian
Elcano, continuando por esta. hasta el cruce con la calle Levante,
desde donde _se'_dirige en dicha direccidn norte hasta el Barranco de
San' Jordi, por donde, y antes de atravesar la C.N. 340 y paralela a

- sta 'y en sentido® sur, continua hasta la calle Cistobal Coldn, en.
&iakﬁhhgnt§_.atravesando la citada C.N. enlaza con la calle Barcelona y en
) a

0 norte y por el linde oeste de las parcelas 575 y 582 del

(ﬁ@el@gono 2, hasta la calle del enclave v continuvando por esta en

santldc hacia el mar, hasta la parcela 714 del citado poligono, Yy
'aqadézcon el sector "0-Golf de San Jordi" y atravesando la Autopista
Hg' Medlterraneo vy la wvia férrea Alicante- Barcelona, corre en

Jonde se ubica una parcela o divisién materlal de la propia
la gue existe una casa o construccidn semiderruida; al Sur,
Tivissa hasta cruce con calle Margarita y en sentido norte
e Barranco de S8an Jordi y en sentido este hasta calle Martin
] ¥ por ésta en sentido sur, hasta calle Tivissa donde se dirige
en sentide lomgitudinal hasta 1la calle Cristdbal Colon, por dende
continua hasta la calle Barcelona, . por donde continfa cruzando la
Carretera Nacional N-340, hasia el cruce con la calle Veintitrés, por
donde continda en direccidn norte hasta barranco de Calaforn, vy
cruzando - la . autopista = A-7 del Mediterréaneo ¥y via férrea
Alicante-Barcelona llega hasta la playa de Calaforn; al Este, con
parcela 222 del Poligono 3-B, calle de Santa Maria, por donde, en
linea quebrada, continua por parcela 238 de Poligeno 3-B, de nuevo por
calls  Santa Maria y por parcela 249 del Poligono 3-B, y continua por
calle Carabela hasta ' terminar en barranco y mar, donde se ubica la
parcela "o divisién material de la propia finca antes citada en la que
existe una casa o construccidén semiderruida; vy, al Oeste, con barranco
de San Jordi desde el cruce de las calles Encinas vy Tivissa. Dentro de
dicha descripcidn de linderos, existe una finca registral segregada de
aprovechamiento por c¢esidén del 10 por ciento obligatorio, propiedad
del Ayuntamiento, situada entre calle Juan Sebastidn Elcano (al
norte), calle Cristébal Coldn hasta parcela 479 y desde parcela 461
por la calle Juan de la Cosa (al Sur), con carretera nacional 340 v

continida ....
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NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA'ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 12120

R

parcelas 479 'y "480{(al este), y calle de Levante (al oeste).

ihtegrada por las siguientes trescientas ochenta y dos parcelas o

divisiones materiales en  su seno: Del Poligono 3-B:

209,

240, 210, Parcela equipamiento EQ-5 Cala Vidrie (comercial)

211, 223, 242, 212, 233, 213, 225, 244, 214, 226, 235,

374, 391, 340, 355, 375, 392, 341, 356, 376, 393, 342,
343, 358, 378, 402, 344, 355, 381, 403, 345, 360, 3a2,
383, 405, 347, 362, 384, 406, 368, 385, 407, 349, 369,
370, 387, 409, 351, 371, 388, 410, 352, 372, 389, 411,
412, 479, 482, 483, 485, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524,
528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538,

2, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552,

\\;?\m‘ ‘557, 558, 559, 560, 561, 575, 576, 577, 578, 579,

583, 584, 585, 586, 587, 588, 685, 685, 687, 688, 689,

956935, 699, 700, 701, 702, 703, 709, 710, 711, 712, 713,

718 *’519 965, . 966, 967, 968, 969, 9§70, %71, %72, 873,
: 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987.

245,
.246, 216, 228, 237, 247, 217, 229, 239, 248. Del Poligono 2:

357,
404,
386,
353,
511,
525,
539,
553,
580,
690,
Tt4,
974,

218,
2,
‘215,
337,
3N,
348,
408,
373,

512,

526,
549,
554,
581,
691,
713,
875,

&

Esta

230,
241,
227,
354,
401,
361,
350,
350,
513,
527,
541,
555,

‘582,

897,
718,
976,

Del Poligonec 1

658, 134, 174, 585, 659, 135, 175, 586, 680, 136, 176, 587,
177, 588, 139, 178, 589, 140, 179, 590, 141, 180, 636, 142,
143, 182, 638, 144, 183, 639, 145, 184, 640, 669, 146, 185,
147, 186, 642,'118, 148, 187, 643, 119, 149, 188, 644, 120,
645, 121, 151, 190, 646, 122, 152, 191, €47, 123, 153, 192,
154, 193, 649, 125, 155, 276, 650, 126, 157, 277, 651, 127,
652, 128, 168, 279, 653, 129, 169, 280, 654, 130, 170, 281,
171, 282, 656, 132, %72, 283, 657, 133, 173, 284, 285, 301,
287, 303, 288, 305, 289, 306, 290, 307, 291, 308, 292, 293,
296, 297, 298, 19%, 28%, 200, 300, 201, 621, 202, 622, 203,
624, 205, 625, 206, 626, 207, &27, 208, 628, 209, 629, 210,
631, 212, 632, 213, 633, 214, 634, 215, 635, 216, 194, 195,
TITULARIDADES -
Titular DNI Tomo Libro Folio Alta
CONSORCIO INMOBILIARIOC _
MARE NOSTRUM SA A63139729 - 3598 146 17 2

100% del plenc dominio por titulo de compraventa.

CARGAS -

continGa .




NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMLSION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLiCITUD_DE D./Diia. BUFET MATAﬁALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 12120

- Gravada durante 5 afios desde el dia 27 de_septiembre_de 2003, al pago
de la/s liquidacién/es c¢ue, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DQCUMENTADOS.

Gravada durante 5 'afios . desde el dia 27 de SEptiembré de 2003, al pagoc
de la/s liquidacidén/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURiDICOS;DOCUMENTADOS.

© la Compafila Mercantil - "CONSORCIO INMOBILIARIO MARE NOSTRUM SA™ por
nedio de sus representantes constituye HIPOTECA UNILATERAL DE MAXIMO
sobre esta finca, a favor de la scciedad "GRUPO PRASA", hasta la
cantidad- de principal de VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ CINCO EUROS, hasta un total de TRES
z MILQQNES QUINTENTCS TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON
— CENTIMOS para responder de la devolucidm del IVA, hasta un
,;qtg} de UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
(it“SEIsﬁgEUROS, de tres afios de intereses calculados al tipo fijado como
o intere%k legal en cada momento de vigencia de este comstrate, ¥ que a
ds efectos se sefiala como el dos y medio por ciento, y hasta la
L CIEN MIL EURCS que se fijan para cogstas y gastos. En virtud de
ra autorizada por el Notario -de Madrid Don M.Alfonso Gonzzlez
1 dia once de diciembre de dos mil tres, que motivd la
i 32 de fecha siete de Mayo de dos mil cuatre. EIPOTECA
TADA, sediin consta por nota al margen de la inscripcidn
otivada por una escritura autorizada el dia treinta de diciembre

é dos mil tres por el Notario de Cérdoba Don Manuel Castilla Torres.

e
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- Gravada durante 5 afios desde el dia 7 de mayo de 2004, al pago de la/s
ligquidacidn/es que,. puedan girarse por el Impuesto scbre TRANSMISTONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO0:52/1289. OBJETO:Certificacidn privada. FECHA:23/12/2005.
" VT0:06/03/2006.

LLUIS MATAMALA RIBC presenta a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita  en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
' del wmunicipic de L'AMETLLA ODE MAR, PARAJE PLAMA DE SAN JORGE DE
\ . ALFAMA,C Poligonc 1,2,A; finca registral 8439 del municipio de

)
y
3
p
]
)
)
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. NOTA SIMPLE

FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 12120

i

L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L’'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE . DE ALFAMA,0 Poligono 3B Parcela 218-3; finca registral 8440 del
municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 8437 del municipioc de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipic de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE-SRN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO:52/1421. OBJETO:Permuta. FECHA:29/12/2005. VT0:16/03/2006.
*hk - PRORROGADO : ' ek

JOAQUIN - BENCOMO ENCESA con DNI 330094997 presenta a las -16:50
horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
' de 2003 nimero de protocolo 2003/2421 del Notario Don M. ALFONSO
/ NZALEZ DELSO, por la gue CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 371B2265M,
‘Eiqhﬁ .de la finca registral nimero 10585, al folio 1, del tomo 3.493
{)E L. municipic de L'AMETLLA DE MAR, . PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE-
A ﬁ&h; y de la finca registral 10703, al folio 142, del tomo 3.493
J? ~del ﬁ@nicipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
= FAMA;. SECREGA de la  primera las siguientes nueve porciones: .a)
ﬁ de terreno de 5.600 metros cuadrados; b) Porcién'de terrenc de
éxros cuadrados; c) Porcibn de terreno de 4.000 metros cuadrados;
_tfé%cién-de terveno de 1.605 metros cuadrados; e) Porcitin de terreno
. 64 stros cuadrados; £} Porcidén de terreno de 1.544 metros
€; g) Porcidn de terreno de 1.548 metros cuadrados; h} Porcién
s7reno de 1.575 metros cuadrados; i) Porcién de terrenc de 1.746
metros cuadrados; .quedando un resto de finca de £7.924 metros
cuadrados. Y de la finca descrita en segundo lugar registral 10.703
una porcién de 3.200 metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
metros cuadrados. 'Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARTO MARE
NOSTRUM S.A.. con DNI A6313972%, las pacrciones de terrenc descritas
con los nimeroc a), b) y c)} procedentes por segregacidn de la finca
registral 10.585 y la porecidn de terreno segregada de la finca
registral 10.703, todas "ellas pendientes de inscripcidn como fincas
independientes, a cambio de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:
finca registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Bloque B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 ¥y
finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN JORCE. DE  ALFAMA; 'y Y cede en PERMUTA a CONSORCIO-
TNMOBILIARIO MARE NOSTRUM S.A. con DNT 263139729, las porxciones de
terrsnc decritas con las letras &), e), £), g), h), y i) procedentes
por segregacién de la finca registral 10.585, pendientes de

continfla ....
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NOTA SIMPLE

NOTA SIMPLE S ' Pag.1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA Nge 2

FECHA DE EMISION:.06/03/2006 FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfa. _BUFET MATAMALA ADVOCATS.

DESCRIPCICON DE LA FINCA
Municipio: L'AMETLLA DE MAR - - Finca: 13377

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 12120

URBANA: Porcién de terreno, en término municipal de l'Ametlia
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
alfama o Pons, de superficie cinco mil seiscientos metros cuadrados de
extensidn, linda por el Norte, con finca 12.120, parcelas 651, 650 y
en . parte c¢on 661; por el Sur, con calle Veintiseis; por el Este, con
finca 12.120, parcela 669%; v por el Oeste, con la calle Tivissa. Se
compone por las- parcelas numeros 662, 663, 664, 665, 666, 667 y 668
del poligono A.

inscripcién come fincas independientes a cambic de TRESCIENTOS MIL

EUROS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.873 metros

cuadrados. BSe acOmpana instancia solicitando la 1nscr1pclon de todas
. las fincas.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de 1a apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bages informaticas para la ccnsulta individualizada -
de personas fisicas o juridicas, incluso expresande la fuente de
informacién (B.0.E. 27/02/19%8).

— TITULARIDADES -
Titular ’ -DNT Tomo .Libro Folio Alta

CONSORCIQ INMOBILIARIO : o
\fizm“MARE NOSTRUM SA i : A63139729 3660 163 164 1
“%»WﬁEQ;EPOQ .del'pleno dominio por titulo de permuta. C

CARGAS

al pago
1qu1dac1on/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
s PATRIMONIALES Y ACTOS JURlDICOS DOCUMENTADOS

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO 52/1289 OBJETO: Certlflcac1on prlvada FECHA:23/12/2005.
VTQ: 06/03/2006

LLUIS MATAMALA RIBO presenta a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa  a las fincas
registrales nfmeros 4597. del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,0 Poligono 1,2,A; finca registral 8439 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,O Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del

3E3EIPSE300333333333333333333IPTL3E3IPI314233430 0
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NOTA SIMPLE : Pag.2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N° 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006_
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13377

1

municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACIOK LAS TRES CALAS; finca
registral 8437 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del munlclplo de L' AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO:52/1421. OBJETO: Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO: 16/03/2006.
ke : -+ PRORROGADO _ >k

JOAQUIN EBENCOMO ENCESA con DNI  33009499Z presenta a las 16:50
horas, primera copiid de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 ntmero de protocolo  2003/2421 del Notarie Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSO, por la qué CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,
. duefia de la finca registral nimerc 10585, al folio 1, del tomo 3.493
del=xgmunicipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
; v de la finca registral 10703, al folio 142, del tomoc 3.453
Ql mun1c1plo de L'AMETLIA - DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JCRGE DE

of

A Y ALFAMA; SEGREGA de la primera las siguientes nueve porciones: a)
Q? . or010nvde terrenc de 5.600 metros cuadrados; b) Porcidn de terrenc de
= e.ros cuadrados; <) Porcidn de terrenc de 4,000 metros cuadrados;
<f Mon de terreno de 1.605 metros cuadrados; e) Porcidmn de terreno

4\ metros cuadradeos; f) Porcidn de terreno de 1.544 metros
. g) Porcidn de terrenc de 1.548 metros cuadrados; h) Porcidm
_ terreno de 1.575 metros cuadrados; i) Porcidn de terrenc de 1,746
metros Giiddrados; = quedando un resto de finca de  57.924 metros
. ¥ de 1la finca descrita en segundo lugar registral 10.703
orcifén de 3.200 - metros cuadrados, quedando un resto de 3,200
-metros cuadrados. Y cede  en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIC MARE
NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las paorciones de terreno descritas
con los nimero a), b) y c) procedentes por segregacidn de la finca
registral 10.585 y 1la porcién de terrenc segregada de la finca
registral 10.703, todas ellas pendientes de inscripcidn como fincas
independientes, a cambic de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:
finea registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta .2 Parcela A.1 y
finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
PBE SAN JORGE DE ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIC MARE NOSTRUM  S.A. con DNI A62139729, las porciones de
terreno decritas con las letras d), e}, £}, g}, h), y i) procedentes
por segregacidn de la finca registral - 10.585, pendientes de
inscripecitn como fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL
EUROS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitande la inscripcidn de todas
las fincas.
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N8 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipic: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13377

_AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de

6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MY IMPORTANTE, queda prohlblda la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de
informacién (B.O.E. 27/02/1988}.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

T R O T SR S

DESCRIPCION DE LA FINCA .
Municipio: L'AMETLLA DE MAR : Finca: 13378

URBANA: Porcién - de terreno, en término municipal de l'Ametlfa_
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de

Alfama O Pons,. de superficie ochocientos metros - cuadrados de
extensidn, linda por el Norte, con finca 12.120, parcela 347; por el

Sur, con calle Levante; por el QOeste, con calle Cristdbal Coldn; v por

&l Este, con finca 12.120, parcela 358. Se compone por la parcela
niimero 348 del poligono 2.

: - TITULARIDADES :
Titular : - DNI. Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO TRMOBILIARIO
MARE NOSTRUM SA - : A63139729 3660 163 166 - 1
100% del pleno dominic por titulo de permuta.

CARGAS

% _

aqua durante 5 afios desde el dia 27 de sepulembre de 2003 al pago
de- laﬁs liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
il SM%ﬁ ONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADGS.

ante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
idacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

1i

ASIENTofs PRESENTACION PENbIENTEfs

 ASIENTO: 52/1289. DBJETO Certlflcaclon privada. FECHA: 23/12/2005.
VPO:06/03/2006.

LLUIS MATAMALA RIBO presenta a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
sclicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LLAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio. de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,0 Poligona 1,2,A; finca registral 8439 del municipio de
"L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del municipio de IL'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,( Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del
municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca

continGa ....

PBBEETES &Vﬂ&é@eﬁ‘JfaﬁJFQN“&édbiﬁkﬁ'&5dédbkﬁ $¥434+4444323802 00 T ¥

FLREBERELBEPBIESLEESETREEY

i
U s

r

"

NOTA SIMPLE - Pag. 2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2066
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dila. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: .L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13378

v

registral 8437 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO:52/1421 OBJETO:Permuta. FECHEA:29/12/2005. VTO: 16/03/2006.
kK PRORROGADO ' : . *EK

JOAQUIN BENCOMO ENCESA con  DNI 330094992 presenta a las  16:50
horas, " primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimero de protocolo 2003724217 del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSQ, por la gue CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,
duerfia de 1la finca registral nimero 10585, al folic 1, del tomo 3.493
del municipie de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; vy de la finca registral 10703, al folio 142, del tomeo 3.493

‘Eﬁ%\\‘ﬁéel municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
Hﬁjg;;§§§§¥i;' SEGREGA de la primera las sigulentes nueve porciones: a)

on de terrenc de 5.600 metros cuadradcs; b) Porcidn de térreno de
800 metros cuadrados; c) Porcidn de terreno de 4.000 metros cuadrados;

g&. @Qrc1on de terreno de 1.605 metros cuadrados; e) Porcidn de terreno

r¢564 metros cuadrados; £) Porcidn de terreno de 1.544 meiros

-a%adrados, g) Porcidn de terreno de 1.548 metros cuadrados; h) Porcidn

;;nreno de 1.575 metros cuadrados; i) Porcidn de terreno de 1.746
'»s¢ cuadrados; quedarde un resto de finca de 57.924 metros
¥ de la finca  descrita en segundo lugar registral 10.733
fffporc'on de  3.200. metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
adrados. Y cede en PERMUTA & CONSORCIO INMOBILIARIC MARE
S.A. con- DNI A63139729, las paorciones de terrenc descritas
: os nfmero &), b) v c) procedantes por segregacidn de la finca
registral 10.585 y la porecidn de  terreno segregada de la finca
registral 18.703, +todas ellas pendientes de inscripcidn como fincas
independientes, a cambic de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:
finca registral 12120 del municipic de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 y
finca registral 4597 del municipic de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN JORGE . DE ALFAMA; ¥ Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIO MARE NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las porcicnes de
terreno decritas con las-letras @), e), £), g), h),. y i} procedentes
por - segregacidn de la finca registral 10.585, pendientes de
inscripcién. como fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL
EUROS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitande la inscripcién de todas
las fincas, '

continfia
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REGISTRO DE L& PROPIEDAD DE TORTOSA N¢ 2

NOTA SIMPLE : _ Pag.1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

FECHA DE EMISiON: 06/03/2006 FECHA DE EMISION: 06/03/2006

BPFFIBISINIISID ST

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dia. BUFET MATAMALA ADVOCATS EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13378 —
' _ B} _ Municipioc: L'AMETLLA DE MAR ©  Fineca: 13379

URBANA: Porcidn de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, vprocedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie cuatro mil metros cuadrados de extensién,
linda por el BSur, con calle Veintisiete; por el Norte, con finca
12.120, parcela 691; por el Este, con calle del Enclave; vy por el
Oeste, con zona verde. Se compone de las parcelas 692, 6923, 694, 695
y 696 del pollgono 2. : :

AVI50: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diarico.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de

informacidn (B.O.E. 27/02/1998). : .
. : TITULARIDADES

- Titular ' DNI Tomo Libro Folic Alta

CONSORCIO INMOBILIARTIO
MARE NOSTRUM SA AB3139729% 3660 163 168 1
100% del pleno dominio por titule de permuta.

P LD T BFFDTTIRTITTIIIIIIIIIITI L
5
4
1

CARGAS
ﬁzgérﬂvada ‘durante 5 afios desde el dia 27 de septlembre de 2003, al ﬁago
y*}/ge——ﬁéi\T liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
’%EA%?MES @\is PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. -
: " - .
unante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago

lihg;ﬁacién/es que, puedan girarse  por el Impuesto scbre
//j?& PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTC:52/1289. OBJETO: Certificacidn privada. FECHA: 23/12/2005
VTO:06/03/2006.

LLUTS MATAMALA RIBOQ presenta ‘a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
sokicita . le sea expedida CERTIFICACION relativa a  las fincas
registrales nimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, DPARAJE
PLANA DE - SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipic de
L'AMETLLA DE ‘MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,0 Poligone 1,2,A: fincad registral 8439 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS, SN; finca registral 8436
del ‘municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACTON LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
'JORGE DE ALFAMA,0 Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 844C del
municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA Ne 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13379

|

reglstrél 8437 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipio de L AMETLLA DE MAR,

- PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO: 52/1&21 OBJETQ:Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO:16/03/20086.

*okk ~ PRORROGADQ : _ *kk

JORQUIN BENCOMO ENCESA con DNI 330054957 presenta a las 16:50
horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimerc de protocole 2003/2421 del Notarioc Don M. ALFONSO

GONZALEZ DELSO, por. la gque CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,

duefia de 1la finca registral nimero 10585, al . folio 1, del tomo 3.493
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, ' PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; y de la finca registral 10703, 21 folio 142, del tomo 3.493
.. del - municipio de L'AMETLIA - DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
TEE%%E%P SEGREGA de la primera  las siguientes nueve porciones: a)
Poreiomn de terreno de 5, 600'metrCS cuadrados; b) Porecidn de terreno de

C%?O metros cuadrados; ¢} Porcidén de terrenoc de 4.000 metros cuadrados;
<
Y

Eﬁrc1on de terreno de 1.605 metros cuadrados; e). Porecién de terreno
1364 metros cuadrados, f} Forcidn de terrenc de 1.544 metros
; g) Porcidn de terreno de 1. 548 metros cuadrados, h) Porcidn

' me rosf‘cuaerados, quedando un resto de finca de 57.924 metros

'Y de la finca descrita en segundo lugar registral 10.703
Qrcidn de 3.200 metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
~Zuadrados. Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
NOSTRUM S.A. -con DNI.A63139729, las paorciones de terrenc descritas
con los -niimeroc a), b) v ¢) procedentes por segregacidn de la finca
registral  10.585 y 1a porcién de - terreno segregada de la finca
registral 10.703, todas ‘ellas pendientes de inscripcidn cdme fincas
independientes, a cambio de ochc parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:
finca registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 y
finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN.. JORGE DE ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIQ
INMOBTLIARIO MARE NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las porciones de
terreno decritas con las letras 4}, e}, f), g), h), v i) procedentes
por segregacidn de la finea registral 10.585, pendientes de
inscripecién comc fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL
EURQS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitando la inscripcidn de todas
las fincas. '
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA Ne 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMAZA ADVOCATS

Municipic: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13379

"1*%’5%%%‘1"“%}&%%&%%, e R Sl i i T s gy T i & SN

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario:

MUY IMPORTANTE, gueda prchibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de
informacidn (B.O.E. 27/02/1998).
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NOTA SIMPLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

Pag.

FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

- DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipioc: L'AMETLLA DE MAR - Finca: 13380

URBANA: Porciédn de terreno, en término municipal de lfAmetlia
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de guperficie mil seiscientos cinco metros cuadrados de

extensién, 1linda potr el Sur, con calle de la Nifia; por el Norte, con
finca 12.120, parcela 230; por el Este, con calle de Eergantin; vy por
el Oeste, con la finca 12.120, parcela 231. Correspende a la parcela
niimero 232 del poligono 3-B, entendiéndose agrupada dentro de dicha
parcela 232, la 232-a. :

TITULARIDADES

Titular : DNI Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO
MARE NOSTRUM SA AR3139729 3660 163 170 1
~100% del pleno dominio por titulo de permuta.

CARGAS

;durante S afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago.
iguidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
”IOL S PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ddrante 5 afios desde el dia 27 de septlembre de 2003, al pago
s—#liquidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
EIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO:52/1289. OBJETO:Certificacién privada. FECHA:23/12/2005.

VTO:06/03/2006.

LLUTS MATAMATIA RIBQ presenta é . las 11:20 horas de hoy, instanéia

privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la gue
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE

PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, DPARAJE ©PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,0 Poligono 1,2,A; finca registral 8439 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del nunicipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CAILAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,(Q0 Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del

continida ....
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA NE 2
FECHA DE EMISIONM: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. SUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLIA DE MAR Finca Registral: 13380

Pag.2

4

municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral - 8437 del municipio
TRES CALAS y finca registral 10703 del municéipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTC:52/142%. OBJETO:Permuta. FECHA:29/12/2005. VT0:16/03/2006.
Tk : - PRORROGADO - _ FHx

- JOAQUIN BENCOMO ENCESA con DNI 33009499Z presenta a las 16:50
horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimerc de protocolo 2003/2421 del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSQ, por la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M
duefla de  la finca registral nimero 10585,. al folioc 1, del tomo 3.493
del municipio de TLT'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE

‘*%ﬁ%%é Yy de la finca registral 10703, al folio 142, del tomo 3.493

de? unicipio de L'AMETLLA DE MAR, . PARAJE TPLANA DE SAN JORGE DE

ALFAMA; SEGREGA de la primera las siguientes nueve porciones: a)

-ronr%gon de terrenc de 5.600 metros cuadrados; b) Porcién de terrenc de

8 m@tros cuadrados; c¢)-Porcidn de terrenc de £4.000 metros cuadrados;
i6n de terreno de 1.605 metros cuadrados; e} Porcidn de terreno
metros  cuadrados; £} Poreidn de terreno de 1.544 metros
g) Porcidn de terreno de 1.548 metros euadrados; h) Porcidn
de 1.575 metros cuadrados; i) Porcidn de terreno de 1.746
quedando un resto de finca de 57.924 metros

Y de la finca descrita en segundo. lugar registral 10.703
Gna  porcidn de 3.200 metros cuadrados, guedando un resto de’ 3.260
metres cuadrados. Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
NOSTRUM -S.A. con DNI A63139729, las paorcicnes de terrenco descritas
con los nimero a), b) y c) procedentes por- segregacidn de la finca
registral. 10.585 y 1la porcidn de terreno segregada de 'la finca
registral 10.703, todas ellas pendientes de inscripcién comc fincas

independientes, a cambio de ocho parcelas segregadas de las siquientes
dos fincas, pendientes de inscripeién como fincas independientes:

finca registral 12120 del municipic de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puéerta 2 Parcela A.1 y

finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN JORGE DE. ALFAMA; y Y cede en  PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIOC MARE MNOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las porcicnes de
terreno decritas con las letras d), e), £}, g), h), v i) procedentes
por segregaciodn de ~la finca registral 10.585, pendientes de
inscripcidn como fincas independientes a cambie de TRESCIENTOS MIL

EUROS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitando la inscripeidn de todas
las fincas.
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REGISTRO DE LA PROFPIEDAD DE TORTOSA N2 2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTQOSA N2 2

FECHA DE EMISION: 06/03/2006 | A FECHA DE EMISION: 06/03/2006 A

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: L‘AMETLLA DE MAR Finca: 13381

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13380

URBANA: Porcidén de terreho, en términc municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie.mil quinientos sesenta y cuatro metros
cuadrados de extensidén, linda por el Sur, con calle de la Nifia; al
Norte, finca 12.120, parcela 24%1; por el Este, finca 12.120, parcelas
244 y 245; v por el Oeste, con calle del Bergantin. Corresponde a la
parcela nimeroc 243 del poligono 3-B.

AVIEO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de

informacién (B.C.E. 2?/02/1998}.

: TITULARIDADES
Titular DNI Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO
MARE NOSTRUM  SA : ' A63139729 3660 163 172 1
100%  del pleno dominio por titulo de permuta.

N .
R — |
CARGAS
4{3§ra¥§da durante 5 afics desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
o y liquidacién/es gque, puedan girarse por el Impuestc sobre
?f ES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTALROS.

iguidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
ES PATRIMONIALES'Y'ACTDS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO:52/1289. OBJETO:Certificacién privada. FECHA:23/12/2005.
VTO:06/03/2006. '

LLUIS MATAMALA RIBO —presenta a las '11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en .MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la gque
.solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales niimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA  DE  MAR, = PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,(} Poligono 1,2,A; finca registral 8439 del municipic de
L'AMETLLA DE.MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS, SN; finca registral 8436
del municipic de I.'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipic de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE =~ DE ALFAMA,( Poligono 3B Parcela 218-3A; finca registral 8440 del
municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca

BN TS T T T NN ED D TIFDITIIDYDDPDTIPTIPIIDIIITIDDIDIIIIIIDIDIIIDIIIIDIIDPII
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA Ne 2

NOTA SIMPLE ' - Pag.2

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

FECHA DE EMISICN: 06/03/2006

FECHA DE EMISTON: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dia. BUFET MATAMALA ADVOCATS EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMBTLLA DE MAR Finca Registral: 13381 Municipie: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13387

i

registrai 8437  del’ municipio de L 'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS ¥ finca registral 10703 del municipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA

AVIEO: Los. datos qonsignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a flcheros ¢ bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas,  incluso ex¥presando lz fuente de
informacidén (B.C.E. 27/02/1998).

ASIENTO:52/1421. OBJETO:Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO: 16/03/2006.
LE _ o PRORROGADO Kok

JORQUIN BENCOMO ENCESA con DNI 330094992 presenta a las 16:50
horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimero de protococlo 2003/2421 del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSO, por la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,
duefia de la finca registral nimero 10585, al folio 1, del tomo 3.493
del municipio de  L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; y de la finca registral 10703, al folioc 142, del tomo 3.493
del mun101p10 de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
Al SEGREGA de la prlmera las siguientes nueve porciones: .a)
Porc1on de terrenc de.5.600 metros cuadrados; b) Porcidn de terrenc de
800 metros cuadrados; ¢} Porcidn de terreno de 4.000 metros cuadrados;
.$\ &) Por01on de terrenc de 1.605 metros cuadrados; e) Porcidn de terreno
Ny 1w564 metros cuanrados, ] Porclon de terrenc.de 1. 544 metros

\S
Ty

de 1.575% metros cuadrados, i) Poreidn -de terreno de 1.746

uadrados;. guedando un resto de finca de .57.924. metros

Y de la finca descrita en segundo lugar registral 10.703

de 3.200 metros cuadrados, guedando un resto de 3,200

drados. Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE

o T~ _NOSTRUM S.A. coﬁ_ DNI A63139729, las paorcicnes de terrenc descritas

) con les ndmero a), b) ¥ c) procedentes por segregacidén de la finca

» registral 10.585 y la poreidén de terrenc segregada de la finca
registral '10.703,  todas ellag pendientes de inscripecidn como fincas

3 independientes, a cambio de oche parcelas segregadas de las siguientes

o] dos fincas, pendientes de inscripcidn come fincas independientes:

] - finca registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION

5 LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 y
finca registral 4557 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA

5 DE SAN . JORGE DE ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIO

%

3

3

3

2

L)

3

%

2

QIPIIPIIVIIVIPIIIIIIIIIIIIDIIIIIIIIIIII

INMOBILIARTIO MARE NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las porciones de
terreno decritas con las letras d}, e), £), g}, h}, v i} procedentes
por segregacidn de 1a finea registral 10.585, pendientes de
inscripcidn como fincas independientes - a cambio de TRESCIENTOS MIL
EUROS ¥y de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. BSe acompafa instancia solicitandc la inscripeiédn de todas
las fincas.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION DE LA FINCA
MunlCIPlO L AMETLLA DE MAR Fineca: 13382

- URBANA.: Porcién de terrenc, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por. Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie mil quinientos cuarenta ¥ cuatro metros
cuadrados de exten51on, linda por el Sur, con parcela gue se segrega
236; por el HNorte, con calle de la Nifia; por el Oeste, con finca
12.120, parcela . . 233; ¥  por el Este, con la calle de
Bergantin.Corresponde a la parcela niimeroc 234 del poligono 3-B.

TITULARIDADES

Titular . . DNI  Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO
MARE NOSTRUM SA A63139729 3660 163 174 1
100% del pleno domlnlo por titulo de permuta

CARGAS

Gravada durante 5 afios desde el dia 27 de Septlembre de 2003, al pago

< ﬁﬁé la/s liguidacién/es que, puedan girarse por el Impuestoc sobre

“fIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURlDICOS DOCUMENTADOS
.

A .
as dukante 5 afios desde el dia 27 de septlembre de 2003, al pago
aAs liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
] TRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENT(Q:52/1289. OBJETO: Cert1f1cac10n privada. FECHA 23/12/2005
VTC: 06/03/2006-

LLUIS MATAMALA RIBO presenta a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
selicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nOmeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE
PLANA . DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipieo de
L'AMETLLA DE MAR, ‘URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,Q Poligono (2,A; finca registral 8439 gdel municipio de’
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del municipic de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,(C Poligono 3B Parcela 218-a; finca registral 8440 del:
municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N¢ 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006-
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13382

L

registral 8437 del municipico de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA. .

ASIENTC:52/1421. OBJETQ:Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO:76/03/2006.
FH K _ ' PRORROGADO _ _ ' il

JOAQUIN BENCOMO ENCESA con DNI 330094997 pfesenta_ a las 16:50

horas, ‘primera copia de la escritura otorgada en MADRID &1 5 deé mayo
de 2003 ndmerc. de protocolc 2003/2421 del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ - DELSO, .por la gque CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,
duefia de. la finca registral nimero 10585, al folio 1, del tomo 3.493
del municipic de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; y de 1la finca registral 70703, al folio 142, del tomo 3:493
del. municipic de IL'AMETLLA DE MAR,  PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; BSEGREGA de la primera - las siguientes nueve porciones: a)
: 3.0n de terrenc de 5.600 metros cuadrados; b) Porcién de terreno de
metros cuadrados; ¢) Porcién de terrenc de 4.000 metros cuadrados;
d) Porcién de terreno de 1.605 metros cuadrados; e) Porciédn de terreno

dg h? 564 metros cuadrados; f) Porcién ‘de terreno de 1.544 metros
e

g} Porcidn de terreno de 1.548 metros cuadrados; h) Porcidn
de- 1.575 metros cuadrados; ‘1) Porcidn de terreno de 1.746
\qsq cuddrados;  quedando un resto de finca. de 57.924 metros
Y de  1la finca descrita en segunde lugar registral 10.703
de. 3.200. metros cuadrades, quedando un restc de 3.200
cuaorados. ¥ cede en  PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
A. con DNI A63139729, las paorClones de terreno descritas
ndmero . a), b} y c) procedentes por segregacidn de la finca

. 10.585 .y la porcién  de terreno segregada de la finca

reglstral 10.703, todas ellas pendientes de inscripeidn como fincas

independientes, a cambio de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:

-finca  registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
.LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcelz A.1 ¥y

finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE. SAN JCRGE DE ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIC MARE - NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las porciones de
terreno decritas con las letras d)}, e), £f), g), h), y 1) procedentes
por segregacidn - de la finca registral 10.585, pendientes de
inscripeidn  como fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL
EURCS v de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitando la inscripeidn de todas
las fincas.
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o ' NOTA SIMPLE . : Pag.1
NOTA SIMPLE ' 7 Pag.3 : ‘ .

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TCORTOSA Ne 2

REGISTRO DE TA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
' _ ' : - FECHA DE EMISION: 06/03/2006
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

! EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia: BUFET MATAMALA ADVOCATS
BXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS . ' .

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13382 Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca: 13383

TEIIII33333333881)

[
b
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- URBANA: Porcién de terreno, en términc municipal ‘de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie mil quinientos cuarenta y ocho metros
cuadrados de extensidn, linda por el Sur, con parcela 238; por el
NOrte, . con parcela segregada 234; por el Este, con calle Bergantin; y
por el Oeste, cgon -la finca 1Z.120, parcela 235. Corresponde a la

- parcela nfimero 236 del poligono 3-B. '

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dla de
6 de marzo de 2006 ‘antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE queda prohlblda ia incorpora01on de los datosz de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o djuridicas, incluso expresando la fuente de
informacién (B.O.E. 27/02/1998). ' :

_ TITULARTDADES
Titular DN Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARTO _ . :
MARE NOSTRUM SA _ AG63139729 3660 - 163 176 T
100% del pleno dominio por titulo de permuta. '

' CARGAS

durante 5 afios desde el dla 27 de septiembre de 2003 al pago
iquidacién/es que, .puedan girarse por el Impuesto scbhre
PATRIMONIALES Y ACPOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

dura te 5 afios Gesde el dia 27 de septlembre de ‘2003, al pago
iguidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
'PATRIMDNIALES Y ACTOS JURiDICOS DOCUMENTADOCS .

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTC:52/1289. OBJETO:Certificacién prlvada. FECHA 23/12/2005.
. VT0:06/03/2006. :

LLUIS MATAMALA RIBO presenta a las 11:20 horas de hoy, instancia
privada 'suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nlmeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, DARAJE
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE T
ALFAMA,9 Poligone .1,2,A; finca registral 8439 del municipic de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,8N; finca registral 8436
del municipic de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACTON LAS TRES CALAS; finca 1
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE = DE ALFAMA,0 Poligonc 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del
munlclplo de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca

contimGa .... _ 5
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N¢ 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

- Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13383

registfal 8437 del muniéipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipio de L° AMETLLA DE MAR,
PARMAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO:52/1421. OBJETO:Permuta. FECHA:29/12/2005. VT0:16/03/2006.
*kE - PRORROGADO *k

JOAQUIN BENCOMO ENCESA éon' DNI 330084832 presenta a las 16:50

horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nlmero de protocolo 2003/2421 del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSC, por la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,
duefia de la finca registral nimero 10585, al felio 1, del.tomo_3.493
" del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE  PLANA DE SAN. JORGE DE

.~~~ ALFAMA; y de 1la finca registral 10703, al folio 142, del tomc 3.493
;%§§TWd£1 munlclplo de  L'AMETLLA DE MAR, PARAJE  PLANA DE SAN JORGE DE

- e

;:;SEGREGA de la primera las siguientes nueve porciones: a}

R "‘--—»_,

Porci e terreno de 5.600 métros cuadrados; b) Porcidn de terreno de
800 metros cuadrados, c} Porcidn de terreno de 4.000 metros cuadrados;
orcidn de terreno de 1. 605 metros cuadrados; e) Porcién de’ terreno

xaé)g

\ 2 563 metros cuadradog; f) Porcidn de terreno de 1.544 metros
g) Porcidn de terreno de 1.548 metros cuadrados; h! Poreidn
de 1.575 metros- cuadrados; i) Porcidn.de terreno de 1.746
i cuadrados; = quedando un resto. de finca de 57.924 metros
de la finca descrita en sequnde lugar registral 10.703
de 3.200 metros cdadrados, quedandc un resto de 3.200
Tt a@os. Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
“A. ‘con DNI A6313972%, las paorciones de terrenc descritas
~._ Con nimero a), b) y ¢} procedentes por segregacién de la finca
registral 10.585 y 1la porcién de  terreno segregada de la finca
registral 10.703, "todas ellas pendientes de inscripcidn como fincas
independientes, a cambio de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de 1nscr1pc1on come fincas independientes:
finca registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A. 1y
finca registral 4597 del ‘municipio de L' AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE = SAN JORGE . DE ALFAMA; vy Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIO MARE MNOSTRUM S.A. con DNI AG3139729, las porciones de
terreno decritas con las letras d), e), £), gJ, h), v i} procedentes
por segregacidn de la finca registral 10.585, pendientes de
inscripeidén como fincas independientes a cambio de TRESCIENTGS MIL
EUROS y de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875% metros
cuadrados. Se acompafa instancia solicitandeo la inscripcidn de todas
las fincas.

continda ....
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NOTA SIMPLE- - Pag.3

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE TORTOSA N° 2

FECHA DE EMISTION: 06/03/2006

E¥BEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Mmmicipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13383

AFEED: -Los datos consignados en la preseﬁte nota se refieren al dia de
6 de marzec de 2006 antes de la apertura del diario.

MEEF IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta
nek@ a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de. personas flsicas' o Jjuridicas, inclusoc expresando la fuente de

imfmrmacidn {B.O.E. 27/02/1998).
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NOTA SIMPLE

'REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

i B A e i i A s |

DESCRIPCiON DE LA FINCA
Municipio: L'AMETLLA DF MAR Finca: 13384

1
- en términoc municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie mil guinientos seetenta Yy cinco metros
cuadrados de extensién, linda por el Sur, con calle de la Santa Maria;
por el Norte, con finca registral 12.720, parcela 246; por el Este,
con finca 12.128, parcels 248§ Y e parte con parcela segregada 249; v
por el Oeste, con la calle Bergantin.-Corresponde & la parcela nimero
250 del poligono 3-B. : '

URBANA: DPorcién de terreno,

TITULARIDADES —
‘Fitular DNT

Tomd Libro Folio aAlta

CONSORCIO INMOBILIARTO

MARE NOSTRUM SA A63139729 3660 163 178 T
=iz-100%  del pleno dominio por titulo de permuta. '

CARGAS

durante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
-SIO?ES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.
& : N ‘
‘ érante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
SIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. '

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO:52/1289. OBJETO:Certificacién privada. FECHA:23/12/2005.
VT0:06/03/2006. :

LLUIS MATAMALA RIBO presentd a las 11:20 horas de hoy, instancia

privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas
registrales nlmeros 4597 -del municipio ‘de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE

FLANA DE. SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipic de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,Q0 Poligono 1,2,A; finea registral 8439 gel minicipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS,SN; finca registral 8436
del  municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANTZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,0 Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del

continda ....
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NOTA SIMPLE

FECHA DE EMISION: 06/03/2008
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dila. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral& 13384

4

municipic de L"AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 8437 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES . CALAS y finca registral 10703 del municipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA. '

* k%

ASIENTO:52/1421. OBJETO:Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO:16/03/2006.

. JORQUIN BENCOMO ENCESA con DNI__ 33009499Z presenta a las 16:50
horas, primera capia de la escritura oltorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimerc de protocoleo 2003/2421 . del Notario Don M. ALFONSO
GONZALEZ DELSO, por . la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 27182265M,
duefia de la finca registral nimero 10585, al folio 1, del tomo 3.493
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
¥ de  la finca registral 10703, al folio 142, del tomo 3,493

icipic de  L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE

;7 SEGREGA de la primera las siguientes nueve porciones: a)
Porc¢idn de terreno de 5.600 metros cuadrados; b) Porcidn de terrenc de
=800 metros cuadrados; ¢} Porcidn de terreno de 4.000 metros cuadradas;
ﬁ@qs?én de terreno de 1.605 metros cuadrados; e) Porcidn de terrenc
ﬁ“x‘1?§. metros cuadrados:. f) Porcidén de.terrenc de 1.544 metros
aglos g) Porcién de terreno-de 1.548 metros cuadrados; h). Porcién

Derenlo "de 1.575 metrogs cuadrados; i} Porcién de terreno de 1.746

chadrados; quedando un resto de finca de 57.924 metros

¥ de la finca descrita en segundo lugar registral 10.703

L~Porcién. de 3.200 metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
metros cuadrados.. Y cede ern PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIQ MARE
NOSTRUM S.A.  con DNI A63139729, las paorciones de terreno descritas
con los nlmero a), b) ¥ c) procedentes por segregacién de la finca
registral 10.585 y la porcién de terreno segregada de la finca
registral 10.703,  todas ellas pendientas de inscripeidén como fincas

independientes, a cambioc de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripcién como fincas independientes:

finca registral 12720 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION
LAS TRES CALAS Blogue

finca vregistral 4597 deil municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN ° JORGE DE ALFAMA; vy Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIO MARE NOSTRUM S.A. con DNI A6313972%9, las porciones de
terrenc decritas con las letras d}, &), £, g}, h), vy i) procedentes
por segregacién de la finca registral 10.585, pendientes de
inscripcidn como fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL

EUROS ¥y de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadrados. Se acompafia instancia solicitande la inscripeidn de todas
las fincas.
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NOTA SIMPLE NOTA SIMPLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

FECHA DE EMISION: 06/03/2006

: : - ' : EXPEDIDA A SOLICITUE DE D./Dila. BUFEY MATAMALA ADVOCATS
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS o

_ - - DESCRIPCION'DE LA FINCA
Munieipio: L'AMETLLA DE MAR : Finca: 13385

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13384

URBANA:  Porcién de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie mil setecientos cuarenta Yy seis metros
cuadrados de 'extensién, linda por el Sur, con finca 12.120, parcela
223; Norte, con calle de la Nifia; por el Este, con calie de la Goleta;
Yy por el Oeste, con Barranco y Playa de Calaforn. Corresponde a la
parcela niimero 224 del poligono 3-B, entendidndose agrupada dentro de
dicha parcela 224, 1z 224-a. ' :

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE; queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de  personas fisicas o  juridicas, inclusoc expresandc la fuente de

informacién (B.O.E. 27/02/1998). TITULARIDADES

Titular - DNI Tomo Libro Folio Alta

fj(jc’()rjcjdde”o@@’lfl‘lJ‘Jjjjjjjjjj J*

CONSORCIO INMOBILIARIO

=== MARE_NOSTRUM SA ' AB3139729 3660 ~ 163 180 1
e ey % del pleno dominio por titulc de permuta.

CARGAS

durante 5 afios desde el diz 27 de septiembre de 2003, al pago
Aicuidacidn/es . que, puedan girarse  por el Impuesto sobre
S PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Aurante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
.liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto scbre
ANSGMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTCS -JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Wi

ASTIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

ASIENTO:52/1289. OBJETO:Certificacidn privada. FECHA:23/12/2005.
VT0:06/03/2006.

LLOIS MATAMALA RIBO presenta a las 17:20 horas de hoy, instancia
privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que
solicita le sea expedida CERTIFICACION rélativa a las fincas
registrales nimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, DARAJE
PLANA  DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 127120 del municipio de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACICON LAS TRES CALAS; finca registral 10585
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA,0 Poligono 1,2,A; finca registral 8439 del municipioc de
L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS, SN; finca registral 8436
del municipioc de IL'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; fincsa
registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA,O Poligono 3B Parcela 218-A; finea registral 8440 del
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% “Poreldn de terreno de 5.600 metros cuadrados; b) Porcién de terrenc de
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NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06f03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Pila. BUFET MATAMALA ADVOCATS:

Municipic: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13385

L

municipic de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION_LAS'TRES CALAS; fineca
registral 8437  del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACTION LAS
TRES CALAS vy finca registral 10703 del minicipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA.

ASIENTO: 52/1421 OBJETO:Permuta. FECHA: 29/12/2005. vro: 16/03/2006
Frk o . PRORROGADO _ i

JOAQUIN BENCOMO ENCESA con DNI 330094992 presenta & kas 16:50
horas, primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
de 2003 nimero de protocolo 2003/2421 del Notaric Don M. ALPONSO
GONZALEZ DELSO, por la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNT 37182265M,
duefia de la finca registral nfimero 10585, al folio 1, del tomo 3.493
g;\ municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
: 2MA; y de la finca registral 10703, al felioc 142, del tomo 3.483
del municipic de IL'AMETLLA DE MAR, FPARAJE PLANA DE SAN JORCGE DE
SEGREGAR de la primera las siguientes nueve porciones: a)

300 ﬁét—-s cuadrados; ¢} Porcién de terreno de 4.000 metros cuadrados;
At ofé.o de terrenc de 1.605 metros cuadrados; e) Porcidn de terreno
' ~metros cuadrados; f) Porcidn ‘de terreno de 1.544 metros

FEho  de 1.575 metros cuadrados*Vi) Porcidn de terreno de 1.746
cuadrados; quedando un resto de finca de  57.924 metros
cuadrados. Y de la finca descrita en segundo lugar- reglstral 10.703
una poreidén de  3.200 metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
metros cuadrados. ¥ cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las pacrciones de terreno descritas
con los ndmero a), b) v ¢) procedentes por segregacidén de la finca
registral 10.585 y  la porcién de terreno segregada de la finea
registral 10.703, todas ellas pendientes de inscripeidn como fincas
independientes, a cambic de ocho parcelas segregadas de las siguientes
dos fincas, pendientes de inscripciédn como fincas independientes:

finca registral 12120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION

LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 v
finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
DE SAN JORGE DE. ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
INMOBILIARIC MARE NOSTRUM  S.A. con DNI A63139729, las porciones de
terreno decritas con las letras d), e}, £), g), h), vy i) procedentes
por | segregacidn de la finca registral 10.585, pendientes de
inscripcidén como fincas independientes a cambio de TRESCIENTOS MIL
EUROS y de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros
cuadradcs. Se acompafia instancia solicitando la inscripeidn de todas
las fincas.
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NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2

FECHA DE BEMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUC DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13385

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporac1on de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Juridicas, incluss expresando la fuente de
informacién (B.O.E. 27/02/1998).
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NOTA SYMPLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

- DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca: 13386

URBANA: Porcidn de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de ‘San Jorge de
Alfama o Pons, de superficie tres mil doscientos metros cuadrados, que
linda, al MNorte, con calle Juan de la Casa, por donde tiene su
entrada; al Sur, con finca registral nGmero 12.120, parcelas 479, 481,

483 v 485; a1l Este, con terrenos de titularidad municipal'destinados a
equipamientos; 'y al Oeste, con finca registral 8.439 propiedad del

NOTA SIMPLE

REGISTRQ DE LA PROFIEDAD DE TORTOSA Ne 2

FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13386

registral 11089 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN
JORGE DE ALFAMA, 0 Poligono 3B Parcela 218-A; finca registral 8440 del
municipic de L'AMETLLA  DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca
registral 8437 del 'municipio‘ de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS
TRES CALAS y finca registral 10703 del municipio de L'AMETLLA DE MAR,
PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA. ' '

Ayuntamiento por cesién - del diez por ciento.  Dicha finca _esta ASTENTQ:52/1421 . OBJETO: Permuta. FECHA:29/12/2005. VTO:16/03/2006.
integrada por las parcelas nGmercs 480, 482, 484 y 486 del poligono Kk ok ' : PRORROGADO ' ek
- ) . _ _

las  16:50

JOAQUIN BENCOMO ENCESA con DNT 330094992 presenta a

: S heras,. primera copia de la escritura otorgada en MADRID el 5 de mayo
T TITULARIDADES - . . de 2003 nimero de - protocole 2003/2427 del Notaric Don M.. ALFONSO
Titular . DNI ~ ~ Tomo Libro Folio Alta GONZALEZ DELSO, por la que CARMEN ENSESA BRILLAS con DNI 37182265M,

CONSORCIO INMOBILIARIO
I IOSTRUM SA A63139729 3660 163 162 1
100% del pleno dominic por titulo de permuta.

CARGAS

durante 5 afios desde.el-dia 27 de septiembre de 2003, al pago
liquidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
NES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS..

S ALFAMA;

%;,LPoré%gnfde terreno de 5.600 metros cuadrados; b) Porcién de terreno de

T /800 meky
3 tEs

duefia de la finca registral nimero 10585, al folio T, del tomo 3.493

- municipic” de LTAMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE
ALFAMA; v de la finca registral 10703, al folic 142, del tomo 3.493
del municipio de L'AMETLLA DE. MAR, PARAJE. PLANA DE SAN JORGE DE
SEGREGA de la primera las siguientes nueve porciones: a)

cuadrados; c) Porcidn de terrenc de 4.000 metros cuadrados;
BOr¢/idom de terreno de 1.605 metros cuadrados; e) Poreién de terreno
P564 imetros cuadrades; f] Porcidén de terreno de 1.544 metros

¢ g} Porcidn de terreno de 1.548 metros cuadrados; h) Porcién
de 1.575 metros cuadrados; 1} Porcién de terrenc de 1.746
cuadrades; gquedando un resto de finca de 57.924 metros

vada ' durante 5 afios ‘desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago cuadrados. Y de la finca descrita en segundo lugar registral 10.703

de la/s liquidacién/es que, . puedan girarse por el Impuesto sobre una porcién de 3.200 metros cuadrados, quedando un resto de 3.200
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. metros cuadrados. Y cede en PERMUTA a CONSORCIO INMOBILIARIO MARE
' ' . : . NOSTRUM S.A. con DNI A63139729, las paorciones de terreno descritas
ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S con los nlmero a), b) y c) procedentes por segregacién de la finca

_ . . L g ' ) registral 10.585 y la porcién de terrenc segregada de la finca
ASIENTO:52/1289. OBJETO:Certificacién privada. FECHA:23/12/2005. registral 10.703,  todas ellas pendientes de inscripcidn como fincas

VT0:06/03/2006. '

LLUIS MATAMALA RIBO presenta a Jlas 11:20 horas de hoy, instancia

independientes, a cambio de ocho parcelas segregadas de las siguientes
deos fincas, pendientes de inscripcidn como fincas independientes:
finca registral 127120 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION

privada suscrita en MANRESA el 20 de diciembre de 2005, por la que LAS TRES CALAS Blogue B3 Portal E Planta 2 Puerta 2 Parcela A.1 y
solicita le sea expedida CERTIFICACION relativa a las fincas finca registral 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE PLANA
registrales niimeros 4597 del municipio de L'AMETLLA DE MAR, PARAJE DE SAN JORCE DE ALFAMA; v Y cede en PERMUTA a CONSORCIO
PLANA DE SAN JORGE DE ALFAMA; finca registral 12120 del municipio de INMOBILIARIO MARE NOSTRUM S.A. con DNT A63139729, las porciones de
L AMETLL-A ‘DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS; finca registral 10585 terreno decritas con las letras d), e), £), g), h), y i) procedentes
del munleipio  de L'AMETLLA_ DE  MAR, PARAJE PLANA DE SAN JORGE DE por = segregacidn  de  la finca registral 10.585, pendientes de
ALFAMA,0 Poligono 1,2,A; Finca registral 8439 del municipio de inscripecidén come fincas independientes a cambic de TRESCIENTOS MIL

L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACION LAS TRES CALAS, SM; finca registral 8436
del municipio de L'AMETLLA DE MAR, URBANIZACTON LAS TRES CALA3; finca

continda ....
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EUROS y de una o varias parcelas con un edificabilidad de 2.875 metros

continGa
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NOTA SIMPLE

FECHA DE EMISION: 06/03/2006
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfa. BUFET MATAMALA ADVOCATS

Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca Registral: 13386

cuadrados. Se acompafia instancia solicitande la inscripcidn de todas
las fincas.

AVISO: Los dates consignadosg en la presente nota se ?ef%eren al dia de
& de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de lo; dgtgs de_esga
neta a ficheros o bases.informéticas para la consulta.lnd1v1dualizada
de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresande la fuente de
informacidn (B.O.E. 27/02/1998) .
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NOTA SIMPLE © Pag.f1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: -06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D.ZDﬁaq_BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipie: L'AMETLLA DE MAR Finca: 13337

de  Mar, Procedente de 1a heredad conocida por Plana de San Jorge de

estd integrada pPor las siguientes cinco parcelas del poligono 2, 562,
563, 752, 753 ¥ 754, Linda al Norte, con calle Catalunya; al Sur, con
fincas = del plan Parcial Tres Calag 12 Fase; Este, con finea matriz de

la’ qgue se segrega, rarcela 755; Y Oeste, con la Carreters Nacional
Valencia a Barcelona CN 340

TITULARIDADES

Titular DNT Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBTILIARTO

MARE NOSTRUM 352 AG63139729 3660 163 189 - 2

100% del pleno dominio por titule de compraventa en ejercicio
zerecho de opcidn de compra.

urante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
NES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

durante 5-éﬁos'désde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
de 1la/s liquidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES_PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS .

Gravada durante 5 afios desde el dia 22 de diciembre de 2003, al pagc

de la/s liquidacién/es que, puedan -girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS..

de personas fisicas © Juridicas, incluso expresando la fuente de
informacién (B.0.E. 27/02/1998) .

e

URBANA: Porcidn de terreno, en término minicipal de 1'Ametlilia

Alfama o6 Pons, tiene una superficie de cuatro mil metros cuadrados, y
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NOTA SIMPLE _ Pag.l

FECHA DE EMISION: 06/03/2006 _ .

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

DESCRIPCION DE LA FINCA
- Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca: 13388

URBANA: Porcién de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfama o Pons, tiene una -superficie de nueve mil'seiscientos metros
cuadrades, y estd integrada por las siguientes doce parcelas del
peligone 2, 564, 565, 566, 567, 780, 781, 782, 808, 809, 810, 811 v
812. Linda al Norte, con catle Lérida y en parte con finca segregada
de la matriz, parcela 848; al Sur, con calle Catalunya y en parte con

- finca matriz de. la que se segrega, parcelas 783 y 784; al Este, con
finca matriz de la que se segrega, parcela 783 y 813; y al Oeste, con
la Carretera Nacional Valencia a Barcelona CN 340.

— TITULARIDADES ;
Titular DNT Tomo Libro Folio Alta

ORCIO INMOBILIARIO
£ NOSTRUM SA _ 'A63139729 3660 163 199 2
100% del pleno dominio por titule de compraventa en ejercicio de

e

i.@bpcﬁgg de compra.

CARGAS
rante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago

P gquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
SIONES PATRIMONTALES Y ACTOS_JURiDICOS'DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
de la/s liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 afies desde el dia 22 de diciembre de 2003, al pago
de 1la/s liquidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES_Y ACIOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
' 6 de marzo de 2006 antes de la -apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
informacidén (B.O.E. 27/02/1998).
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NOTA SIMPLE . Pag.1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N2 2
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOQCATS

N . R AT SRR SR P TR A W T R Ry gammvug*ma@pgmimmf«mw#wwv

- DESCRIPCION DE LA FTNCA
Municipio: L'AMETLLA DE MAR Finca: 13389

URBANA: Porcién de terreno, en.término-municipal de 1'Amet11a
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de

Alfama o Pons, tiene una superficie de cuatro mil ochocientos metros

cuadrados, y estd integrada per las siguientes seis parcelas del
poligono. 1, 585, 76, 77, 78, 7% y 80. Linda al ¥orte, con calle
Tofifio; al Sur, con zona verde propiedad del Ayuntamiento; al Este,
con calle Martin Vidal; y al Oeste, con porcién segregada de la finca
matriz, parcela 17. - : :

TITULARIDADES

Titular DNI Tomo Libro Folioc Alta
"CONSORCIO IMMOBILIARIO ' :
MARE NOSTRUM SA ' A63139729 3660 163 193 2
??féﬁESSE;RKN?OO% del plénoc dominio por titulo de compraventa en ejercicio

‘uhjfijgérecho de opcién de compra.

CARGAS

dyrante . 5 afios desde el dia veintisiete de septiembre de dos
page de la/s liguidacién/es que, puedan girarse por el

Gravada durante 5 afios desde 1 dia veintisiete de septiembre de dos

mil  tres, al pago de la/s liguidaciédn/es que, puedan girarse por el
Impuesto . sobre TRANSMISIONES_ PATRIMONIALES. Y ACTOS JURiDICOS
DOCUOMENTADOS .

Gravada durante 5 afics desde el dia veintidos de diciembre de dos mil
tres, al pago de la/s liquidacién/es que, puedan girarse por el
Impuesto sobre TRANSMISICNES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS . : '

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refierem al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacidén de los datos de esta
nota a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
informacién (B.O.E. 27/02/1998).

sobre TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURiDICOSf
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NOTA SIMPLE ' Pag. 1

FECHA DE EMISTON: 06/03/2006

. EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dfia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

- DESCRIPCION DE LA FINCA -
Municipio: L'AMETLLA DE MAR - Finca: 13394

URBANA: Porcidn de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de ‘San Jorge de
Alfama o Pons, tiene una superficie de once mil doscientos metros
cuadrados, y estd integrada por las siguientes catorce parcelas del
poligono 1, 81, 84, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 98 y 99.
Linda . al Norte, con calle Tivissa v en parte con fincas segregadas de
la matriz, parcelas 32 y 85; al Sur, con calle Tofifio y én parte con
porcidn segregada de la finca matriz, parecela 97; al Este, con calle
de la Margarita y en parte con porcidn segregada de la finca matriz,
parcela 97; y al Oeste, con la calle Veintiséis Y en parte con porcidn
segregada de la finca matriz, parcelas 82 y 85,

TITULARIDADES -
Titular ) ' DNI Tomo Libro Folio Alta
—— : .
- CONSOROIC INMOBILIARIO - ' :
’?yggﬁ'NOSTRUM SA AB3139729 3660 . 163 195 2

&gpo% del pleno dominic por titulo de compraventa en ejercicio

Zacho de opcidn de compra.

CARGAS

de la/s” liquidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
RANSMISICNES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDTCOS DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 afios desde el dia 27 de.sepfiembre de 2003, al_pago
de la/s liguidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISTIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. :

Gravada durénté 5 afios desde el dia 22 de diciembre de 2003, al pago
de la/s ligquidacidn/es que, puedan  girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS .

AVISO: Loz datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la. apertura del diario. '

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada .
de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de
informacidn (B.O.E. 27/02/13998).

Jurafte 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DETORTOSA N2 2 Jua

g:$>ﬁ;éif Eia

- - SCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: L'AMETLLAE MAR Finca:; 13397

T Bpfcibn  de  terreno, en término municipal de 1'Ametlla
progedlente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
P¢nsf tigne una superficie de seis mil cuatrocientos metros
e
S r

es i?{égra a4 pgr - las siguien¥ts ochd parcelas del

poligdno 55 5587 5604 578, 579, 5807y 58Y] Linda al Norte,
con- - ] s ésa; al Sur, con calle Tofifio; al Este, con porciones
segregad de la finca matriz, parcelas 561 ¥ 582; 'y al Oeste, con

porciones segregadas de la finca matriz, parcelas 556 ¥ 577.

- : TITULARIDADES
Titular DNT Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO

00% del pleno dominio por titulo de compraventa en ejercicio
echo de opecidn de compra. '

CARGAS

dyrante 5 afios desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
s _diguidacidn/es que, buedan girarse - por el Impuesto sobre
FONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURAIDICOS DOCUMENTADOS . :

Gravada durante 5 éﬁos desde el dia 27 de'septiembre de 2003, al pago
de lar/s liquidacién/es que, ' puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES'PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOQS .

Gravada durahte 5 aﬁos_desdé el dia 22 de diciembre de_2003,'al pago
de la/s liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS . '

AVISO: Los datos consignados en la bresente nota se refieren al dia de
6 de marzo de 2006 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de

informacidn (BR.O.E. 27/02/1998).
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REGISTRO DE LA
FECHA DE EMISION: 06/03/2006

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Dila. BUFET MATAMALA ADVOQCATS
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- DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: L°'AMETLLA DE MAR Finca: 13392

URBANA: Porcién de terrenc, en término municipal de 1'Ametlla
de Mar, procedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Alfams S, tiene una superficie de ocho mil ochocientos metros

idra ';::Biﬁ estd integrads por las siguientes once parcelas del
29 1,549, 550, 551, 552, 553, 570, 571, 572, 573, 574 y 575.
l "Merte, con calle Tivissa; al ‘Sur, con calle Tofifio ¥ en parte
cor porcidn segregada  de la finca matriz, parcela 554; al Este, con
porciones segregafas de 1la finca matriz, parcelas 554 y 576; v al
Oeste, con calle Trajacipita. '

Titular _ DNI Tomo Libro Folio Alta

CONSORCIO INMOBILIARIO -
"MARE, NOSTRUM SA A63139729 3660 163 199 2

00% del plenoc dominio por titulo de compraventa en ejercicio
del derecho de opciédn de compra.

g o
— I : - CARGAS

aj durénte 5:aﬁps desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
ﬁ§4‘§ quidacibdn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
SMPSTENES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADQS . '

Tavada durante 5 aflos desde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
de la/s liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 afios desde el dia 22 de diciembre de 2003; al pago
de la/s liguidacidn/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURiIDICOS DOCUMENTADOS .

AVISO: Los datos consignados en la bresente nota se réfieren al dia de
€ de marzo de 2006 antes de ia apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
informacidn (B.0.E. 27/02/1998) . '
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NOTA SIMPLE _ Pag.’

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORTOSA N9 2

EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./Diia. BUFET MATAMALA ADVOCATS

\ DESCRIPCION DE LA FINCA —
Municipio: L'AMETLLA DE MAR - Finca: 13393

URBANA: Porcidn de terreno, en término municipal de 1'Ametlla
progedente de la heredad conocida por Plana de San Jorge de
Pops, tiene una superficie de ocho mil ochocientos metros
estd integrada por las siguientes once parcelas del
543, 544, 545, 346, 547, 548, 564, 566, 567, 568 v 569.
‘Norte, con calles Encinas -y Tivissa; al Sur, con calle
ofifio; al Este, con calle Trajacépita; y al Oeste, con calle Encinas.

TITULARIDADES
l2¥ Titular DNI - Tomo Libro Folio Alta

CONMSORCIO INMOBILIARIO _ : :

MARE NOSTRUM SA A63139729 3660 163 - 201 2
-100% del pleno dominic pér titulo de compraventa en ejercicioc

2l derecho de opcién de compra. : '

¢ UE : CARGAS

durante 5 afios desde el dia 27 de septiembre.de 2003, al pago
Miquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre’
NES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. .

dufante 5 afios deSde el dia 27 de septiembre de 2003, al pago
liquidacién/es que, puedan girarse por el Impuesto sobre
ANSMISIONES PATRIMONTALES Y ACTOS JORIDICOS DOCUMENTADOS.

Gravada durante 5 afios desde el dia 22 de diciembre de 2003, al pago
de la/s liguidacidn/es que, puedan girarse por el Impuestc sobre
TRANSMISIONES PATRIYMONIALES ¥ ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

AVISO: Los datos consignados en.lé presente nota se refieren al dia de
& de marzo de 2006 antes de 1la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
nota a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
informacién (B.O.E. 27/02/1998) .

e

FECHA DE EMISION: 06/03/2006 - .
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